Landeshauptstadt Wiesbaden Wiésbaden, den 06. Sept. 1979
Der Magistrat - Vermessungsamt :

Begriindung

zum Entwurf des Bebauungsplanes * Milllzerkleinerungsanlage "

1.

in Wiesbaden-Biebrich

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BBauG i.d.FPassung vom 18.August 1976)

Sudseite des Rhein-Main-Schrnellweges (A 66) im Flurstiick 130/5,
in sudlicher Richtung das Flurstiick 124/1 schneidend, Westseite
des Flursticks 132, Westseite des Weges Flurstiick 166/142 bis
Flurstick 165/141 der Flur 26, Gemarkung Bisbrich, Westseite des
Flurstiicks 26, Nordseite des Weges Flurstiick 225, Westseite des
Weges Flurstick 294/226 der Flur 27, Gemarkung Biebrich. Nord-—
westgrenze, 30 m an der Wesitgrenze des Flurstiicks 143/3 in siid-
liche Richtung, von hier 25 m parallel zur Westgrenze des Flure—
sticks 143/3 der Flur 30, Gemarkung Biebrich, dieser Parallelen
geradlinig 110 m in slidlicher Richtung folgend (Flurstiick 50/17,
Flur 6, Gemarkung Kastel), in &stliche Richtung rechtwinklig ab-
knickend, Slidseite der fiir das Geh~ und Fahrrecht aus Flurstiick
50/17, Flur 6, Gemarkung Kastel herausgutrennenden Fliche, West-
grenze des Flurstiicks 150/5 der Flur 6 Gemarkung Kastel, schnei-
dend das Flurstitck 41/4 der Flur 30, Gemarkung Biebrich, Flur- -
stilek 50/7 und 150/13 der Flur 6, Gemarkung Kastel, sowie die
Flurstiicke 55/4, 148/1, 128, 127 und 126; Nordseite des Flur-
stiicks 124/2 der Flur 5, Gemarkung Kastel bis zum Schnittpunks
der StraBe "Unterer Zwerchweg", Westseite der Strale "Unterer
Zwerchweg", schneidend die Flurstiicke 66/2, 66/3, 66/4, 66/5,
€6/7, 66/8 und 66/9 der Flur 30, Gemarkung Biebrich bis zur
StralBe “"Erbenheimer Weg" Flurstiick 190/4 der Flur 30 Gemarkung
Biebrich, Bld~ und Westseite der Auffahrt zum Siid-Main-Schnell-
weg (A 671), schneidend die Flurstiicke 189/2, 176/3, 131/15,
131/5, 131/9 und 131/14, Westseite des Flurstiicks 159/2 der

Flur 31 Gemarkung Biebrich, Westseite der Mainzer StraBe (B 263)
in ndrdlicher Richtung bis zum Schnitt dieser Seite mit der Siid-
seite des Rhein-Main-Schnellweges (A 66), Siidseite des Rhein-
Main-Schnellweges (A 66) bis zum Anfangspunkt des Geltungsbe-
reiches.

Allgemeines

Fir die Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung dieses Pla-
nungsbereiches war bisher nur der § 35 BBauG (Zulissigkeit von
Bauvorhaben im AuBenbereich) anzuwenden.
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Durch diesen Bebauungsplan sollen die rechtlichen Grundlagen
fiir die stddtebauliche Ordnung und fir weitere nach dem Bundes-—
baugesetz durchzufilhrenden FolgemalBnahmen geschaffen werden.

Festsetzungen sollen in dem Bebauungsplan "Millzerkleinerungs-—
anlage" in der Hauptsache getroffen werden iiber:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, um Bauvorhaben nach § 30

BBauG beurteilen zu kdnnen,

2, die Gliedéfung der Baugebiete, wodurch stidtebaulich regu-
lierend eingegriffen werden so0ll. Damit konnen kiunftige Bau-
vorhaben nach dem Zulissigkeitskatalog der BaulNVO bestimmt
werden,

3. Anderungen von Flichen fiir Gewerbegebiete und Industriege-
biete. Mit diesen Festsetzungen kdnnen Gewerbebetriebe ihrem
Stérungsgrad entsprechend in die betreffenden Gebiete einge-
ordnet werden,

4. Anordnung wichtiger Flidchen filr "Baugrundstiicke filir die Ver-
wertung und Beseitigung von festen Abfallstoffen". Diese Aus-
welsung ist stiddtebaulich wegen etwa zu beflirchtender Immis~—
sionen notwendig,

5. ein ausreichendes offentliches StralenerschlieBungsnetz, um
den Baugrundstiicken und songtigen Flichen eine AusschluB-
m&glichkeit zu geben,

6. Vorkehrungen, die beim Bau von '‘Anlagen, begonders im Hin-
blick auf die Einhaltung der Umweltschutzbestimmungen und
der Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers zu ergreifen sind.

Die gtddt. Korperschaften haben mit BeschluB der Stadtverordne-
tenversammlung vom 10. Juni 1976 Nr. 296 und 13. Mai 1976 Nr.
228 die Aufstellung des Bebauungsplanes eingeleitet.

Der Ortsbeirat des Stadtbezirkes Wiesbaden-=-Biebrich hat am

15. Januar 1976 mit BeschluB Nr. 3 der Tagesordnung dem Vorent-
wurf zugestimmt.

Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpliéne

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen nicht in vollem Umfange den Ausweisungen des ge-
nehmigten Flichennutzungsplanes vom 30.11.1970. Es ist daher
vorweg eine Anderung des Flichennutzungsplanes durchzufiihren.
Bezliglich dieser Anderung wird auf den Erliuterungsbericht
vom 16.02.1976 zur teilweisen Anderung des Flichennutzungs-—
planes im Planungsbereich "Millzerkleinerungsanlage" ver—
wiegen.,
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3.2 Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

Fur den. Planungsberelch sind lediglich fur den Verkehrs-
knoten Rhein-Magin-Schnellweg/Mainzer Strafe, Festsetzungen
der Fluchtlinienpline Biebrich 1960/4 und Biebrich 1961,/1
vorhanden. Diese Festsetzungen behalten weiterhin nur Giil—
tigkeit auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs—

planes.

Aufgrund des zwischenzeitlich erfolgten abweichenden Aus-~
baues werden die Fluchtlinien, die innerhalb des Geltungs-—
bereiches dieses Bebauungsplanes liegen, durch diesen Be-
bauungsplan aufgehoben.

4, Festsetzungen und

Darstellungen des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1 BBaug)

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBaui)

4.1.1 Gewerbegebiete (GE) (§ 8 BaulVO 1977)

In den Gewerbegeblieten sollen insbesondere Betriebe
angesiedelt werden, deren Storungsgrad auf die Umge-—
bung nicht erheblich beldstigend wirkt.

4.1.1,1

4.1.1.2

Gewerbegebiet an der Auffabhrt zur Mullzerklei-
nerungsanlage

Grundflichenzshl (GRZ) = 0,2
(feschofBflichenzahl (GFZ) 0,4
GeschoBzahl (2) =

offene Bauweise {0)

Gewerbegebiet nordlich des Erbenheimer Weges

Grundflichenzahl (GRZ) = 0, 5
GeschoBflichenzahl (GFZ) =
max. Hohe 10,0 m
abweichende Bauweise (h)

Die Hohenfestsetzung der baulichen Anlagen nach
§ 16 (3) BaulNV0 wird deshalb vorgenommen, weil
die Variation der Zahl der Vollgeschosse in

den unter Ziffer 4.1.1.2 bis Ziffer 4.1.3.4 ge-
nannten Bereichen stiddtebaulich unbedenklich ist.
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4.1.2

4.1.1.3

4-1.1-4
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Zum anderen soll durch die Fegtsetzung das
Orts— und Landschaftsbild nicht beeintridchtigt
werden.

Ausnahmen von der max. HShe baulicher Anlagen
gind zuldssig bel der Erstellung von Schorn-
gteinen, Masten, Kranen und dergl., wenn es
nach den technischen Vorschriften notwendig ist.
Entsprechende textl, Festsetzungen sind unter
Ziffer 1.3 im Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Die Bestimmung einer abweichenden Bauweise (h) .
erfolgt in der Weise, daBl auch Gebdude in einer
Lange von iiber 50 m bei Einhaltung des seit-
lichen Grenzabstandes errichtet werden ktnnen.
Diegse Bauweise hat besondere Bedeutung bei der
Errlchtung von Lagerhiusern.

Gewerbegebiet giidlich des Erbenheimer Weges

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,5
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 1,0

max. Hohe 20,0 @

abweichende Bauweise (h)

(s. auch Ziffer 4.1.1.2 dieser Begrindung)

Gewerbegebiet dstlich des "Zwerchwegesg"

GRZ = 0,5 max. HBhe 20,0 m
GFZ = 1,0 - abweichende Bauweise
(s. auch Ziffer 4.1.1.2 dieser Begriindung)

Industriegebiet (GI) (§ 9 BaullVO 1977)

Baumassenzahl (BMZ) = 3,5
max. Héhe 20,0 m
abweichende Bauweise (h)}

Auf dieser Fliche sollen insbesondere gewerbliche Be-
triebe angesiedelt werden, die in der Skala der Stor-
zuldssigkeit die htchste Stufe einnehmen.

Im Gegensatz zu den Gewerbegebieten 'sind hier vorwiegend
solche Betrisbe unterzubringen, die in anderen Bauge-
bieten unzulissig sind, d.h. auch erheblich belistigen-
de Anlagen. ;

Die Bedeutung der Baumassenzsahl und der -Baumasse {ir
bauliche Vorhaben ergibt sich aus den Bestlmmungen des
§ 21 Baulvo, _

Weitere

4.1.742,

Begrindung iber HGhe und Bauweise siehe Ziffer
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4.1.3 Baugrundstiicke fir die Verwertung oder Beseitigung

von festen Abfellstoffen

4.1.3.1

4.1.3.2

4-103-3

4.1.3.4

Mullzerkleinerungsanlage

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,2
Geschof8flichenzahl (GFZ) 0,4
max. Hohe 20,0 m

abweichende Bauweise (h)

Die Milllzerkleinerungsanlage liegt im Zentrum
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

Sie wird bereits seit 1967 betrieben. Eine evtl.
bauliche Erweiterung kann auf dem ca. 135 o

Uber NN gelegenen (Gelinde erfolgen. Aber auch
der tiefer gelegene Bereich nérdlich der Umspann-
anlage ist betriebstechnisch und erschlieBungs-—
milig von Bedeutung.

(Begrﬁnd%ng zu Hohe und Bauweise siehe Ziffer
4.1.7.2

Hessische Industrie Mill Gesellschaft (HIMG)
und Stadtreinigungsamt (dstlicher Geltungsbereict

Grundéflichenzahl {GRZ) = 0,2
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,4
max. Héhe 20,0 m
abweichende Bauweise (h)

Im siidlichen Geltungsbereich westlich des
Betriebsweges (Rollbahn)

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,2
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,4
max. Hohe 20,0 m
abweichende Bauweise ()

Nordlich des Erbenheimer Weges, sudlich an die
Miillzerkleinerungsanlage anscinlielend

Grundflichenzahl (GRZ) = 0, 5
GeschoBflichenzahl (GFZ) :
magx. Hohe 20,0 m
abweichende Bauweise (h)
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4.1.4 Baugrundstiick fﬁr Gemeinbedarf Lﬁ 9 (1) Ziffer 5

BBauG — Bundesverband fiir Selbstschutz (BVS) —

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,1
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,1
1-geschossige (I), offene Bauweise (o)

4.1.5 Baugrundstiick fir Versorgungsanlagen - Unspannwerk -

(§ 9 (1) ziffer 12 BBauG)

Schaltanlage Wiesbaden-0st der Kraftwerke Mainz-
Wiesbaden AG ‘

Grundflichenzahl (GRZ) = 0,1

GeschofBflichenzahl (GFZ) = 0,1

max. Bauh8he = 10,0 m; abweichende Bauweise (h)
{siehe auch Ziffer 4.1.1.2 der Begrindung)

4.2 Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen {(§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen

festgesetzt.,

4.3 Verkehrsfldichen (§ 9 (1) Ziff. 11 BBaugG)

4.3.1 Vorhandene Straflen

4.3.1.1

4+341.2

Klagsifizierte Stralen

Rhein-Main-Schnellweg (Bundesautobahn A 671)
Mainzer StraBe (BundesstraBe 263)

auBerhalb des Planungsbereiches im Norden:
Rhein-Main-Schnellweg (A 66)

ErgachlieBungsstrallen und -wege

Erbenheimer Weg als HaupterschlielBungsweg zur
Millzerkleinerungsanlage mit Zu-~ und Abfahrt
zur Mainzer Strafle.

Unterer Zwerchweg

Strafle am Umspannwerk

Zufahrt zum Dyckerhoff Kalksteinbruch und
Schuttplatz an der sidlichen Geltungsbereichs-—
grenze.

Die vorgenannten ErschlieBungsstraBen und -wege
aind iberwiegend ausgebaut.
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In der Straﬁenfuhrung bzw. im Ausbau sollen jedoch
noch folgende Anderungen vorgenommen werden:

1.

Die Fahrbahn des Erbenheimer Weges soll im mitt-
leren Teil verbreitert werden, so daB die Links-
abbiegegspuren filr Fahrzeuge, die zu den Sortier- .
anlagen fahren wollen, angeordnet werden konnen.

Die StraBenfilhrung der Strafle am Umspannwerk
(ParallelstraBle zum Stld-Main-Schnellweg) soll
gedndert werden und aem Ende einen Wendehammer
erhalten, Die Verlegung wird notwendig, um dem
Kanal ein glinstigeres Gefille zu geben, damit
das Oberflichenwasser hinreichend gesammelt und
abgeleitet werden kann.

" AuBéerdem soll der Wendehammer, der urspringlich

im Bereich des Umspannwerkes geplant war, an den
Boschungsfull des "Rottefeldes" verlegt werden,
um.die Is¢latoren der Umformerstation beim Ver-
laden und Abtransport des verrotteten Mills vor
einer mdglichen Verschmutzung weitestgehend zu
schiitzen.

Der StraBenstutzen parallel zu der unter 2. ge—
nannten Strafle soll verlingert und mit einem
Wendehammer versehen werden. Dieses so0ll gesche-
hen im Hinblick auf die Erschlielung der westlich
angrenzenden Gewerbeflidche und der "“Fldche fur
die Verwertung oder Beseitigung wvon festen Ab-~
fallstoffen -~ Lagerplatz" — sowie der Ostlich
angrenzenden Industriefliche (GI).

Private ErschlieBungen der o. g. Flichen sind
aus topographischen Grinden nicht mdglich.

Zum anderen ist dadurch die Mdglichkeit gegeben,
daB der Xanal in die offentliche Verkehrsfliche
verlegt werden kann, der andernfalls auf privatem
Geldinde verlaufen miiBte,

Die Zufahrtsstrale zum Schuttplatz Dyckerhoff
Kalksteinbruch soll nur bis zur "Rollbahn'" dem
offentlichen Verkehr gewidmet werden. Sudlich

und siiddstlich sollen die Fahrbahnen verbreitert
und als "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht” zu Gunsten
der Stadtgemeinde Wiesbaden und Anlieger ausge—
wiesen werden. _

Dabei so0ll die slidliche Doppelfahrbahn mit jeweils

einer Wazge versehen werden, um den Schutt nach
Gewicht abrechnen zu ktnnen.
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4.3.1.3 BetriebsstraBen und —-wege

Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden
sich StraBen und Wege, die nicht dem Gffent-
lichen Verkehr gewidmet sind und die vom
Eigentiimer der Fldche unterhalten werden.

4.3,1.4 StraBenbegleitgrin

Die StraBenflzchen, die im Bebauungsplan mit
dem Zusatz "StraBenbegleitgriin™ versehen sind, .
umfassen Griinflschen und Griinelemente, die zum
StraBenkdrper gehdren. .

Das StraBenbegleitgrin dient der optischen
Fihrung, dem Wind~, Schnee- und Blendschutz,
der Trennung der Verkehrsarten, der Hang- und
"Boschungssicherung, sowie der Gestaltung des
StraBenraumes,

4.4 Fihrung von Versorgungsanlagen und ~leitungen
" (§ 9 (1) ziffer 13 BBauG)

.4.4.1 Stromversorgung

Die vorhandenen und geplanten Hochspannungsfrel—
leitungen werden durch dieses Planungskonzept nicht
beeintrdchtigt. Die innere ErschlieBung kann teils
von den Stadtwerken Wiesbaden AG und teils von den
‘Stadtwerken Mainz AG vorgenommen werden.

4.4.1.1 110- KV=Freileitungen

Das Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes wird von mehreren 110-KV-Freileitungen
mit den dazugehfrigen Schutzflichen gemd8 g

(1) 24 BBauG uUberspannt. (s. auch Ziffer 4.9
dieser Begrindung).

Diese Hochspannungsleitungen werden von den
Rheinisch-Westfdlischen—Elektrizitédtswerken |
(RWE), den Kraftwerken Mainz-Wiesbaden AG (KMW)
oder von diesen gemeinsam betrieben,

1.) 110 KV-Freileitung Schierstein -~ Wiesbaden-
Ost = KMW
2.) 110 KV-Preileitung Wiesbaden—Ost ~ Mainzer
: : Str. = RWE/KMW
3.) 110 KV=-Freileitung Wiesbaden—Ost - Bierstadi
- RWE/KMW _
4.; 110 KV-Freileitung Wlesbaden-Ost = KNW.
5.) 110 KV-Freileitung Wlesbaden—Ost/Umspannwerk
Steinbruch = KMW
6.) 110 KV-Freileitung Kelsterbach - Wlesbaden
' = RWE
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4.4.1.2

4.4.1.3

- s

Fir bestehende und geplante Kabelstrecken

sind Leitungsrechte gemil § 9 (1) Ziffer 21
BBauG zu Gunsten der Stadtwerke Wiesbaden AG
und der Kraftwerke Mainz-Wiesbaden AG einge-
tragen. (s. auch Ziffer 4.8 dieser Begriindung.)

Umspannwerk

Jur Sicherstellung der weiteren Stromversorgung
wird die Errichtung eines Umspannwerke erfor-
derlich. Fir den Stationsstandort wird ein
Baugrundstiick fiir Versorgungsanlagen ausge—
wiesen. (s. auch Ziffer 4.1.5).

Um einer méglichen Staubentwicklung, die sich
nachteilig auf die Isolatoren der Umformer-
Station auswirken konnte entgegenzuwirken, soll
die Beladeeinrichtung an den B&schungsrand des
Rottefeldes gelegt werden.

4.4.2 Gasversorgung

4'4-3

Die vorhandene Gashochdruckleitung, die den Kraftwerken
Mainz-Wiesbaden AG (KMW) gehdrt, muB wegen der vor-
rickenden Abbaulinie des Dyckerhoffbruches nach Osten

verlegt
Die von

werden. _ .
den KMW geplante Neuverlegung der Gashochdruck—

leitung ist im Unteren Zwerchweg und in dem Weg, der
vom Erbenheimer Weg ndrdlich abzweigt und westlich anm
Umspannwerk und dem Rottefeld vorbeifiihrt, dargestellt.

Wasgerversorgung

4.4.3.1 Die Frischwasserversorgung ist bis 110 m ii. NN
durch die Stadtwerke Wiesbaden AG gewihrleistet.
Un die Versorgung auch iber 110 m #i. NN noch
sicherzustellen, miiBte mit Hilfe einer Wasser-
druckerhthungsanlage das Wasser gepumgh werden.

4.4.3.2 Wasserdruckerhhungsanlage

Bei Bedarf ist in der Grinfliche = Gehdlze =
zwischen Abfahrt Erbenheimer Weg und Weg zum
Umspannwerk die Errichtung einer Wasserdruck-
erhdhungsanlage durch die Stadtwerke Wiesbaden
AG vorgesechen.
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4.4.4 Fernmeldeeinrichtungen

FPir das im Bereich der ErschlieBungsstraBe parallel
zur Mainzer StraBe verlaufende Fernmeldekabel, wird
auf den Grundstiicken, die auflerhalb der Sffentlichen
Verkehrsfliche liegen, ein Leitungsrecht gemdB § 9
(1) 2iffer 21 BBauG festgesetzt.

4.4.5 Loschwasserversorgung

Auf dem Grundstiick der HIMG und des Stadtreinigungs-
amtes slddstlich des Geltungsbereiches des Bebauungge
planes ist bereits ein Ldschwasserbehidlter gebaut.
Weitere Loschwas.serzisternen sgind im Bereich des Be-
bauungsplanes vorgesehen, jedoch kann z., Z. die Lage
und GréBe der einzelnen Zisternen noch nicht ange-
geben werden, da hierfilr Einzelangaben iiber Gebdude-
anordnung und Bauvorhaben noch nicht vorliegen. Die
Lischwasserbehdlter sollen aus dem Wasserversorgungs-—
netz gefilllt werden kbtnnen.

In den Bebauungsplan soll ein textlicher Hinweis unter
Ziffer 2.5 aufgenommen werden, aus dem hervorgeht,

dafB bei Bauvorhaben die Anlage von Léschwasserbehiltern
zu bhericksichtigen ist.

4.5 Flichen fir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen sowie fir Ablagerungen
(§ 9 (1) Ziffer 14 BBauG)

4.5.1 Fldchen flir die Verwertung oder Beseitigung von
festen Abfallstoffen ~ Rottefeld -

Im nérdlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes,
auf den Flichen der ehemaligen Miillkippe soll das
Hochplateau als Rottefeld fiir einen extensiven Kom-
postierungsbetrieb eingerichtet werden.

In diesem Betrieb ktnnte der verrottete Milll in Ver-
bindung mit Kldrschlamm zu einem Dingseprodukt aufbe-
reitet werden, das in der Qualitdt mit Torf vergleich-
bar wire.

Es ist beabsichtigt, die Bischungen der im Endzustand
160 m hohen Halde im Bebauungsplan mit "Anpflanzen und
Erhalten von Sdumen und Striuchern gem. § 9 (1) Zif-
fer 25a u. b BBauG" festzusetzen.
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Dieses soll im Hinblick auf die Rekultivierungsméﬂ—
nahmen nach den §§ 4 (2) und 10 (2) des Hess. Land-
schaftsschutzgesetzes vom 04. April 1973 geschehen.

(Siehe auch Ziffer 4.10 dieser Begriindung.)

4.5.2 Flichen fiir die Verwertung oder Beseitigung von
festen Abfallstoffen - Lagerplatz —

Die obengenannte Fliche ist sildlich des "Baugrundstiicks
fir Versorgungsanlagen - Umspannwerk" vorgesehen.

Eine weitere Fliche fiir die Verwertung und Beseitigung
fegter Abfallstoffe soll dstlich des Erbenheimer Weges
fTestgesetzt werden.

4.5.3 Entwidsgerung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes igt die
Entwisserung im Mischverfahren vorgesehen, d. h. daB
das Regen- und Schmutzwasser in einer gemeinsamen
Leitung gesammelt und an ein stddt. Klérwerk zur
Klirung abgeleitet werden soll. Dadurch wird eine Ver-
sickerung von Oberflidchenwasser in das Grundwasser
nahezu ausgeschlossen.

Da mit der vollen Funktion des Entwisserungssystienms
erst in ca. 5 Jahren zu rechnen ist, werden im Be-—
bauungsplanentwurf unter Ziffer 1.2 textliche Fest-
setzungen aufgenommen sowie unter Ziffer 2.3 textl,
Hinweise angebracht, die gesetzliche Bestimmungen des
Bundesimmissionggesetzes und des Abfallbeseitigungs-
gesetzes beinhalten.

Durch diese Festsetzungen und Hinweise soll eine Ver-
schmutzung des Grundwassers ausgeschlossen werden.

4.6 Crinflichen (§ 9 (1) Ziffer 15 BBauG)

4.6.1 Private Griinfliche —{(kleingirtnerische Dauernutzung -

Das aus kleinparzelliertem Privateigentum bestehende
Gelinde in der Siidwestspitze des beschriebenen Pla-
nungsbereiches soll zur Abschirmung der genannten
Anlagen griin erhalten werden.

Hinweise fiir die Gartengestaltung:

Bei diesem Cartentyp handelt es sich um eine klein-
“girtnerische Nutzung in nichtorganisierter Form, fiir
die nachfolgende Bestimmungen gelten:
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1. Die EBinzelgrdBlie eines Gartens soll 400 m2 nicht
unter— und 1000 m€ nicht iiberschreiten.

2. Schutzhiitten aus naturbelassenem Helz -~ lasiert
oder impridgniert — ohne Feuerstitten diirfen mit
einer Dachneigung bis 20 Grad errichtet werden.

3. Auf jedem Grundstick ist nur ein umbauter Raum
mit max. 15 m3 zuléissig. Seine Grugdfliche darf
einschl. iiberdachter Terrasse 12 m™, seine HGhe
(mit Dach) 2,20 m nicht iberschreiten. Der Stand-
ort der Hiitte ist den topographischen Verhidltnis-
sen so anzupasgen, dall sie optisch mdglichst wenig
in Erscheinung tritt.

4. Offene Einfriedungen der Girten mit Zdunen und
Toren aus naturfarbigem Holz in Form von Wild-
gatter oder freiwachsenden Hecken aus Feldahorn
oder Hainbuchen sind zulissig. Die Hohe der Ein-
friedung darf 1,50 m nicht iibersteigen.

5. Aufgchiittungen oder Abgrabungen sind nur in dem
fir die Schutzhiitte unbedingt erforderlichen Um-
fang zuldssig. Die Randbepflanzung der Girten ist
mit heimischen Gehdlzen vorzunchmen,.

6. Befestigungen der Gartenflichen sind auf ein Min-
degstmal zu begchrinken. Sie dlirfen nur mit wasser-
: ' durchlissigem Material angelegt werden,

7. Die Anlage eines Stellplatzes von hichstens 15 m2

pro Grundstiick kann zugelassen werden, soweit ein
Bediirfnis hierfiir nachgewiesen werden kann.

- 4.6.2 Offentliche Griinfldiche - Geholze —

Auf den aus dem Bebauungsplan ersichtlichen Béschungs-
fldchen nérdlich und westlich des Rottefeldes, sowie
parallel zum Siid-Main-Schnellweg (A 671) ist eine Be-
grinung mit Gehdlzen vorgesehen, die dem Erosions-
schutz dienen, Schutz vor Staub und Lirm gewdhren und
einen optisch besseren Eindruck vermititeln sollen.

4.7 Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewin-—
nung von Steinen u.Erden(§ 9 (1) Ziffer 17 BBauG)

Diese im 8Gstlichen Bereich festgesetzten Flichen liegen im
Gelinde des Dyckerhoffbruches und sind der derzeitigen
Nutzung angepalt. 3 N :
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Ziffer 21 BBaug)

4.8.1 Leitungsrechte

HMir bestehende und geplante Kabelstrecken sind\Lei-
tungsrechte gemdB § 9 (1) Ziffer 21 BBauG zu Gunsten
der Stadtwerke Wiesbaden AG und der Kraftwerke Mainz—
Wiesbaden AG eingetragen.

4.8.2 Gashochdruckleitung

Im Unteren Zwerchweg und in dem Weg, der vom Erben—
heimer Weg ntrdlich abzweigt und westlich am Umspann-
werk und am Rottefeld in norddstlicher Richtung vor-
beifihrt, ist die von den Krafitwerken Mainz~-Wiesbaden
AG (KMW) geplante Gashochdruckleitung dargestellt.

4.8.3 Entwisserungskanal

Flir den Bau von Entwisserungskandlen sollen innerhalb
der Privaten Griinfliche - (kleingirtnerische Dauer—
nutzung - Gartentyp B)— und im siidlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Leitungsrechte zu Gunsten
der Stadtgemeinde Wiesbhaden und der Anlieger festge-
gsetzat werden. _

4.8.4 Geh~ und Fahrrechte

Fiir den innerbetrieblichen Verkehr werden Ge- und
Fahrrechte zu Gunsten der Stadtgemeinde Wiesbaden
und der Anlieger festgesetzt.

Die von der Bebguung freizuhalténden Schutzflichen und

ihre Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 24 BBauG)

Flir die festgesetzten Schutzflichen beiderseits der unter
Ziffer 4.4.1.1 dieser Begriindung beschriebenen 110 KV-Frei-
leitungen bestehen fir Bauvorhaben cder Bepflanzungen die
Bestimmungen, die unter Ziffer 2.1 der textlichen Hinweise
des Bebauungsplanes niher erldutert sind.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern

(§ 9 {1) Ziffer 25a und b BBauG)

Die aus dem Bebauungsplan ersichtlichen Fldchen sollen
in der jeweils angegebenen Breite filr das Anpflanzen und
Erhalten von Bdaumen und Striduchern gem. § 9 (1) Ziffer
25a und b BBauG festgesetzt werden. - - L
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Die Pfanzungen sind aus griinplanerischen und gestalte~
rischen Grinden vorgesehen.

Entsprechende textliche PFestsetzungen sind im Textteil
des Bebauungsplanes unter Ziffer 1.1 getroffen worden.

Grundeigentumsverhdltnisse und bodenordnende MaBSnahmen

(§ 9 (8) BBaug)

5.1 Falls bodenordnende MaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz
erforderlich werden, gind diese zu gegebener Zeit ein-
zuleiten,

5.2 Die Verkehrsflichen sind bis auf die unter Ziffer 4.3.1.2
dieger Begriindung genannten Ausbaukorrekturen im stddt.
Eigentum.

Die Flichen flir die Mllzerkleinerungsanlage und fiir

das Rottefeld sind noch durch die Stadtgemeinde Wies-
baden zu erwerben,

Kosten, die der Gemeinde (Stadt) durch die vorgesehenen

stidtebaulichen lMzfnahmen voraussichtlich entstehen

6.1 StraBen

Die Kosten fir den Straflienneubau und Restausbau
einschl. Stralenoberflichenentwisserung und Stras—
senbelesuchtung (ohne Grunderwerb und Freilegung)
werden auf

rd. 1.200.000,00 DM

geschdtzt,

6.2 Kandle
Die Kosten filir die Entwisserung einschl.
Regeniiberlaufbauwerk und Rilckhaltebecken

"werden auf rd. 2.800. 000 06 DM
geschatzt.

6.3 Grunderwerb

Die Kosten fiir den Grunderwerb flur offentl.
Vorhaben (Millzerkleinerungsanlage, Rottefeld,
Verkenrsflichen) werden auf rd. 4.000.000,00 DM

geschitzt,
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6.4 Wasserversorgung

Die Kosten fiir die von den Stadtwerken Wiesbaden AG
zu errichtende Wasserdruckerhdhungsanlage mit Tief-
wassersammelbehilter und dem zur Versorgung des 1.
Abschnittes erforderlichen Leitungsnetzes werden auf
rd. 1.000.000,00 DM

geschitzt.

T. Textteil

Der Bebauungsplan enthilt einen Textteil, der sich in text—
liche Festsetzungen und Hinweise gliedert.

Textliche Festsetzungen unter Ziffer 1.1 bis 1.3 werden ge-
troffen Uber das Anpflanzen von Biumen und Strduchern, fir
faBnahmen zum Schutze des Grundwassers und iUber Ausnahmen
von der max. Begrenzung von Gebiudehdhen.

Die textlichen Hinweise enthalten u. a, Festsetzungen und
Begtimmungen nach anderen Gesetzen.

3. Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 19.02.1965)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklirung des Bebauungs-—
planes erliutert.

Aufgestellt gemdB §§ 2 und 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256).
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