Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 9, Juli 1382

Der Magistrat - Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan "Parkfeld -~ Mitte" in Wiesbaden~-Biebrich

l-

Geltungsbereich (§ 9 (7) BBauG)

Teilstrecke der Nordwestseite der Albert-Schweitzer-Allee (20).
Flurstiick 7 in der Flur 72, beginnend in der Hdhe der Ver-
lingerung der Slidwestgrenze des Flurstlickes 32/3, in Ver-
langerung auf die Nordgrenze des Flurstlickes 32/3 die Albert-
Schweitzer~-Allee (20}, Flurstiick 7 kreuzend, Nordgrenze des
Flurstiickes 32/3 und 32/7 und in deren Verlingerung die
StraBe "am Parkfeld" ETl) kreuzend bis zur Ostseite der
StraBe "Am Parkfeld" (71), Flurstiick 38/1, Teilstrecke der
Ostseite der StraBe "Am Parkrfeld” (71?, Flurstlick 38/1 bis in
Verlingerung der Slidgrenze des Plurstiickes 32/3 die Strafe
"im Parkfeld" (71), Flurstilck 38/1 kreuzend, Siidwest- und
Westgrenzen des Flurstlickes 32/3, Flur 72, bis zur Nordwest-
seite der Albert=Schweitzer-fllee (20), Flurstick 7 in der
Flur 72 Gemarkung Biekrich,

Allgemeines

In dem am 30.11.197C vom Hessischen Minister des Innern
genehmigten Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wies-
baden ist der Planbereich "Parkfeld - Mitte" als "FlHche

flir die Landwirtschaft - Erwerbsgartenbau" festgesetzt und
liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes 1. Anderung "Parkfeid" in Wiesbaden~Biebrich 197C/l.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte "Fldche rir die
Landwirtschaft - Erwerbsgartenbau', die bisher von einer
Erwerbsgirtnerei genutzt wurde und als Freihaltezone inner-
halb des Baugebietes "Parkfeld" galt, wurde zwischenzeitlich
von der Stadtgemeinde Wiesbaden erworben., Die sich auf dem
Grundstiick befindlichen Gewdchshiuser sind zwischenzeitlich
abgebrochen., Das GiArtnerwohnhaus und der Garagenanbau sind

Z. 2. noch auf dem CGrundstiick vornanden. Die bisher durch

die Erwerbsgirtnerei genutzte Freihaltezone soll jetzt als
Grinverbindung ausgebaut werden, in der 61 Dauerkleingirten
und ein gazugehﬁriges Vereinshaus sowie auf einer ca.

19,000 m= groBen Baulandfliche 49 zweigeschossige Einfamilien-
Reihenhiduser und 11 dreigeschossige Stadthiuser geplant sind.
Die 11 dreigeschossigen Stadthéuser sollen im Reinmen des
sozialen Wohnungsbaues errichtet werden.

In der Ortsbeiratssitzung am 27.10.1081 hat der Ortsbeirat von
WI-Biebrich der Bauleitplanung fiir den Planungsbereich "Park-
feld-Mitte" zugestimmt. Es wurde empfchlen, von Flachdichern
méglicnst abzusehen, was vei der Ausarbeitung des Bebauungsplan-
entwurfes berlcksichtigt wurde. Dieé nach § 2 a BBauG erforder-
liche Blirgerversammlung fand am 27.10.1981 statt. Am 12.02.19582
nat die Stadtverordnetenversammlung die Aurfstellung des Entwurfes
zumn Bebauungsplan "Parkfeld - Mitte" bpeschlossen.
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3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline

3.1 Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
lassen sich nicht aus dem am 30.11.1970 genehmigten
Flachennutzungsplan entwickeln. Deshalb mul der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes eine teilweise Anderung
des Flachennutzungsplanes vorausgehen.

3.2 Verbindliche Bauleiltpline

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestent z. Z.
flir das Gebiet der rechtsverbindliche Bebauungsplan

1. Znderung "Parkfeld"., Die in diesem Plan enthaltenen
Festsetzungen werden im Teilbereich "Parkfeld - Mitte"
aufgehoben,

4, Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 1 BBau@)

4,1 Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 (1) Ziffern 1 und 2 BBauG

4.1.1 Reine Wonngebiete (WR) (§ 3 BauNVO)

Reine Wohngeblete dienen ausschlieBlich dem Wolhinen,
Allgemein zuldssig sind Wohngebidude. Ausnanmswelse
konnen Liden und nicht stérende Handwerkerbetriebe,
die zur Deckung des tidglichen Bedarfs fir die Be-
wonner des Gebletes dienen, sowle kleinere Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden,

In diesem Bebauungsplanentwurf sind nur Reine Wohn-
gebiete zur Festsetzung vorgesehen, und zwar fir 49
zwelgeschossige Einfamilien-Reihennduser und fir
11 dreigeschossige Stadthiuser.

k,1,1.1 An der StraBle 4 (3287) und StraBe B (5288)
sind Tolgende Festsetzungen beabsichtigt:
2-geschossige, offene Bauweise (o), HEuser
mit einer Linge bis 50 m zulidssig.

0,35
Q,7

Ausnutzungsziffern: GRZ
GFZ

o
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4.2

%3

- 3 -

4.1.1.2 An der StraSe A (3287) und StraBe B (3288)
sind auBerdem Gebiete vorgesehen, in denen
Reihenhduser in der Zeilenbauweise (Z) ange-
wendet werden sollen.

%.1.1.2.1 Festsetzungen: 2-geschossige, ab-
weichende Bauweise (Z)

Ausnutzungsziffern: GRZ
' GFZ

i n

0335
0,7
L.1.1.,2.2 Festsetzungen: 3-geschossige, ab-

weichende Bauweise (Z)

Ausnutzungsziffern: GRZ
GFZ

[

0,35
1,0

Die 3-geschossigen Stadthiuser sollen
im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues
errichtet werden (§ 9 Abs. 1 Ziff., 7
BBauG) .

Unter Ziffer A 4.1des Textteiles zum
Bebauungsplan ist die abweichende
Bauweise textlich definiert.

Ilidchen fiir den sozialen Wohnungsbau

(§ 9 (1) Ziffer 7 BBauG)

In diesem Bebauungsplanentwurf ist unter Ziffer 4%.1.1.2.2
dieser Begriindung ein WR-Gebiet beschrieben, das zusdtzlich
als Fldche fiir den sozialen Wchnungsbau festgesetzt werden
soll. Auf dieser Fl&che, die durch einen Raster besonders
kenntlich gemacht ist, sollen Bauvorhaben durchgefiihrt
werden, die von ihrer Ausstattung her so zu errichten sind,
daB ihre Férderung aus Mitteln des scozialen Wohnungsbhaues
m&glich wére. :

Zuldssig sind hier auch solche Wohngebidude, die ohne Inan-
spruchnahme von Mitteln des sozizlen Wohnungsbaus, demnach
also frel finanziert errichfet werden. Ob der Eigentiimer
(Bauherr), der innerhalb dieser zur Festsetzung vorgesehenen
Flidche Grundbesitz hat, derartige Mittel In Anspruch nimmt,
unterliegt seiner Entscheldung. Gebunden ist er lediglich
insofern, als die zu errichtenden Gebdude die Voraussetzungen
erfillen miissen, die aufgrund geltender Vorschriften des
sozialen Wohnungsbaus an Sffentlich gefdrderte Wohnungen
gestellt werden.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Ziffer 1% BBauG)

4¥.3.1 StraBen

Die Erschliefiung des Planbereiches erfolgt ilber die
bereits vorhandene Albert-Schweitzer-Strage (20)
und die StraBe "Am Parkfeld" (71), die als Haupt-
erschliefungsstrafien gelten.
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L.k

h.3.2

h.3.32

4.3.4

4.3.5

4-3.6

R

Die neuen VWohngebiete werden durch die Straile A
(3287) und StraBe B (3288) mit einer Breite von
6,50 m erschlossen, die belde in einem Wendekreis
mit 18,00 m Breite enden.

ErschlieBungswege

Die ErschiieBung der Reihenhfuser erfolgt iber 5 m
breite Wege, die im Bebauungsplanentwurf nachricht-
lich als Privatwege dargestellt sind.

4.%3,3,1 Offentliche Parkplitz (P)

Am Ende der StraBe A (3287) sind in dem
geplanten Wendekreils 4 5ffentliche Park-
platze vorgesehen, die flr Besucher des
westlichen Planbereiches eingerichtet
werden sollen,

Private KFZ-Stellplitae

Die erforderlichen KFZ-Stellplitze sind flr jedes
Bauvorhaben nach den entsprechenden Bestimmungen der
Bausatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden nachzu-
weisen,

Planungsrechtlich sind bereifs Flichen flr Gemeinw
schaftsgaragen (GGza) und Garagen {Ga) an den im Be-
bauungsplanentwurf bezeicnneten Stellen ausgewlesen.

Private KFZ-Stellplitze (flir klesingdrtnerisch ge-
nufzle GrundsStclicke] ~ 7

Plir die im Planbereich liegende "Private Grinfliche -
kleingdrtnerische Dauernutzung", Gartentyp B, sind
innerhalb dieser an der Albert-Schweitzer-illee (20)
und an der StraBe "Am Parkfeld" (71) 30 Gemeinschafts-
stellplitze (GSt) zur Festsetzung vorgesehen.

Qfgegt;icher Personennanverkehr

- oew em  mm omm omm s s oEm

Das Neubaugebiet wird durch die im Zuge der Albert-
Schweitzer-Allee verkenrende ESWE-Omnibuslinie 14
bedient.

Plichen fir die Versorgung und Abfallbeseitligung

(§ § Abs., 1 zZirfer 12 und 14 BBauG)

Im gesamten Bebauungsplanbereich sind Leitungen flr die
Versorgung mit Gas, Wasser, Strom sowie Fernmeldeeln-
richtungen vorgesehen,

Die Wasserversorgung ist durch die ESWE sicherge-
stellt.

4.4,2 Qasversorzung

Die Gasversorgung ist durch die ESWE sichergestellt.
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Die Elektrizititsversorgung wird durch die ESWE
sichergestellt.

An der Albert-Schweitzer-Allee (20) kurz vor der
Einmiindung der Strafe A (3287) wird eine "Fliche

fiir Versorgungsanlage" - Trafostation - im Bebauungs-
plan festgesetzt, die zur Versorgung des Neubauge-
bietes dienen soll,

.44 Abwagserbeseitigung
Die den Planungsbereich tangierenden StraBen
"Albert-Schweitzer-Allee' (20) und Strafe "Am Park-
feld" (71) enthalten Entwisserungsleitungen, die als
Vorfiuter zur Verfiigung stehen. Die noch zu ver-
legenden &ffentlichen Kandle in der Strafe A (3287)
und Strage B (3288) werden an die vorgenannten be-
stehenden Entwidsserungsleltungen angeschlossen.

T R R i e ey

Die Miillbeseitigung erfolgt durch das Stadtreinigungs-
amt der Landeshauptstadt Wiesbaden.

4.4.6 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Die der Verscorgung der Baugeblefte mit Elektrizitit,
Gas, Widrme und Wasser sowlie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kOnnen in den Bauge-
bieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit
fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Fl&chen
festgesetzt sind.

So konnen zusdtzlich zu den im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Flichen auf den Baugrundstiicken die oben-
genannten Nebenanlagen, deren Notwendigkeit jetzt
noch nicht libersehen werden kann, errichtet werden.
Als solche Nebenanlagen konnen u.a. angesehen werden:
"Leitungsmasten, Transformatorenhduschen, Verstirker-
kdsten”.

4.9 Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG)

%.5.1 Private Griinfldchen - kleingirtnerische Dauer-
nulzung Garfentyp _
In dem Plangebiet sind 61 Kleingdrten in der Gr&Se
von ca. 300 m? und ein Vereinshaus im Zentrum der
Kleingartenanlage vorgesehen. '
Mit dieser Festsetzung soll der dringenden Nachfrage
nach Kleingdrten teilweise abgeholfen werden und die
Wohnbebauung fiir das Gebiet "Parkfeld" durch die
private Grinfliche unterbrochen werden.

/6



-f -

(3§ 9 Abs. 8 und §%§ 45, %6 BBauG)

Der Geltungsbhereich dieses Bebauungsplanes befindet sich
bis auf ein Grundstiick (Flurstiick 32/7 - Dom#nenverwaltung)
im stadteigenen Besitz. Ein Bodenordnungsverfahren ist aus
diesem Grund nicht erforderlich.

6. Kosten, die der CGemeinde durch die stidtebaulichen MaZ-
nahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 Abs. ¥ BBauG)

6.1 Verkehrsanlagen

Nach Angasben des Amtes fiir Verkehrswesen entstehen fiir
den Ausbau der ®ffentlichen StraBen Straf8e A (3287) und
StraBe B (3288), die als ErschlieBungswege in einer Breite
von 6,0 m fiir das Wohngebiet gelten, Kosten in Hthe von

160.000,-- DM
16.000,-- DM

Ca.

It

Stadtantell davon 10 %

6.2 Entwidsserungsanlagen

Nach Angaben des Entwisserungsamtes belaufen sich die
Baukosten flir die Kan#le in den beiden StraBen A (3287)

und B (3288) auf ca. 100.000,-- DM.
Die Kosten werden aus dem Anliegerfond finanziert.

Angaben lUber svtl. weiftere Erschliefungskosten sind erst
moglich, wenn die Bautrigerschaft und das Abrechnungs-
system bekannt sind. '

7. S8tatistische Angaben
7.1 Wohneinheiten (WE)

Im Neubaugebiet geplant ca. 70 WE

7.2 Einwohner
Im Neubaugebiet zu erwarten = ca.200 E.

7.3 Flichen
7.3.1 Bauflichen ca. 19.000 m®
7.3.2 Verkehrsflichen ca. 5.400 m>
7.3.3 Private Griinflichen ca. . 21.600 m®

Gesamtfldche des Plangebietes = 46,000 m°
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8., Textteil

Der Texttelil ist gegliedert in: Planungsrechtliche Fest-
setzungen nach § 9 BBauG und auf Landesrecht beruhende
Festsetzungen aufgrund § 9 Abs, 4 BBauG und § 118 Hessi-
sche Bauordnung (HBO).

Die textlichen Festsetzungen enthalten Regelungen iiber
die Errichtung von Gebiuden iUber 50 m Gesamtlinge, der
duberen Gestalfung der baulichen Anlagen und Uber die
Nutzung der Privaten Grinflidchen - Kleingirtnerische
Dauernutzung ~ Gartentyp A.

9, Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes
(Planzeichenverordnung vom 30C. Juli 190l)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerkldrung des Bebauungs-
planentwurfes erlautert. ;

Aufgestellt gemdf §§ 2 und 9 Abs. € des Bundesbaugesetzes vom
15, August 1976 (BGBL. I 8. 2256, 3617), zuletzt gednder: durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investltionsvorhaben im Stadtebaurecht vom

6. Juli 1979 (BGBL. I 8. 949 £r).

Im Auftrag

-

Luft
Vermessungsdirektor
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