Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den 05.05.1994
- Vermessungsamt -

BEGRUNDUNG

- zum Entwurf des Bebauungsplanes 'Miillzerkléinerungsanlage
- 1. Anderung" in Wiesbaden-Biebrich . _
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1. Geltungsbereich (5§ 9 (7) Baugesetzbuch - BauGB)

Alle Grundstiicke liegen in der Gemarkung Biebrich; sie wexden
begrenzt von den Norxrdgrenzen der Grundstiicke in der Flur 31,
Flursticke 186/4, 241/115, 238/114, 113, 112, 111 und 110; von
der Nord- und Ostgrenze des Grundstiickes in der Flur 31, Flur-
stiick 109; von der Nordgrenze des Grundstickes in der Flur 31,
Flurstiick 179/8 teilweise; von der Nordgrenze des Grundstiickes
in der Flur 31, Flurstfick 179/9; von den Sltdgrenzen der Grund-
sticke in der Flur 31, Flursticke 105, 104, 103, 102, 101, 100
und 99; in Verlingerung dieser Sldgrenzen in &stlicher Richtung
das Grundstiick in der Flur 31, Flurstiick 180/16 schneidend bis
zur nordwestlichen StraBenbegrenzungslinie des Strafiengrund-
stiickes Erbenheimer Weg in der Flur 31, Flurstiick 180/14;
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von der nordwestlichen bis westlichen StraBenbegrenzungslinie
der StraBengrundstiicke Erbenheimer Weg in der Flur 31, Flur-
stiick 180/14 teilweise, Flurstiicke 95/4, 180/15, 182/4, 55/2,
53/3, 52/3, S1/3, 50/3, 49/2, 45/3 und 44/3; von der westlichen
und ndrdlichen StraBenbegrenzungslinie des Wendehammers des
Erbenheimer Weges; von der westlichen und ndrdlichen Grenze des
StraBengrundstiickes .Erbenheimer Weg in der Flur 31, Flurstiick
40/1 teilweise; von der nérdlichen und ostlichen StraBenbegren-
zungslinie des StraBengrundstiickes Erbenheimer Weg in der Flur
31, Flurstiick 56/1; von der Sildgrenze des Grundstiickes in der
Flur 31, Flurstiick 85/3; von den Ostgrenzen der Grundstiicke in
der Flur 31, Flurstiick 93/2 und 180/13 teilweise; von den Ost-
grenzen der Grundstiicke in der Flur 31, Flurstiicke 180/11 und
180 /12 von den Ostgrenzen der Grundstiicke in der Flur 30,
Flurstiicke 42/14 und 42/11 teilweise; von der Siidost- und Siid-
westgrenze des Grundstiickes in der Flur 30, Flurstilick 42/11;
von der Silidgrenze des StraBengrundstiickes in der Flur 30, Flur-
stiick 190/5 teilweise bis zur Verlangerung der westlichen Stra-
Benbegrenzungslinie des 1. Seitenweges zum Erbenheimer Weg in
slidlicher Richtung; da das StraBengrundstiick Erbenheimer Weg in
der Flur 30, Flurstiick 190/5 {iberguerend; von der westlichen
StraBenbegrenzungslinie des 1. Seitenweges zum Erbenheimer Weg
bis zur Verlidngerung der Nordgrenze des Grundstilickes in der
Flur 31, Flurstiick 124/3 in westlicher Richtung und dabei die
Grundstiicke in der Flur 31, Flurstilicke 176/6, 188/1, 178/8,
187/6 und 125/3 schneidend; ab der Verliadngerung die Wegegrund- .
stiicke in der Flur 31, Flurstiicke 126/5, 124/10 und 125/2 in
Bstlicher Richtung schneidend; von den Nordgrenzen der Grund-
stiicke in der Flur 31, Flurstiicke 124/3 und 124/8 und von der
Westgrenze des Feldweges in der Flur 31, Flurstiick 186/4 teil-
weise.

2. Allgemeines

Die Anderung des Bebauungsplanes Biebrich 1981/01 ist erforder-
lich, um die als "Gewerbegebiet" (GE) bzw. als "Industriege~-
gebiet" (GI) festgesetzten Baufldchen durch eine einschrinkende
zusdtzliche Festsetzung ausschlieBlich fiir Arten der Nutzung

- zuzulassen, die der Verarbeitung von Recycling-Material aus
Haus~, Gewerbe~ und Industrieabf&dllen sowie Abraum-, Abbruch-
und StraBenaufbruchmaterial dienen.

Auf den betreffenden Grundstiicken scllen wegen deren rdum-—
licher Zuordnung zur Deponie, zum zukiinftigen kommunalen Recy-
clingzentrum sowie zu den Einrichtungen des in diesem Bereich
ebenfalls unterzubringenden stddt. Abfallverwertungszentrums
ausschlieBlich Betriebe angesiedelt bzw. erhalten werden, die
vor Ort entweder Abraum—- oder Bauschuttmaterial aufbereiten
oder gem&f § 1 Hessisches Abfallgesetz Abf#lle verwerten.

Ein weiterer wichtiger Grund fiir diese einschrénkende Nutzung

ist, daB von diesen Betrieben schiddliche oder besonders std-

rende Einwirkungen auf die Umgebung bzw. Umwelt ausgehen und

. andere Standorte im Stadtgebiet nicht nachgewiesen werden kén-
nen. :

Die bereits ansdssigen Firmen betreiben Abfallrecycling und
sollen deshalb in ihren bestehenden Strukturen erhalten blei-
ben. Dazu wird fiilr den Bereich der Fa. Knettenbrech noch der
Zusatz "“Giitertransport- und Speditionswesen" eingefiihrt.
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Die Begrilnungsvorschlége der Landschaftsplanung werden nur in
soweit in den B.planentwurf ilbernommen, als sie den Arbeitsan-
forderungen der bestehenden und zukiinftigen Betriebe nicht
entgegenstehen.

3. Ausweisung und Anderung bestehender Bauleitpline
3.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der RROP Planungsregion Slidhessen (1986) weist den Geltungsbe-
reich als "Industriegebiet und Gewerbefldche - Bestand" aus.

Ziel der Abfallwirtschaft ist es laut RROP, "das Prinzip der
Abfallbeseitigung durch das Prinzip der Abfallbewirtschaftung
zu ersetzen”. Neben dem Gebot der Minimierung der Abfallmenge
sieht der RROP u. a. auch die weitestgehende Wiederverwendung
(Recycling) von Abfallstoffen vor. Die geplante Bebauungsplan-
inderung steht somit in Einklang mit dem RROP.

3.2 Vorbereltender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen sich
aus den Ausweisungen des genehmigten Fldchennutzungsplanes vom
30.11.1970 entwickeln. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes
ist daher nicht notwendig. :

3.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Der Planungsbereich dieses Bebauungsplanentwurfes liegt inner-
halb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Biebrich 1981/1. Dessen Festsetzungen behalten weiter-
hin ihre Gliltigkeit auBerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanentwurfes.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Bieb-
rich 1981/1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes

werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes {iber-
nommen bzw. abgedndert und neu festgesetzt.

3.4 Landschaftsplanung

Fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanentwurfes ist ein
Landschaftsplan erstellt worden.

‘Die landschaftspflegerischen Erfordernisse werden durch griin-
planerische Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert.

4. Festsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplanes (§ 9
BauGB) ;

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

4.1.1 Gewerbegebiete (GE) (§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

In den Gewerbegebieten sollen insbesondere Betriebe angesiedelt
werden, deren Stérungsgrad auf die Umgebung nicht erheblich be-
ldstigend wirkt. ;

purch die einschrinkende, zusétzliche Festsetzung



GE = fir Abraum-, Bauschutt- und Abfallrecycling vor
Ort zur Herstellung von sekunddren Rohstoffen

sollen ausschieBlich Betriebsarten zugelassen werden, die der
Verarbeitung von Recyclingmaterial aus Haus-, Gewerbe- und In-
dustrieabfillen sowie Abraum—-, Abbruch- und StraBenaufbruch-
material dienen.

Flir das Betriebsgeliinde der Firma Knettenbrech, siidlich des
Erbenheimer Weges, wird die einschrinkende Festsetzung dahinge-
hend erweitert, in dem das "“Giitertransport- und Speditions-
wesen” ausdrilcklich zugelassen wird.

Damit werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
fiir den Erhalt eines Betriebszweiges, der {iberwiegend mit dem
Abfallrecycling beschidftigt ist (z. B. Transport von Abfdllen
und daraus gewonnenen Rohstoffen).

Das MaB der baulichen Nutzung ist fiir das GE Gebiet zwischen
den beiden Seitenwegen des Erbenheimer Weges mit

Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,2
GeschoBfldchenzahl (GFZ) = 0,4

angegeben.

Damit wird die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung fiir
GE nach § 17 BauNVO erheblich unterschritten und ermdéglicht
'somit eine intensive Begriinung der Freifléchen.

Entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Biebrich
1981/1 ist die Zahl der Vollgeschosse auf 2 und als Bauweise
die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Fiilr die GE-Gebiete rechts und links des Erbenheimer Weges ist
als Ma8 der baulichen Nutzung eine

GRZ = 0,5 und
GFZ = 1,0
angegeben.

Auch damit wurde die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung
fiir GE gem3if § 17 BauNVO unterschritten. Somit bleibt fiir eine

ausreichende Begriinung geniigend Freifléchen.

Entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Biebrich
1981/1" ist die HBhe der baulichen Anlagen links des Erbenhei-
mer Weges auf max. 10,0 m (ber gewachsenem Boden festgesetzt.

Die max. Bauh¥he filr das GE rechts des Erbenheimer Weges wird
auf 20,0 m iiber Grund festgesetzt. Damit wird das MaB aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Miillzerkleinerungsanlage™
Wiesbaden-Biebrich 1981/01 beibehalten.

Ausnahmen von der max. HShe der baulichen Anlagen sind zulédssig
bei der Erstellung von Schornsteinen, Masten, Krédnen und der-
gleichen, wenn es nach den technischen Vorschriften notwendig
ist und ihre H8he 160,00 m {iber NN nicht (iberschreitet (51ahe

Textteil Ziffer A 6).
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Bauliche Anlagen wie Lagerhallen u. a. kdnnen eine Seitenlidnge
von mehr als 50,0 m erreichen; deshalb ist als Bauweiae die
abweichende Bauweiue (a) festgesetzt.

4.1.2 Industriegebiete (GI) (§ 9 Baunutzungsverordnung)

Auf dieser Fliche sollen insbesondere gewerbliche Betriebe
angesiedelt werden, die in der Skala der Stérzulissigkeit die
hchste Stufe einnehmen.

Im Gegensatz zu den Gewerbegebieten sind hier vorwiegend solche
Betriebe unterzubringen, die in anderen Baugebieten unzulissig
sind, d. h. auch erheblich beliéistigende Anlagen.

Durch die einschrinkende, zusidtzliche Festsetzung

GI - fiir Abraum-, Bauschutt- und Abfallrecycling vor
Ort zur Herstellung von sekundidren Rohstoffen

sollen ausschlieBlich Betriebsarten zugelassen werden, die der
Verarbeitung von Recyclingmaterial aus Haus-, Gewerbe- und
Industrieabfillen sowie Abraum=-, Abbruch- und StraBSenauf-
bruchmaterial dienen.

Anders als im rechtskridftigen Bebauungsplan Biebrich 1981/1 ist
im Bebauungsplanentwurf fiir das Industriegebiet (GI) als MaB
der baulichen Nutzung

GRZ = 0,5 und
GFZ = 1,0
zur Festsetzung vorgesehen.

Die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung fiir GI gemis §
17 BauNVO wird unterschritten. Somit bleibt fiir eine ausrei-
chende Begriinung geniigend Freiflédche.

Das Ma der max. Bauhthe wurde mit 20,0 m iliber Grund aus dem
rechtsverbindlichen B.plan Wi.-Biebrich 1981/01 iibernommen.
Ausnahmen hierzu sind gem. Textteil 2iffer A 6 zulidssig.

Durch die abweichende Bauweise (a) sind auch Lagerhallen o. &.
mit mehr als 50,0 m Seitenldnge zuléssig.

4.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksfliichen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die i{iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

.

Innerhalb der Baugrenzen sind Fldchen zum Anpflanzen und zur
Erhaltung von Bdumen und Strduchern zur Festsetzung vorgese-
hen, die der Auflockerung der Gewerbefldchen dienen sollen.

Der maximale Versiegelungsgrad je Baugrundstiick (zulédssige
Grundfléche, § 19 (2) und § 19 (4) BauNVO bei AusschluB der
in § 19 (4) Satz 3 BauNVO genannten Uberschreitungen) sollte

- 30 % im Gewerbegebiet mit Wohngebduden (§ 8 (3) BauNVO) im
westlichen Geltungsbereichsabschnitt
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-~ 70 % im tibrigen Gewerbe- und Industriegebiet
nicht {berschreiten. |

4.3 Verkehrsfliichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

4.3.1 Erbenheimer Weg (StraBenschliissel-Nr. 0348)

Der Erbenheimer Weg dient als HaupterschlieBungsweg der ehema-
ligen Miillzerkleinerungsanlage (MZA). Er ist i{iber die StraBe
"Unterer Zwerchweg” an den Tiefkreisel bzw. die Mainzer StraBe
angebunden. - :

[}

Der Erbenheim Weg ist mit einer Breite von 10,5 m zur Festset-
zung vorgesehen. Eine 6,5 m breite Fahrbahn gewahrleistet einen
reibungslosen Fahrverkehr Die restlichen 4,0 m kénnen sowohl
fir einen Baumstreifen (StraBenbegleitgriin) als auch einen
Gehweg verwendet werden, so daB damit den Umweltanforderungen
und den verkehrstechnischen Anforderungen geniige getan ist.

Vor der ehemaligen Miillzerkleinerungsanlage ist ein Wegestut-
zen. Er muf dem Kfz-Verkehr, der nicht auf das Gelédnde der
Millzerkleinerungsanlage fidhrt, als WendemSglichkeit geniigen.

Der im rechtskréftigen Bebauungsplan ausgewiesene Wendehammer
wird im vorliegenden Bebauungsplanentwurf als Fl#che fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Dies dient der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung auch im Hinblick auf den moglichen Gehweg-
ausbau.

4321. Seitenweg zum Erbenheimer Weg (StraBenschlﬁssel-Nr.
3258)

Der 1. Seitenweg zum Erbenheimer Weg im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanentwurfes ist mit einer Breite von 7,5 m ausge-
baut. Er dient der Erachliesung der Umspannanlage.

4.3.3 2. Seitenweg zum Erbenheimer Weg (StraBenschliissel-Nr.
3259)

- Der' 2. Seztenweg zum Erbenheimer Weg ist vorhanden. Der 2.
Seitenweg zum Erbenheimer Weg dient der Erschliefung der
westlich angrenzenden Gewerbefliche und dem &stlichen angren-
zenden Industriegebiet. Durch den Ausbau des Weges kommt der
vorhandene Kanal in die 3ffentliche Verkehrsfliche. Im Mittel-
punkt des Wendehammers ist ein Baum als StraBenbegleitgriin
festgesetzt. :

4.3.4 BetriebsstraBien und -wege

Im Bereich dieses Bebauungsplanantwurfes'befinden sich StraBen
und Wege, die nicht dem Sffentlichen Verkehr gewidmet sind und
die vom Eigentiimer der Flé&che unterhalten werden.

4.3.5 StraBenbegleitgriin

Die Baumpflanzung in der StraBenbegleitgriinfldche beschattet
den Wendekreis und wirkt der Aufheizung der versiegelten Fléche
entgegen. Weiterhin wird durch den Baum die asphaltierte Fléche
gegliedert und die Einbindung in das Landschaftsbild unter-
stiitzt.



An der Westseite des Erbenheimer Weges ist eine Baumreihe als
StraBenbegleitgriin vorgesehen.

4.3.6 Hihenlage der anbaufﬂhlgen Verkehrsfliche

Die Hbhenlage der anbaufihigen Verkehrsflichen ergibt sich aus
den HBhenzahlen innerhalb der StraBenfléchen.

4.4 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1)
13 BauGB)

4.4.1 Stromversorgung

Dle vorhandenen und geplanten Hochspannungsfrelleitungen werden
durch dieses Planungskonzept nicht beeintréchtigt. Die innere
ErschlieBung kann teils von den Stadtwerken Wiesbaden AG und
teils von den Stadtwerken Mainz AG vorgenommen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird von zwei
110 KV-Freileitungen mit den dazugehdrigen Schutzstreifen iiber-
spannt. (Siehe auch Ziffer 4.6.4 dieser Begriindung).

Die 110 KV-Freileitung Wiesbaden-Ost/Umspannwerk Steinbruch
wird von den Kraftwerken Mainz-Wiesbaden (KMW) betrieben und
die 110 KV-Freileitung Kelsterbach-Wiesbaden wird von den
Rheinisch-Westfilischen Elektrizitdtswerken (RWE-Energie)
betrieben.

4.4.2 Gasversorgung

Die vorhandene Gashochdruckleitung, die den Stadtwerken Mainz-
Wiesbaden AG (ESWE) gehdrt, ist im 1. Seitenweg zum Erbenheimer
Weg dargestellt. '

443 Waséerversorgnng

Die Trinkwasserversorgung ist bis 110,0 m iiber NN durch die
Stadtwerke Wiesbaden AG gewéhrle:.stet. Damit die Versorgung
auch Uber 110,0 m {iber NN noch sichergestellt ist, mu8 mit
Hilfe einer Wasse.rdruckerhﬁhungsanlage das wasser hochgepumpt
werden.

4.4.4 Abwaéserbueitnng und Lﬁschwaisserversorgung

Der Planungsbereich ist in dem generellen Entwurf zur Sanierung
der Entlastungsanlagen im Einzugsgebiet des Klirwerkes
Wiesbaden-Biebrich enthalten. Somit kann die abwassertechni-
sche (duBere) ErschlieBfung des Planungsbereiches als gesi-
‘chert angesehen werden.

Die Entwidsserungsanlagen flir die innere Erschliefung bediirfen
der Genehmigung nach § 50 Hessisches Wassergesetz (HWG).

Zur Sicherstellung der Ldschwasserversorgung ist die Anlage von
. Loschwasserzisternen/~behdltern vorgesehen. (siehe Textteil C

3).

Diese Behidlter k&nnen aus dem Wasserversorgungsnetz gefiillt
werden. Dabei ist allerdings darauf zu achten, daB die Zuspei-
sung von Trinkwasser aus dem &ffentlichen Netz nur iiber Netz-
trenneinrichtungen geméf DIN 1988 erfolgen darf da es sich um
trinkwassergefidhrdende Anlagen handelt.
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Sofern in den Zisternen/Behédltern auch das auf den Dachfléchen
der Gebliude anfallende Niederschlagswasser aufgefangen werden
's0ll, wird daraufhingewiesen, daB derartige Anlagen bei der
Bemessung der Sffentlichen Entwisserungsanlagen nicht mengenre-
duziert in Ansatz gebracht werden diirfen. Die
Zisternen/Behélter bediirfen einer baurechtlichen Genehmigung.

4.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, sowie die Fliichen fiir MaSnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

4.5.1 Erhalt und Neuanlage von Streuobstwiesen

Im Westen des Geltungsbereiches ist eine kleine Streucbhstwiese
vorhanden. Der Landschaftsplan fordert, diese Wiese zu erhal-
ten, durch Nachpflanzungen zu ergénzen und durch Pflegemafnah-
- men zu entwickeln. Die Wiese so0ll zweimal/Jahr nach dem
01.07. gemiiht werden. Das Mihgut ist nach der Abtrocknung zu
entfernen.

Weiterhin fordert der Landschaftsplan, im Rahmen der Aus-
gleichsmaBnahmen fiir die Flichenversiegelung, in Erginzung zur
vorhandenen eine neue Streuocbstwiese anzulegen. Die Flichen
sind mit hochstidmmigen Obstbidumen lokaler Sorten zu bepflanzen.

Streuobstwiesen waren frither in Ortsrand- und Hanglagen ein
typisches Vegetations- und Strukturelement. In den vergangenen
Jahren und Jahrzehnten wurden diese, fiir Flora und Fauna be-
sonders wertvollen Fldchen, vielfach entfernt. Zur Verbasserung
der Struktur- und Lebensraumvielfalt fiir Tiere und Pflanzen
sollen deshalb im Rahmen des Griinflichenverbundes im Geltungs-
bereich neue Streuobstwiesen entstehen.

4.5.2 Anlage von Trockenmauern und Steinriegeln

Zur Bereicherung der Strukturvielfalt und zur Verbesserung der
Biotopvielfalt schligt der Landschaftsplan die Errichtung von
Trockenmauern sowie von Steinriegeln aus im Steinbruch gewon-
nenem Kalkgestein im Geltungsbereich vor. Als Standorte werden
die Streuobstwiesen und der Béschungsbereich nérdlich der

' Lagerhalle der Firma Knettenbrech sowie B¥schungsbereiche
slidlich des Parkplatzes der Firma Knettenbrech in Siidexposition
vorgeschlagen. '

Diese Biotoptypen dienen verschiedenen Tier- und Pflanzenarten,
2. B. der Zauneidechse, als Lebensraum. In Verbindung mit
Krautsfiumen und Wiesen werden wertvolle Kleinstrukturen fiir die
Tierwelt geschaffen. Diese Strukturelemente dienen der Aufwer-
tung der entsprechenden Bereiche fiir den Arten- und Biotop-
schutz. Eine Zuwanderung bzw. Besiedelung dieser Sonderstandor-
te kann durch Vernetzung mit dem Steinbruchbetrieb, der ein
entsprechendes Arteninventar aufweist, erwartet werden.

4.5.3 Erhaltung und Schaffung von Wildwiesen und Ruderalfléichen
Wildwiesen und Ruderalflichen sind aus Arten- und Biotopschutz-

sicht dringend erhaltenswilirdig und durch entsprechende Pflege
(Mahd, Freihalten von Geh3lzanflug, etc.) zu entwickeln.
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Als "Wildwiesen"™ werden wiesenartige Bestiinde bezeichnet, die
durch eine gelenkte Sukzession entstehen und somit eine Arten-
zusammensetzung entsprechend der vorhandenen Standortbedingun-—
gen aufweisen. Dazu sind diese Fliche in den ersten 3 Jahren
1-2 mal pro Jahr zu méhen, anschlieBend nur noch einmal alle 2
Jahre. :

Ruderalpflanzbestinde sind typisch fiir stddtisch-industrielle
Brachen. Die artenreichen, zwei- und mehrjihrigen Bestinde
finden sich im Geltungsbereich vor allem auf nicht “genutzten",
brachliegenden Bdschungsfldchen, die in Siid- und Slldostexpo-
‘sition auch Arten von Trockenrasen aufweisen, die es zu erhal~
ten und zu entwickeln gilt.

Der Landschaftsplan schllgt an den im Plan gekennzeichneten
Stellen die Schaffung von Wildwiesen bzw. Ruderalfléichen vor.
Dies sind u. a. weitere Bischungsflichen mit Siidwest- und Slid-
ostexposition. Die B&schungen sind der Sukzession zu {iberlassen
und nur gelegentlich, etwa alle 1 bis 2 Jahre (Wildwiesen) bzw.
3 bis 5 Jahre (Ruderalfliichen), abschnittsweise zu m#hen. Das
Mihgut ist dabei nach Abtrocknung zu entfernen und der Kompos-
tierung zuzufilhren.

Diese Bereiche sind Ausgleichsflichen fiir die Bebauung und Ver-
siegelung. Sie stellen Riickzugsrdume und Vernetzungselemente
flir die Fauna dar und erh8hen die Strukturvielfalt im Geltungs-
bereich. .

Der Bliltenreichtum dieser Flichen, verbunden mit einer sonnen-
warmen Lage und dem geringen Deckungsgrad der Vegetations-
schicht xommt vielen Spezialisten unter den Insekten wie bspw.
Hummeln, Solitdrbienen, Grabwespen zugute, die hier Brutmég-
lichkeiten vorfinden.

" Eine entsprechende Besiedelung der vorhanden und geplanten
Fl¥chen ist wie fiir die Trockenmauern und Steinriegel, aus dem
benachbarten Biotopkomplex Dyckerhoffbruch mdglich.

4.5.4 Pflanzenschutz- und Diingemittel

Um Belastungen des Grundwassers vorzubeugen und die Fauna 2zu
schiltzen, ist im Geltungbereich auf den Einsatz von chemischen
Pflanzenschutz- und mineralischen Diingemitteln zu verzichten.
Die Pflege der Griin- und Pflanzflichen soll extensiv und unter
Beriicksichtigung Skologischer Belange erfolgen.

Durch die Verwendung dieser Mittel kénnen Pflanzen und Tiere,
insbesondere auch Bodenorganismen und Niitzlinge, geschédigt
werden. Die Mittel selbst oder deren Abbauprodukte gelangen

bei Produkten, Anwendung und Entsorgung in den Stoffkreislauf
und k¥nnen sich im Boden, Wasser sowie der Nahrungskette an=~
reichern und Schédigungen verursachen. Durch eine naturnahe
Pflege unter Beriicksichtigung dkologischer Belange werden Bela-
stungen des Naturhaushaltes vermieden und der Tier- und Pflan-
zenwelt artenreiche und vielfiltige Lebensrdume ermdglicht.

Um den aufgrund der Landschaftsplanung unter den Ziffern 4.5.1

bis 4.5.4 dieser Begriindung dargestellten Erfordernissen Rech-

nung tragen zu kdnnen, werden entsprechende Flachenfestsetzun-

gen und Magnahmen nach § 9 (1) 20 BauGB in diesem Bebauungsplan
getroffen.
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4.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

4.6.1 Geh- und Lelhmgrecht zugunsten der Landeshauptstadt
Wiesbaden

Ostlich des Erbenheimer Weges ist ein Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Landeshauptstadt Wiesbaden eingetragen. Es
schiitzt den Unterhalt einer Gas- und einer 20 KV - Erdleitung
fiir die Versorgung der auf dem ehemaligen Gelinde.der :
"Milllzerkleinerungsanlage® geplanten S;ckerwasseraufhereitungs-
und Klidrschlammtrocknungsanlage.

4.6.2 Leitungsrecht zugunsten der Iandeshauptstadt Wiesbaden

Ostlich vom 1. Seitenweg zum Erbenheimer Weg ist ein Leitungs-
recht zugunsten der Landeshauptstadt Wiesbaden in den Bebauung-
splanentwurf eingetragen.

Ein dort liegender Kanal verliuft zum Teil Uber Privatgrund-
stlicke, so dag dem Betreiber - Tiefbauamt der Stadt Wiesbaden =~
ein Leitungsrecht eingeridumt werden musB.

4.6.3 Gashochdruckleitung

Im 1. Seitenweg zum Erbenheimer Weg ist die von den Stadtwerken
Wiesbaden AG (ESWE) betriebene Gashochdruckleitung dargestellt.

4.6.4 Schutzstreifen der 110 KV-Freileitungen

Fiir die im Bebauungsplanentwurf zur Festsetzung vorgesehenen
Schutzstreifen von 50,0 m bzw. 30,0 m Breite, der unter Ziffer
4.4.1 dieser Begriilndung beschriebenen 110 KV-Freileitungen, be-
stehenden filir Bauvorhaben und Bepflanzungen Bestimmungen, die
unter Ziffer A 4 des Textteiles des Bebauungsplanes als Fest-
setzungen aufgenommen wurden.

4.7 Anpfianzen und Erhalten von Biumen und Striiuchern (§ 9 (1)
Ziffer 25 a und b BauGB)

- In den Bebauungsplanentwurf werden nach den Vorgaben des Land~
- schaftaplanes Flidchen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen
und Strduchern als Festsetzungen ilibernommen.

Durch die neuen bzw. durch Erg#nzung und Verbreiterung vorhan-
dener Pflanzfliichen soll ein leistungsfdhiges, mbglichst gro-
Bes, zusammenhingendes Griinflichensystem geschaffen werden,

das in Verbindung mit den MaBSnahmen und Fldchen nach § 9 (1)
Nr. 20 BauGB die negativen Auswirkungen des Gewerbegebietes auf
das Landschaftsbild und den Naturhaushalt minimieren und
kompensieren soll.

‘Die vorhandene B&schung ndrdlich der Gewerbebrache soll
bepflanzt werden. Entlang der Grundstiicksgrenzen der Gewerbe~
fldchen sollen heckenartige Gehdlzstreifen angelegt und erhal-
ten werden. Dabei sind vorhandene Geh&lzbestédnde zu integrie-
ren. Vor den Gehdlzpflanzungen sind Krautsdume aufzubauen, um
eine strukturreiche, gegliederte Pflanzung 2zu erzielen.

- Entlang des "Erbenheimer Weges" sowie entlang der StichstraBe
zum Gelidnde der Firma 8cheid sind Baumpflanzungen vorzunehmen,
um den StraBenraum r#umlich abzugrenzen und zu definieren.
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Aufgrund der Emissionen des Gewerbegebietes und des Schwerlast-
verkehrs miissen besondere Anforderungen an die Qualitit und die
Art der Biume gestellt werden. ;

Linienhafte Gehdlzpflanzungen sind ndrdlich der Lagerhallen der
Firma Knettenbrech bzw. im Bereich der geplanten Streuobstwiese
als Abgrenzung der wertvollen, zu schiitzenden Bereiche gegen
die Gewerbefliéiche vorgesehen. In den genannten Bereichen sind
teilweise bereits Geh&lze vorhanden, die erhalten und als
Ansatzpunkt fiir die Anlage der Geh&lzflichen herangezogen
werden.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen stellen landschaftsbelebende
"Elemente dar, die im Geltungsbereich in Verbindung mit den vor-
handenen BSschungspflanzungen und den MaBnahmen der Fl&chen
nach § 9 (1) 20 BauGB das Skologische Riickgrat des Geltungs-
bereiches bilden. Es {ibernimmt Vernetzungsaufgaben, Aufgaben
des Bodenschutzes und dient der Verbesserung des Lokalklimas
(Verdunstungsflichen). Nicht zuletzt bieten diese Flichen Tie-
ren und Pflanzen einen Lebenraum und tragen zur landschaft-
lichen Einbindung des Geltungsbereiches bei.

Uber Art und Ma8 der Bepflanzung sind im Textteil des Bebau-
ungsplanes unter Ziffer A 5 Festsetzungen getroffen.

4.8 Flachdachbegriinung

Flach~ und flachgeneigte Dicher geplanter GebZude sind flichen-
deckend zu begriinen. Die verwendeten Samenmischungen und
Pflanzarten sind in Abhéingigkeit von Substratstiéirke, Exposi-
tion und Dachneigung auszuwidhlen.

Der Schutz der Dachhaut mu8 durch den Einbau von Trenn- und
Drain-/Filterschichten gewdhrleistet sein. Der Schichtaufbau
muB eine Mindeststirke von 6 cm (Extensivbegriinung) aufweisen.
(Textteil Ziffer B 5).

Dach- und Fassadenbegriinung unterstiitzen die landschaftliche
Einbindung der Gebdude, erwdrmen sich weniger und strahlen
somit weniger Wirme an die Umgebung ab als unbegriinte Fl&-
chen. Ein Teil der Niederschlige wird in der Vegetationsschicht
gespeichert und wieder verdunstet, was zu einer ErhShung der
relativen Luftfeuchte und zur verbesserten Staubbindung in der

Luft beitrégt.

5. Analyse und Bewertung vorhandener Landschaftsfaktoren und
Nutzungsstrukturen

(Siehe Seite 8-18 des Landschaftsplanes als Fachplan zum
Bebauungsplan - Anlage der Begriindung).

‘6. Fliichenbilanzierung

6.1 Bestand

Gebdude, Garagen, Tankstelle,

Gittermast, Baumaschine, Tennisplatz 1,29 ha
StraBen, Wege, befestigte Plitze 3,98 ha

Gérten, Rasen, Vorgirten, Streuobstwiese 0,58 ha



Bdschungsbepflanzung, Gebiisch, Haus-
bepflanzung, Griinstreifen

Gewerbebrache, Lagerfl&chen

Gesanmt

Erhaltensverte Biume

Fassadanhegrﬁnﬁng

6.2 Planung

Industriegebiet GI - gesamt

Uiberbaubare Grundstiicksfllche GRZ 0,5
Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche
davon festgesetzt

zum Erhalten von Biumen und Str#uchern
~zum Anpflanzen von Baumen und Str&uchern
Gewerbegebiet GE (1) - gesamt
Uberbaubare Grundstﬁcksflsche GRZ 0,2
Nlcht ﬁbarbaubare Grundstiicksfléache
davon festgesetzt

zum Erhalten von Bdumen und Str&uchern
Gewerbegebiet GE {2) - gesamt
Uberbaubare Grundstiicksfliche GRZ 0,5
Nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche
davon festgesetzt ‘

zum Erhalten von Bﬁuﬁen und Stréduchern
zum Anpflanzen von éﬁumen und Strauche:n
Gewerbegebiet GE (3) - gesamt
Uberbaubare Grundstlicksfléiche GRZ 0,5
Nicht ﬂberbaubgre Grundstiicksfléche

. davon festgesetzt

zum Erhalten von Biumen und Striuchern
zum Anpflanzen von B&dumen und Strﬁuéhern

Fassadenbegriinung festgesetzt

134

1,46 ha
2,06 ha
937 ha

19 sttlick

85 1fd. m.
8820  m
4 410 m2
4 410 m2
930 m3
486 m?
7295 m?
1 459 m2
5 836 m2
1 035 m?
8300 ___ m?
4 150 m?
4 150 m2
1 660 mz
1 743 m2
37580  m?
18 790  m2
18 790 m2
2 320 m3
2 564 m2
1fd. m.



mit Geh- und Leitungsrecht belegte Fliche 530  m?

Gewerbegebiet GE (4) - gesamt no}w _ wm
'berbaubare Grundstiicksfliche GRZ 0,5 5 515 ©e
Nicht {iberbaubare Grundstilicksfldche 5 515 ma

davon festgesetzt

zum Erhalten von Biumen und Stréuchern 340 m?
zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern 1l 982 m3
Offentliche Verkehrsflichen - gesamt 8755  mw?
davon StraBenbegleitgriin . 1363 m?

Flichen fror Haﬂnahlen’sul Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft - gesamt 5 b ) —
Wildwiese, Streucbst, Steinriegel 2 730 m?
Ruderalfllchen, Wildwiesen, Trockenmauer 5 765 m?
Wildwiese, Trockenmauer 3 416 m?
Gesantsumme . _ 2069 m
Biume zu erhalten 19 Stiick
Biume anzupflanzen 137 - Stlick
Flachdachbegrilnung geplanter Gebiude -=- (es liegen

keine Angaben {iber
geplante Geb#ude
vor)

7. Ausgleichsbilanzierung (§ 8a Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit § 1 (6) BauGB

Die nachfolgende Bilanzierung soll kli&ren, inwieweit die
geplanten MaBnahmen geeignet sind, die noch anstehenden Ein-
griffe in den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches
auszugleichen.

Es wurden die eingriffswirksamen Fl&chen ermittelt und den Aus~-
gleichsflichen gegenilbergestellt.

7.1 Eingriffsfiiichen

Als Eingriffsflichen werden Versiegelungen durch Bebauung und
Verkehrswege angerechnet.

Versiegelung bislang unversiegelter Flichen wird zu 100 ¥ als
Eingriff angerechnet. Bei der noch zur Bebauung anstehenden
Gewerbebrache wird der Eingriffsumfang mit der maximal zulds-
sigen Versiegelungsrate (70 %t der Grundstiicksfliche) angesetzt.



Bei dem Betriaebsgelinde der Firma Scheid wird die
Eingriffsfliche als Differenz zwischen der vorhandenen, tat-
séichlichen Flichenversiegelung und der méglichen maximalen Ver-
siegelungsrate zugrunde gelegt.

Die Teilversiegelung bislang unversiegelter Fléchen bspw. mit
wasserdurchlissiger Deckschicht wird ebenfalls mit 50 % der
Fldche angesetzt (z. B. Lagerfliche der Firma Knettenbrech).

Die Uberbauung teilversiegelter Flichen, wie im Landschaftsplan
dargestellt, wird nicht in die Bilanz des Bebauungsplanes iiber-
nommen, da inzwischen das geplante Gebiude der Firma Knetten-
brech nach baulicher Genehmigung errichtet wurde und somit kein
zusdtzlicher Eingriff vorliegt. _

Bebauung der Gewerbebrache Flur 30, Flurstiick Nr. 42/1
13929 m* x 70 % = 9750,3 m3

Gewerbegrundstiick der Firma Scheid Flur 31, Flurstfiicke Nr. 109,
110, 111,112,113,238/114, 241/15 und 114/1

8390 m* x 70 % = 5873,0 m2
abzgl. bebaute/versiegelte Fléche = 3982,0 m?
= 1891,0 m?

Lagerplatz der Firma Knettenbrech ndrdlich der vorhandenen
Lagerhallen teilversiegelt

1020 m2 x 50 % ' = 510,0 m2
Gesamteingriffsfléiche = 12151,3 m?

—EsEsSESEEss

7.2 Ausgleichsflichen

Erhalt und Entwicklung von Flichen, die bereits Biotopcharakter
aufweisen (Streuobstwiese und Ruderalvegetation auf trockenar-
- men Bbschungsabschnitten) k&nnen nicht als Ausgleichsflichen
angerechnet werden. Die Pflege und Entwicklung dieser Fldchen
ist aufgrund des Erhalt- und Entwicklungsgebotes des BNatSchG
erforderlich.

Als Ausgleichsflichen angerechnet werden die Neuanlage von
Streuobst- und Wildwiesen und die Anlage von strukturreichen,
groB8fléchigen Geh3lzpflanzungen auf den Flichen fiir MaBnahmen.
PflanzmaBnahmen in vorhandenen Vegetationsfléchen werden noch
mit 25 % der Fliche als Ausgleich fiir Beeintrichtigungen des
Landschaftsbildes, Klimas und Wasserhaushalt angerechnet, da
diese Flichen cine entsprechende Aufwertung und Verbesserung
dieser Funktionen des Naturhaushaltes erfahren.

Die Entsiegelung bestehender Verkehrsflichen durch die Verle-
gung des Unteren Zwerchweges und Aufhebung einer Zufahrt zum
Grundstiick Firma Knettenbrech wird mit 100 % angerechnet.



Entsiegelung von Verkehrsfléichen durch

Festsetzung von Fléchen flir MaSnahmen

und Fléchen zum Anpflanzen von Biumen

und Strduchern . .
520 m2 x 100 % = 520 m?

Neuanlage Streucbstwiese Flur 31,
Flurstlick Nr. 124/8
917 m? X 50 % = 458,5 m?

Neuanlage von Ruderalflichen
480 m? X 50 % . . o= 240 m2

Neuanlage von Wildwiese mit Trocken-

mauer ' :
1010 m2 X 50 % ' = 505 m3?
Neuanlage von Geh&lzpflanzungen

3420 m2 x 50 % = 1710 m2
PflanzmaBnahmen in vorhandenen Vege-

tationsfléchen ,

Neupflanzung einer Baumreihe
- 1295 m? X 25% | = 323,75 m?

Fldchen zum Anpflanzen von Biumen
und Striuchern auBerhalb der Flichen
filr MaBSnahmen

4681 m? X 25 % = 1170,25 m?
Gesamtausgleichsflichen =  4927,50 m?
T —+ -3+ % ¥ ¥

7.3 Gegenfiberstellung der EBingriffs— und Ausgleichsflichen

Eingriffsfléchen _ 12151,3 m?
Auggleichsflichen innerhalb
des Geltungsbereiches - 49275 m?
Differenz - 7223,8 m2
E _ _ _ ——— = -—

Die Bilanzierung zeigt, daB die geplanten Ausgleichs- und Mini-
mierungsmaBnahmen nicht ausreichen, den Eingriff in Natur und
Landschaft durch die geplante Bebauung und Flichenversiegelung
auszugleichen bzw. zu kompensieren. :



Dabei wurden die nagativnn.husW1rkungen auf das Landschafts-
bild, die Immissionen und: Beunruhigung des Gebietes infolge der
gawerblichen Nutzung als Eingriffe nicht quantifiziert, weil
diese Art der Beeintrichtigungen zahlenm#Big schwer zu erfassen
- sind. Durch die griinordnerischen Mafnahmen wird zumindest die
landschaftliche Einbindung des Geltungsbereiches erzielt. Klima
und Wasserhaushalt werden durch die Wirkungsverkniipfung mit dem
Faktor Boden und Versiegelung zumindest indirekt fiber die Fli-
chenversiegelung mit erfagt.

Der fehlende Ausglelch kann auch in unmittelbarem Zusammenhang
auBerhalb des Geltungsbereiches -wie im Landschaftsplan
‘vorgeschlagen- nicht erbracht werden, da die angrenzenden Fléi-
chen von den ansissigen Firmen als Arbeits-, Lager- und Depo-
nieflichen intensiv genutzt werden. Dies entsprxcht den Fest-
‘setzungen des rechtskriiftigen Bebauungsplanes
'Hﬁllzerklelnerungsanlaga" Biebrich 1981/1 der diesen Bereich
als” Baugrundstiick fiir die Verwertung oder Beseitigung von
festen Abfallstotfen (Lagerplétze)” ausweist.

Die arbeitswirtschaftlichen Gegebenheiten wie Werksverkehr,
Lagern von Werkstoffen und Entsorgung von Abfallresten lassen
auf diesen Flichen keine weiteren Ersatzmafnahmen zu.

Als positiv ist zu bewerten, daB die Industrie- und Gewerbege-
biete fiir Abraum-, Bauschutt- und Abfallrecyclxng vor Ort zur
Herstellung von sekund&ren Rohstoffen in rédumlichen Zusammen-
hang zur Deponie ausgewiesen werden. Durch Zuordnung zum kiinf-
. tigen Kommunalen Recyclingzentrum sowie zu den Einrichtungen
des in diesem Bereich ebenfalls unterzubringenden stldt.
Abfallverwertungszentrums sollen hier ausschlieflich Betriebe
angesiedelt bzw. erhalten werden, die vor Ort entweder Abraum-
oder Bauschuttmaterial aufbereiten oder gem. § 1 Hess. Abfall-
gesetz Abf&lle verwerten. Da davon auszugehen ist, daB von die~
sen Betrieben schiidliche oder besonders stdrende Einwirkungen
auf die Umgebung bzw. Umwelt ausgehen, ist dieser Standort mit
den kurzen Wegen zur Deponie und zu &hnlichen stddtischen Ein-
richtungen noch die praktikabelste L¥sung.

Durch die Konzentration von Recyclingbetrieben an der stddti-
schen Deponie wird das {ibrige Stadtgebiet von Standorten nit
‘d4hnlichen Belastungen entlastet.

Bei der Abwiigung der &ffentlichen und prlvaten Belange gegen-
.einander und untereinander wurden zum Wohl der Allgemeinheit
auch die Belange der Wirtschaft bei der Ahfallentsorgung
beriicksichtigt.

Es wurden nur solche Fléchen in notwendigem Umfang in Anspruch
genommen, die bereits entsprechend gewerbemdBig genutzt werden
bzw. als Industriestandort schon zur Verfiigung standen. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine geordnete stid-
tebauliche Entwicklung gewdhrleistet, die das iibrige Stadtge-
biet vor zus#tzlichen Immiss;nnen bewahrt.



~22-
8. Altablagerungen (Altlast)

Im Nahbereich des Geltungsbereiches des Bebaﬁungsplanantwurfes

- liegt die Altlast "Deponie Mainzer StraBe" (siehe im

Ubersichtsplan "Alte Deponie™). Die Altablagerung liegt ca.
150 m ndrdlich des Planbereiches. ' :

Eine Gefihrdungsabschitzung liegt in Form eines Zwischenberich-
tes -~ Auswertung Pump- und Analyseprogramm - Sanierungskonzep-
tion ~ sStand Mirz 1992 von der Wasser- und Abfalltechnik

Ingenieurgesellschaft MBH vor.

Danach ist durch die shemalige Deponie eine Gefihrdung des |
Oberflichen- aber auch des Grundwassers gegeben. ,

Eine Abschitzung des Gefihrdungspotentials kann dem als'Ahlage
3 der Begriindung beigefiigten "Ausschnitt aus dem
Zwischenbericht" entnommen werden.

Der vollstindige Bericht {iber die Sanierung der Deponie Mainzer
StraBe kann bei Amt 70 - das dafiir zustidndig ist - eingesehen
werden.

9. Grundeigentumsverhiiltnisse und bodenordnende Mafinahmen
9.1 Bodenordnende MaBnahmen

Falls noch bodenordnende MaBSnahmen nach dem Baugesetzbuch er-
forderlich werden, werden diese zu gegebener Zeit eingeleitet.

9.2 Grundeigentumsverhiiltnisse

Die Verkehrsfl&chen sind fast voilstandig im st&dtischen Eigen-
tum. _

10. Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stiidtebau-
lichen Mafinahmen voraussichtlich entstehen (§ 9 (8) BauGB)

10.1 StraBenanshaukosten

Gehwegéusbau im Erbenheimer Weg = 100 000,00 DM
‘davon Stadtanteil 10 % : = 10 000,00 DM
10.2 Landschafisplanerische Kosten

Entsiegelung am Erbenheimer Weg ehemaligler

"Unterer Zwerchweg" (Fléche zum Anpflanzen

von Biumen und Stréuchern) ' - \

ca. 180 qm x 30,-- DM = 5 400,00 DM



Baumreihe entlang dem Erbenheimer Weg
(Straﬂanbegleltgrun groffikronige Soli-
tdrbdume mit einem Stammumfang von 20-25 cm)

ca, 30 Stick x 3 D0O,-- DM = 90 000,00 DM
Gesamtkosten . ___rd, = 10540000 DM
" 11. Texttell zum Bebauungsplan |

Der Textteil zum Bebauungsplan gliedert sich in
A - textliche Festsetzungen hach § 9 BauGB

B - auf Landesrecht beruhende Regelungen

C - Hinweise _

A enthdlt Festsetzungen Gber die Art der baulichen Nutzung, die
Bauweise, lber Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, {iber Schutzstreifen der
110 KV-Freileitung und {ber das Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern.

B enthdlt u. a. Regelungen (ber Anteil der Begriinung und
Gestaltung der Befestigung der Grundsticksfreifldchen, Gber
die Gestaltung der Einfriedungen und Vorgirten, fiber die
Berankung von Wanden und Rankgeristen, iiber Flachdachbe-
begriinung und Stellfléchen fir Abfallbehdlter und Gber dle
Herstellungspflicht.

C enthdlt u. a. Hinweise auf Mafnahmen zur Regelung des
Wasserabflusses, auf das Verbot von Anlagen der Aufenwer-
bung, auf die Léschwasserversorgung und Bdschungsneigung, auf
den Bauschutzbereich des Flughafens Erbenheim, auf die Baum-
schutzsatzung und den Schutz mdglicher Bodendenkmiler, sowie
den Schutz besonderer Lebensrdume und des Grundwassers.

12, Zeichnerische Darstellungen des
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungs-
© planes erlautert.

Im Auftrag

Eh in
Vemessungsbberrat

Bestandsplan zum Bebauungsplan, Stand 9/90 (Luftbild) (hﬂﬂév‘
. Landschaftsplan om@eOpee. )
. Ausschnitt aus dem Zwischenbericht "Sanierung der Deponie

Mainzer StraBe®™ - Auswertung Pump- und Analyseprogramm Stand

Marz 1992 (. mfeo’aa(?‘/

WM
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6.1

57

Darstellung mSglicher Goﬁhrdungspﬁ_do

Zur Abschitzng des Gefihrdungspotentials der Deponie
Mainzer StraSe sollen zunichst einmal die miglichen
Wege der Freisetzung, Ausbreitung und Einwirkung, also
die nﬂql:i_.i:hm Gefihrdungspfade dargestallt werden
(vgl. Abbildung 3). -

Abh. 3: MSglichkeiten der Freisetzung, Ausbreitung

und Einwirkung von Schadstoffen (nach /3/
BRANDT) : A



Die in der Deponie vorhandenen Schadstoffe k&nnen
durch folgende Vorglinge freigesetzt werden:

" - > l:uguunq
- Ausschwvemmung
- ~ Entnahme _
- Setzung/Aufgrabung.

Je nach Preisetzungsvorgang werden als Medien sowohl
filr die Freisetzung als auch ffir die Aufnahme der
Schadstoffe Luft, Oberflichen- und Grundwasser,
Mensch, Tier, Pflanze und Boden genutzt. Als Folge
davon kann es dann zu Schiden in Form von Brand und
Explosion, durch Inhalation, Verunreinigung, (Nah-
rungs~) Aufnahme und Zerstdrung der Obarfliche kommen.
Von diesen Schiiden betroffen ist nicht nur der Mensch
sondern auch Tiere, Pflanzen, Gewésser, Boden und

Sachgliter.

Fiir die Deponie Mainzer StraBSe kann ein Teil der zuvor
genannten Vorginge, Medien und Schiéden aber ausge-
schlossen _oder vernachlissigt werden.

-Da die Deponie {iber ein Entgasﬁngssystn verfiigt, kann

eine Schadstoffausbreitung durch Ausgasen weitestge-
hend ausgeschlossen werden, die dann zu Schiéden durch
Brand, Explosion oder durch Inhalation bei Hanscha:i,
Tieren, Pflanzen oder Sachgiitern .fihrt. Ebenso ist
eine Entnahme von Schadstoffen durch dan Menschen,
durch Tiere oder Pflanzen zu vernachlissigen, da auf- |
grund der drtlichen Gegebenheiten ein direkter Kontakt
‘mit z.B. kontaminiertem Wasser oder Boden nicht gege-
ben ist. Auch die Aufnahme von Schadstoffen ilber Nah-
rungs- oder Futtermittel ist nicht vorhanden.



'Eine Freisetzung von Schadstoffen durch Setzungen oder

Aufgrabungen und der damit verbundenen Beeintr¥chti-

- qungen beim Boden aber auch beim Grundwasser, Mensch,

Tier und den Pflanzen ist zum gogenw!rtigm Zeitpunkt
nicht gegeban.

Nicht ausEchlosm U_Eg 'en kann hingegen die Ausbrei-

‘tung von Schadstoffen durch Ausschwcnnen in das Ober-

MAM_.

Dies gilt vor allem fir den Bischungsbereich unterhalk

der Berme, der keine ausreichende Oberflichenabdeckung
besitzt und dessen Oberflichenwasser nicht gefast und
crdnungsgemis abgefGhrt wird. Dies kann zu einer Ver-
unreinigung von Gewfissern und Boden fiihren. _ '

Aufgrund der fehlenden Basisabdichtung und der Tatsa-
che, da8 sich die Deponie in dem Bereich der Auffdl-
lung aus dem ehemaligen Steinbruchbetrieb befindet.
ist eine Freisetzung und Ausbreéitung von Schadstoffen
durch Versickerung in den Untergrund wahrscheinlich.
Daraus folgt prim¥r eine ‘i'arunreinigung der Gewiisser
und des Bodens. Dadurch bedingt ist dann auch e:.na
smdstoffaufna.hnc tiber die Nahru.ngskotte. '

——

Abschit:mg des utihﬁmnpotontinls

Auf Basis der vorliegenden 'Unte.rlagen, der durchge-
fiihrten Untersuchungen und der drtlichen Gegebenheiten
ist eine Gefihrdung des Oberflichen~, aber vor allem
des Grundwassers gegeben. Dies dokumentiert sich in
den teilweise erhcblichen Belastungen der Brunnen M2A
und Ms.

.Dabei ist aber auch eine eindeutigen Abnahme der Bela-

stungen mit zunehmender Entfernungi zur Deponie, ins-
besondere nach Westen, festzustellen. '



So ist der Brunnen M2A erheblich stirker belastet als
M8, dieser wiederum erheblich stirker als M3, M4 und
 MS. Diese Tatsache 1%8t sich dadurch erkllren, das
durch die jetzt durchgefilhrten Untersuchungen die
bisher angenommene GrundwasserflieSrichtung nach Stid-
vesten hin nicht besttigt wurde. Vielmehr ist eine
nach Sliden abgelenkte FlieSrichtung wahrscheinlich.
Die noch ausstehende Bohrung des Brunnens M7 und eine
Analyse du darin angetroffenen Grundwassers kinnte
diese Annahme bestXtigen. -

Die Gr&S8e des Schadstoffeintrags aus der Deponie in
das Grundwasser kann erst nach Feststellung der be-
reits Oberstrom vorhandenen Schadstoffbelastung im
Grundwasser (Analysen an dem noch zu bohrenden Brunnen
M6) und der tatsichlichen GrundwasserflieBrichtung
niher bestimmt werden. '

Eine" Vgrunrciniqunq des Grundwassers ist aber zum
jetzigen Zeitpunkt bereits zu aerkennen. Daher und
aufgrund der in Abschnitt 5.2.2 geschilderten Vorflu-
terverhiltnisse, insbesondere bei Hochwasser des
Rheins, ist ein weiterar Schadstoffeintrag aus der
Deponie in das Grundwasser unbedingt zu vermeiden.

Ausgehend von den zum einen nachgewiesenen Verunreini-
gungen im Grundwasser und den mdglichen Belastungen
des Oberfliichenwassers durch Ausschwemmen von Schad-
stoffen im B&schungsbereich, dem Fehlen einer Basis-
abdichtung oder sonstiger Sperrschichten zum Grund-
wasserleiter zum anderen aber dem auf ein bis zwei
Gefihrdungspfade beschrinken Schadstoffaustrag ist der
Deponie Mainzer - StraBe ein geringes bis nittleres
Gefihrdungspotential zuzuordnen. '
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