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Erliunternugsberiony

( Begriindung)

zum Bebauungsplan fiir das Geblet in We.-Biebrich zgwischen der
StraBe "Am Parkfeld®, der RheingaustraSe, der Milhlhausener
Strafe und der Appelallee, Distrikte "Parkfeld, Neufeld

und Bodexn.

Geltungabereich

Der nach § 9 Abs. 5 des BBauG vom 23. 6., 1960 festzuselzende
Geltungsbereich des Bebauungsplanes llegt innerhalb folgender
Grenzens

Ostoeite der StraBe "Am Parkfeld"; Sidselte der RheingaustraBe;
Westgrenze der Flurstilcke 242/1 und 158, Nordseite des Wegeflur-
stilcks 273/261 und Westseite des Wegefluratiicks 265/2 in der
Flur %, Nordseite der Metzer StraBe, Westaseite der Colmarer
Strafe, Nordwestseite der Appelallse.

Yorbemerkungen

Die Veranlassung zur Ausarbeitung dieses Bebauungsplanes war die
Notwendigkeit, weiteres Baugelénde fir den somialen Wohnungsbai
Yereit zu stellen und zwar in glinatiger Lage zu den bestehenden
und noch entstehenden Gewerbegebieten in den Stadtbezirken W.-
Biebrich und W.-Schierstelin.

Der Vorentwuxrf, der diesem Bebauungsplen im wesentlichen zugrunde
gelegt wurde, ist von Herrn Professor Dr. May als prelsgeskrinter
Wettbewerbsplan aufgestellt worden.

'Die Erschliefung und Bebauung des Geldndes soll hauptedchlich

durch Siedlungsgesellschaften erfolgen, so dal vorerst von 0f-
fentlichen Bodenordnungsmafnahmen abgessehen werden kann.

Baurechtliche Bindungen

Tn den iibergeordneten BauleitplHnen, die noch nach dem Bestimmungen
des Hess. Aufbaugesetzes (HAG) mufgestellt wurden und fir dieses
Geblet teilweise am 16. 4. 1951, groftenteils Jedoch am 18 11
1958 bzwe 9. 12. 1959 rechtswirksam wurden, lst der Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes teilweise als Baugeblet und teill~
welse als AuBengeblet fGrﬁnfl&ohen und lendwirtschaftliche Fléchen) .
ansgewiesen,

Hierfiir gelten die Bestimmungen dé¢r Hess. Bauexrdnung vom 6e Te 1957
4im allgemeinen und die Besbtimmungen der Bausatzung fiir dle Landes-

hauptstadt Wiesbaden vom 12. 1. 1960 im besonderen.,

Fiir die Baugebiete gelten insbesondere folgende Bestimmungen der
Bausatzung vom 12, 1. 19603

a) Bereich innerhalb der orange-raten Rendlinie

Anlage I/RW (Reines Wohngeblet)

Bauklasse B3 4im Geblet nordlich der Wegeflursiiicke 30i/1 und
328/301 und nérdlich der Stidgrenze des Flurstiicks
159 in der Flur 2.

Bauklasse D im Gebiet sildlich der vorstehend angegebenbn
Linle.
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b) Bereich innerhalb der gelben Randlinie.

Anlsge I/Kl. (Kleinsiedlungsgebiet)
Bauklasse B2

¢) Bereich innerhald der grauen Randlinle

Anlage I/NGW (Nichtsidrendes Gewerbegebiet)
Baumgsgenziffer 4,5

Diese allgemeinen Bestimmungen der Bausatzung gelten nur, sowelt
keine anderweitigen Festsetzungen im Bebauungeaplan ausgewlesen
aind, Dies gilt vor allem fiir die GeschoBzahl der Wohngebkude, die
von zwelgeschossigen Einfamilienreihenhdusern am Rande der neuen
Siedling bis zn einem 12geschossigen Hochhsus im Zentrum der Anlage
geataffelt werden soll.

Hierfilr gelten - ebenso wie fiir Gebdude und Bauwerke ohne Angabe

der GeschoBzahl, deren Gestaltung erst spiter festzulegenden Ge~-

sichtespunkten unterliegt (z., B. Schulen und Kirchen) - die allge-
neinen Bestimmungen fiir reine Wohngebiete, némiich

maximale Fléchenziffer = 0,5 -
moximale Ausnntzungeziffer = 1,0.

AufschlieBung und Versorgung

a) Grundeigentumsverhfdltnisse filr das Wobhngehiet

ca. 15 % Hessischer Staat Dominenverwaliung
ca, 7 % Stadt Wiesbaden

ca. 5 % Evangl. Kirchengemeinde
ca. 73 # Privatbesitz

b) Die Wasserversorgung

wird von den Stadtwerken Wiesbaden AG ohne besondere Vorlei-
stungen sichergestellt, da das Geblet an eine in der Rheingau-
strafe vorhandene starke Wasserleitung angeschlossen werden kenn.

o) Die Gasversorgung
wird vom Gaswerksverband Rheingau AG sichergestellt.,

d) Die Flektrische Stromversorgung

kann von den Stadtwerken Wiesbaden AG nur mit Vorleistungen fiir
die Buferen Aufschliefungskosten sichergestellt werden. Nach -
einer Schitzung der Stadiwerke sind mit Aufwendungen von ca.
400,000,== DM fiir das Heranfilhren eines Hochapannungskabels
vom Herzogplatz bzw. Hochster Strafe und fiir den Bau von 3 -4
Prafostationen innerhald des neuen Wohngebietes zu rechnen.

e) Die Kanalisation

ist ohne besondere Vorleistungen sichergestellt , da das gesamte
Gebiet, das von Norden nach Siiden innerhalb eines HShenunter-
schiedes von oa. 5,0 m leicht geneigt ist, an die vorhandenen
Hauptaammelkansile angeschlossen werden kann.

Diese liegen in der StraBe “Am Parkfeld" und in dem Feldweg, der
otwa im Abstand von 200 m ndrdlich der RheingaustraBe von Osten

- nach Westen verliuft,.



I nordlichen Gebietsteil ist im vorhandenen Feldweg Hr. 146
der Flur 1 die Einlegung eines Kenals als Yorflut fiir dle Ent-
wisserung der SidumgehungssitraSe (Rhein-Main-Sohnellweg) vor-
gesehen,

£) Der Anschluf an das StraBennetz erfolgt durch Verbindung mit der
Appelallee und der RheingaustraBe. Da beide Strafen spiter durch
Rampen an die zur Zeit im Bau befindliche Rheinbrlicke 8stlich
von W.-Schierstein angeschlossen werden, ist das neue Wohnpn' -
auch mit dem HauptstraSemnetz verbunden., AuBerdem ist vorge- ‘@'
sehen, daf die Lppelallee zum Herzogplatz und zu der Kasteler
Strade durchgefiihrt wird.

V¥. Inhalt des Babauungsplanes

1. Bestehende Strafien

Plir die RheingaustraBe werden @ie frither festgesetzten Flucht-
linien entsprechend dem inzwischen erfolgten Umbau (Verbreite-
rung) neu festgelegt. .

Die Kppelsllee, die mit 20,0 m Breite frither gesigesetzt ist,
80ll eine Baumbepflanzung erhalten. Hierfiir ist eine Verbrei-
terung der StraBe um 1,0 m auf 21,0 m erforderlich. Der endgiil-
tige Ausbau ist mit einer 14,0 m breifen Fahrbahn und Gehwegen
au? der Siidseite von 4,5 m und auf der Nordseite von 2,5 m
vorgesdehen,

Die StraBe "Am Parkfeld®, die z., Zt. nur tlw. ausgebaut ist,
wird in ihrem siidlichen Tell (Sirecke A-B-C-D) auf eine Linge
von etwa 650 m beibehalten und auf 13.0 m Breite weliler ausge=
baut. Das gleiche gilt filr ihren ntrdlichen Teil (E-F) auf eine
Linge von etwa 120 m der 9,5 m breit angelegt wird., Die mittlere
Peilstrecke soll aufgehoben werden, um den Durchgangsverkehr
von der RheingausitraBe zur Appelallee und die damit z. Zt. vor=-
gagdene Trennung des Siedlungsgeliéndes vom SchloBpark aufzu-—
aDells

2, Neue StraSen und Wege

a) Als Hauptaufschliefungsader fiir das Gelénde ist elne Wohn-
sammelstraBe (G=H-J-K-L-}-N-0-P-Q-R) vorgesehen, die in
Nordsiidrichtung zwischen der Appelallee und der Rheingau-
strade verlduft. Die StraBe erhdlt eine Breite von 14.0nm
nit elner 10,5 m breiten Fahrbahn und beiderseits 1,75 m _
breiten Gehwegen., Bel der Binmiindung der StraSe in die Haupi-
verkenrsstrafen (RheingaustraSe und Appelallee) ist eine
Answeitung fiir die Anlegung von Verkehrsinseln vorgesehen.

An der Ostseite der StraBe ist eine Platzfléche (Zentralplatz)
angeordnet in einer GroBe von 55,0 auf 39,5 m.

b) Das Geliénde Ystlich der HauptaufschlieBungsstraBe (Nord-Siid-
Strage) wird im eiidlichen Teil erschlossen durch 3 Wohne
streBen die in West=Ost=-Richtung von der Nord-Slid-Strafe bis
zur Strafe "Am Parkfeld! verlaufen. Die drei StraBen (H-S5-B,
K-G, M~D) sollen 9,50 m breit angelegt werden, mit einer
6.0 m breiten Fahrbahn wnd beiderseits 1,75 m breiten Gehwegen

Btwa in der Mitte der StraBen sind Platzfléchen filr den

ruhenden Verkehr angeordnet, die nicht als tffentliche Fliichen
festgesetzt wqrden, sondern inm Privateigentum verbleiben. Dies:



.

Abstellflédchen scollen um 1.0 m eingesenkt .. und auBerdem
durech eine Heckenanpflanzung abgeschirmt werden., Neben. der
schallisolierenden Wirkung dieser MaBnahme werden gleiche
zoitig die abgestellten Fahrzeuge auch dem Blick von der
StraBe aus entzogen. '

Zur Irschliefung der unbebauten Grundstiicke hinter den Haus-
grundstlicken RheingaustraBe 128 -~ 136 ist slidlich abzweigend
von dexr WohnstrafBe H-S-B eine 9,5 m breite StichatraBe mit
Wendaeplatz (5-51) festgelegt.

Eine weitere WohnstraBe (Q-T-U-V-E) mit 9,5 m Breite ist in

einem Abstand von ca. 100 m parallel zur Appelallee vorgesehen.
- Sie dient der Erschliefung der im Nordteil des Gelindes ge=- |

planten Baulichkeiten und miindet in einem Abstand von ca.

00 m &stlich der HauptaufschlieBungsstraBSe, im Zuge der

StraBe "Am Parkfeld", in die fppelallee ein.

Von dieser WohnetrgBe (Q-T-U-V-E) aus sind drei StichstraSen
(?=01, U-U1, V=V1) in siidlicher Richtung angeordnet, die

8,0 m breit (6,0 m Pahrbshn, 1,5 m Biirgersteig und o,5 m
Schrammbold) angelegt werden und in einem WeAdeplatz mit einem
Radus von 11.00 m enden., '

¢) Das Geliinde westlich der Nord-Slid-StraBe wird erschlossen
durch drei 9,5 m breite Stichstraben Wendepldtzen (J-J1,
0-01, P-P1), Der Ausbau dieser StraBen ist mit einer 6,0 m
breiten Fahrbahn, und beiderseits 1,75 m breiten Gehwegen
vorgesehen, ' :

Ferner zweigt eine 14,0 m breite StraBe (I-W-X) von der Norde
Siid-StraBe) nach Weeten ab, die als Zufghrt zu dem dort vor-—
gosehenen Sportplatzgelinde dient und an die vorhandene
Colmarer Strafe angeschlossen wird. o

Westlich des Febrikgeléndes der Firma "Rheinhiitte® ist im
Zuge des vorhandenen Feldweges die Milhlhausener StraBe (Y-2)
vorgesehen, dle die Vorflutkandle von der Kliranlage zum
Rheln aufnimmt und mit Riicksicht auf diese Anlegen 15,0 m
breit angelegt werden soll und zwar mit folgender Querteilung:

12,0 m breite Fahrbahn und beiderseits 1,5 m breite
Gehwege. :

An belden Seiten der StraBe sind 4,0 o bzw. 4,5 m breite
Vorgérten angeordnet.

d) Eine Gehwegverbindung zum Stadtbezirk Alt-Biebrich soll durch
einen FuBweg (N-D1) hergestellt werden, der vom Zentralplatz
aus durch eine Griinfldche und den SchloBpark fiihrt,

Bel den angegebenen MaBen fiir die innere Aufteilung der Stralen-
breiten handelt es sich um vorléufige Angaben.

3 Fléchen flir Parkpléitze und Kfz.-Einatellplétze

a) Offentliche Parkplétze sind vorgesehen am siidlichen Teil der
StraBe "Am Parkfeld" und bei dem sn der Nord-Sid-Strafie vore
gosehenen Geschiéftszentrum (Zentralplatz). Der Platz an der
Strafe "Am Parkfeld" soll imsbesondere den Belangen des Reit-

and Pahrturniers dienen.




b) Sonstige Kfz.-Einstellplétze sind in der nach der Bausatzung

sachriebenen Anzahl eingeplant. Sie liegen bei den 3 glelch
gerichteten ErschlieBungsgruppen im Sliden, wlie berelts unter
Ziffer 2b erwdhnt, zentral, bel der ndrdlichen Baugruppe
parallel zu der WohnstraBe., Im {ibrigen in unmittelbarer Nihe
der Wohnblocks, _

4. Griinflichen und Baumbflanzhngen

5

a)

b)

)

Das Wohngebiet 8stlich der Nord-Siid-StraBe wird aufgelookert
durch verschiedene Freifliéchen und zwar sollen die zwel vor-
handenen grtferen Giritnerelien erhalten bleiben und landschaft-
lich mit dem Griln des SchloBparke in Verbindung stehen,

AuBerdem ist nooh eine dffentliche Freiflédche [Griinfldéche)
vorgesehen, die sich von dem an der Nord-Siid-5traBe gelegeen
Zentralplatz bis zum SchloB8park erstreckt. Diese Dreiecks—
flHche von etwa 16,000 Qi 8011 k. a. einen dffentlichen Kinder=-
splelplatz aufnehmen. Ferner ist hiexr zur landschaftlichen
Gestaltung auch die Anlegung eines Weihers miglich, der im An-
gchlufl an das dort vorgesehene 12geschossige Hochhaus ange-
ordnet werden kKiénnte.

Im Westen der neuen Wohnsledlung soll eine Griinflédche fiir die
Anlage von Sport-, fiel= und Badeplidtzen zun#ichst plenerisch
gegichert werden. Diese Griinflichen stehen in Verbindung mit
den fiir die Schulen vorgesehenan Vorbehaltsfllchen.

Zwischen der vorstehend genannten Griinfléche und der Rheilngau-
atraBe ist atlich des Grundstilicks der Firma "Rheinhiitte" eine
weltere Griinfldche vorgesehen, die nicht als ffentliche Frei-
fliche festgesetzt wird, sondern im Privateigentum verblelben
90ll, Diese Preifldche soll gleichzeitig das Gewerbegeblet wvon
dem dstlichen Wohngeblet trennen. _
Innerhalb des Gebietes ist eine parkertige Durchgrinung mit
Baumgruppen vorgesehen., Die Nord-Sid-StraBe soll durch
streckenweise Bepflanzung mit Pyramiden~Pappeln gegenliber der
Reatbegriinung hervorgehoben werden.

Baugzrundstiicke filr den Gemeinbedarf (Vorbeshaltsfléchen)

Es eind vorgesehent

2

0
L NN

Baugrundstiick fiiybine Volksschule mit 18 Klassen

Baugrundstiick fiir eine Sonderschule mit 14 - 16 Klasaen
Gesamtfléche beider Grundsiiicke cas 24.000 gm
Die endgliltige Abgrenzung beider Schulgrandstiicke

richten sich nach den noch zu bearbeitenden

Projaekten. _ -
Baugrundstiick fiir eine Evang. Kirche Flédche Tedoo M
Baugrundstiick fiir eine Xath. Kirche i " 4.500 "
Jugendtummelplatz und Kinderspielplatz ‘ ;5

in der Preiflédche Getl. des Zentralplatzes™ h 5.000 "

Weitere Kindersplelpldtze sollen von den
Bautrigern auf den Freifllchen zwischen
den Wohnblocks angelegi werden.
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6+ Baugrundstiicke flr privatwirtschaftliche Zwecke (Vorbehaits—
fltchen)

a) Baugrundstiiok fiir eine Ladengruppe, Bank, Post und eine
Gaststiitte oder Cafe am Zentralplatz an der Ostseite der
- Nord-Sid-Strale - Fliéche ca« 194000 qm
b) Baugrundstiick filr eine Tankanlage an der
Einmiindung der Nord-Sid-StraBe in die ; L
Appelallee (Osteclie) n " TeT00 ®
¢) Baugrundstiok fliir eine Autoreparaturwerk- .
atdtte pp. im siidlichen Teil der Nord-SHd- a
StraBe in der Nihe der RheingaustraBe H " Bs000 Qm

7. Wohngebiunde _
In dem Wohngebilet sollen errichtet werden:
a) Wohnblooks

7 3geschossige Wohnbauten mit etwa 189 Wohnungen
# " L}

22 4 . " 712
6 N L] # n 180 *
5 gt L I H g6
1 12mn " fl " . 48 n
Sonderbauten mit n 0 "
insgesamt: " 1.255 Wohnungen

b) 133 2geschossige EinfamilienreihenhHuser
davon 34 Endhduser
99 Mittelhiduser.

8. Yorgérten und Baufluchtlinien
Sowelt erforderlich, sind an den StraBen Vorgirten angeordnet.

Bei der Festlegung der Baufluchtlinien ist fiir die Gestaltung
der Geb&éude darauf Rilcksicht genommen, daB geringfiigige Ande-
rungen méglich sind.

9. Kosten, die der Stadt durch die vorgesehenen stddtebaulichen
MaBnahmen voraussichbilich enisiehen
Die Kosten fiir den Ausbau der 8ffentl. Strafen und Plétze mit

Ausnahme der Appelallee belaufen sich nach der Aufstellung in
dem beigefilgien StraBenverzeichnis unter Zugrundelegung der

heutigen Preise schiédtzungsweise auf etwa 44000,000,~~ DM
Hiervon sind von der Stadt nach § 129 Abas, ' '

1 des BBauG 10 % zu tragen, d.s. etwa 400,000, == DM
Der Rest wird als Anliegerbeitrige von den Bautrégern fiber-
nommen .,

Fir den Sportplatz nebst Schwimmbadeanstalt, die Freiflédche

6stl. des Zentralplatzes, und die Schulen werden etwa

85+000 gqm Fldchen bendtigi. Hiervon aind bereits Figentum der
Stadt etwa 12,000 gm, 80 daB fiir den Ebdwerb von 75.000 gm unter
Zugrundelegung eines vom Gutachiterausschul geschﬁtztenﬁgrund—
atilckswertes von 16,-= Dil/qm zuzilglich 20 % Nebenkosten’von

der Stadt aufgewendet werden miissen etwa 14400,000 == DY %)

x)(Ohne Entschidi-
gung flr etwa
vorh, Aufbauten.)
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Die Kosten fiir die Anlagen selbst kiénnen erst angegeben werden,
wenn das Programm und der Umfang feststehen. '

Die Herstellung der Kan#dle fiir das Wohngebiet mlit einer Ge-
samtlénge von etwa 3.750 1lfd. m wird etwa 1+100.000,—— DM
erfordern, Diese Kosten werden aus dem Gebiihrenhaushalt des
Tiefbauamtes aufgebracht und gehen in Form von Kanalanschlu@-
geblihren aufgrund der Ortssatzung {iber dle Kanalisatlon der
Stadt Wiesbaden und der Gebilhrenordnung filr den Anschiul an
dgs Kanalnetz vom 16. 8. 1954 bzw: 11. 3. 1958 zum griften Telil
wicder ein. ' '

ch .
Zéiﬁerische Daratellung des Bebauungsplanes

" {ber die zeichnerische Darstellung gibt die Zeichenerklérung

auf dem Plan Auskunft, tiber die Hdhenlage der Strafen der bei-
liegende Profilplan. .

Alles weltere ist aus dem Bebauungsplan ersichilioch.

Wiesbaden, den 19. September 1961

f e ST

Stadtbaurat o L g
s
{



Anlage zum Erlénterungsbericht vom 19,9.19ui

StraBenverzeichnis

zum Bebanungsplan fiir das Gebiet in W.-Biebrich zwiachen der

Strafe "Am Parkfeld", der Rheingaustrafe, der Mihljausener StraSe
' und der Appelallee
Lfd| Strafe |Lénge | Breite | Fliche | Steig.- |Ausban~_ |Grunderw. |Insges.
Nr.| bzw, ca, m [ca, m|ca, qu |Verh. ¥ |kosten u. Freil, |Kosten
Platz ca., DM Kosten coe DM
ca, DM .
(16, o/
qgm + 20 %
Nebenk. )x)
1 |G-R 977 14,0 | 13.678 | 0,54/0,61] 68o.000 262.,618| 942,618
2 |A-D 649 13,0 84437 | 0,92 442,000 161.99 | 603.99%0
(Am Paxrk |
- | feld) : . G CE
3 |H-B 556 9,5 5.282 0’50/1 '59 2526000 101 0414 353 +414
5 | E=C 540 9,5 | 5.1%0 | 0,50/1,47 243,000 98.496 341.496
6 |M~D 442 9,5 4.199 0,16/1,2@ 202,500 80,621 283%.121
7 |Q-E 256 9,5 | 24432 | 0,50/0,98| 117.000 46,694 | 163.694
8 |B-F 130 9’5 1.235 0’90 58.500 23.712 82.212 °
9 |T7-11 106 8,0 848 | 0,50 52.000 16,282 68,282
1o |U-UM1 106 8,0 848 | 0,50 52,000 16,282 68.282
11 [ V=V1 94 8,0 752 [ 0,450 48,000 14.438 62438
i2 |P-P1 67 9,5 637 | 0450 404500 12.230 52.730
13 | 0=~01 114 19,5 1.083 ;0,50 63.000 20.794 85.794
.14 L—I: ;Eg 1g:g .2.530 0,48 121.600 48,576 170.176.
5 | J=J1% 115 8,5 14093 | 0,60 63.000 20,986 83,986
16 |Y-2 239 | 15,0 | 3.585 | 0,46 200.000 | 68,832 | 268.832
(Mihlhausener -
, Strafie) _ _ o
17 flazz |55 ) 40 24200 834600 | 42,240 | 125.840
18 | 6ffentl{ 100 | 30-50 | 3.627 1364800 69.638 | 206.438
g L 2,900,500 | 1.122.62474.032.124
= ﬂ“=ﬂ====ﬂﬂ.==-===2==" -
19 | Kppel- | 450 21,0 2,300 405,000 44,160 449:160
allee Gnnhmdﬁnum@ B |
20 |TUINOE | 225 | 440 900 27.000 | 17.280 | 44.280
x)Ohne Entschédigung filr etwa vorh.
éa{ﬁ?ﬁ Aufbauten.

Aufgeatallt im Benehmen mit dem Riefbaunamt am 15. 8. 1961

Wiesbaden, den 19, 9. 1961

Ye::rn$l ﬂ/ gaamt
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