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Begrindung

Z U Bebauungsplan "Friedhof-Westteil" in W.~Biebxrich

fiir das Gebiet zwischen der Biebricher Allee und der
Eisenbahnlinie von Wiesbaden-~Ost nach Haltepunkt Lan-—
desdenkumal sowle zwischen dem Rhein-Main-Schnellweg

und dexr Bisenbshnlinie von Wiesbaden nach Niederlashn—
stein _

Allgemeines

Die Veranlassung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanps war
insbes. die notwendige VergrtBerung des Friedhofa in W.-Bieb-
rich infelge der wachsenden Einwohnerzahl dieses Stadtbezirks
und das aufBerhalb der Friedhofserwelterung verbleibende Geldn-
de geiner friher schon festgesetzten Zweckbestimmung entspre-—.
cnend mit Binfamilienh#usern (FPamilienheimen) und mehrgeschos=-
sigen Wohnblocks zu bebauen.

Dem Plan liegt ein Bebauungsplanentwurf des Stadtplanungsamtes
vom 6,12,1963 gugrunde, dem der Magistrat durch BeschluB vom
13.1.1964 Hr.53 zugestimmt hat, und fiir den die Stadtvercrdne-
lenversammlung durch Beschlul vom 13.2.64 Nr.54 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nach § 2 Abs.l BBauG vom 23%.6.60 beschlos-

“gen hat.

Geltungabereich

Der nach § 9 Abs.2 BBauG festzusende Geltungsbereich ist folgen-
der:

Westgelite der Biebricher Allee von der BahnhofstraBe bis zum
Grundstuck Biebricher Allee 161 b, Sildseite des Rhein-ilain-
Schnellweges von der Biebricher Allee bis zur Eisenbahnlinie

vom Haltepunkt Landesdenkmal nach Wiesbaden-Ost, Vestgeite der
Eisenbahnlinie vom Haltepunkt Landesdenkmal nach Wiesbaden~Ost,
Nordseite der Eisenbahnlinie von Wiesbaden nach Niederlahnstein
bis zur Westseite der Dlebricher Allee.

Auswed sungen fritherer Bauleitpléne

Uber dieses Gebiet bestanden nach dem Hess.Aufbaugesetz (HAG)
banleitplanmédBige Ausweisungen; sie sind —~der Unlerscheidung
des BBaulG entsprechend- folgendermaflen zu gliedern:

'1) Ausweisungen des vorbereitenden Bauleitplanes

Im Fldachennutzungsplan und im Generalbebauungsplan, die am
16.4.,1951 nach dem HAG aufgestellt wurden, war der westliche-
und der zentrale Teil des Planungsbereiches als Wohngebiet
bzw. als geplante Baufldchen ausgewiesen.

Das Ostliche Teilgebiet war als Friedhofsfiiche, das nord-
- Ostliche als landwirtschaftliche Ackerfidche und das Budostl.
ala Dauerkleingartengebiet susgewiesen.
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Dem bestehenden Friedhof wurd-e durch Bauleitplandnderung
4la vom 17.8.1957 auf der Westseite noch eine schmale Er-
welterungsfldche angegliedert.

Fiir den Rhein-Main-Schnellweg, der das Gebiet im Norden
tangiert, besteht ein Anbauverbot.

2) Ausweisunsen nach dem Baugebietsplan

Im Baugebietsplan, der ebenfalls am 16.4,1951 nach dem HAG
aufgestellt wurde, war das Geldnde tlw. als Baugebiet und
tlw. als AuBengebiet nachgewiesen. Das Auflengeblet er-
streckte sich nicht nur iiber den Gstlichen bzwe. nordbstl.
und siiddstlichen Gebietsteil, sondern such auf das Zentrum,
das im Plichennutzungsplan und im Generalbebauungsplan als
Wohngebiet ausgewiesen war.

Das musgewiesene Baugebiet war Reines Wohngebiet fir zwei-
geschossige offene Bauweise (Bauklassen B 2, D und E).

Ein Bebeuungsplan, der nach dem Bundesbaugesetz im Jahre
1962 rechtsverbindlich geworden ist, bezieht sich auf eine
nordliche Friedhofserweiterung.

AuBlerdem bestehen innerhalb dieses Planungsbereiches rechts-
verbindliche Fluchtlinienpldne aus den Jahren 1905, 1906,
19283 1930, 1938 und 19620

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes hat eine Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Folge, die nachgeholt werden soll.

IV, Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauunszsplanes(§ 9 BBauG)

Die Darstellungen haben den Zweck, die rechtsverbindlichen Feagt-
setzungen flr die stédtebauliche Ordnung zu erldutertn und Richt-
linien flr die Durchfiihrung zu geben,

1) Das Bauland (§ 9 Abs.l BBauG)

Das Bguland besteht aus:
‘&) Reinem Wohngebiet mit 2-, 4~ und mehrgeschossiger Bebau-
ung.

Im siidlichen und westlichen Teil ist es in Angliederung
an die bereits vorhandene Bebauung als 2-geschossige of-
fene Bauweise fir LEinzel-, Doppel- und Reihenhiuser vor-
gesehen. Im nordwestl, Teil sind 4-geschossige Hausprup-
pen und ein lO0-geschossiges Hochhaus geplant. Weitere

- EBinzelheiten sind im Bebauungsplan festgelegt.



2)

3)

4)

-

Die Baufldchenmit 2-geschossiger offener Bauweise
sind im Sinne des § 9 Abs.l Ziffer 1 g iliberwiegend
fiir die Bebauung mit Femilienhéimen vorgesehen,

Im ErdgeschoB des Hochhauses soll ein Laden errich-
tet werden.

b) Gemeinbedarfsfliche (§ 9 Abs.l Ziffer f)

Fur eine bereits bestehende Umspannstation der Stadt-
werke Wiesbaden AG an der Ecke Biebricher Allee /
Hochster Strafe ' = 725 gm.

Griinfldchen (§ 9 Abs.l Ziffer 8)

a) Friedhof

Dem bestehenden Friedhof werden insbes, auf seiner
Westseite Lrweiterungsflichen angegliedert, so daB
durch diesen Bebauungsplan insges. ca. 15,5 ha Pried-
hofsfléchen fiir die Zukunft gesichert werden.

b) Dauerkleingirten

Als Abschirmung des Wohngebietes gegen das siidlich
davon gelegene Industriegebiet wird zwischen der Ki-
senbahnlinie und dem Einfamilienhausgebiet eine Criin-
zone angeordnet. Sie soll in Erwelterung der bsreits
bestehenden Dauerkleingartenanlage kleingirtnerisch
genutzt werden. Dabel ist insbes. die unmittelbar an
das Wohngebiet angrenzende Randzone zur Abhaltung von
Staub, Abgasen, Dinsten und Dédrm fiir einen zweckent-

sprechenden Bewuchs vorgesehen. -Seweit—eieh—dao—ao

¢} Private Kinderspielplitze

Im ndrdlichen Planungsbereich sind Kinderspielplatge
auf Privatgeldnde vornehmlich fir die Kinder sus den
Hietwohnungen eingeplant.

Fléchen fily die Landwirtschaft (§ 9 Abs.l Ziff.10)

Flichen flir Brwerbsgartenbau

Die slidl. des Friedhofs vorhandenen Erwerbsgirtnereien
sollen als PFriedhofsgirtnereien erhalten bleiben. Ihre
Grundstiicke werden deshalb durch diesen Bebauungaplan
als Erwerbsgartenflidchen festgesetzt. Eine zweckentispre~
chende Debauung ist innerhalb dieser Ausweisung méglich.

Verkehrsfldchen (8§ 9 Abs.1 Ziff.3)

a) Bestehende Strafen

Der Planungsbereich wird im¥Yesten von der Biebricher
Allee und im Norden vom Rhein-Main-Schnellweg tangieri.




b)

Da der Rhein-~Main-Schnellweg zur Bundesautobahn er-
kldrt werden soll, ist nach dem Bundesfernstraienge-
setz FS5trG) vom 6.8.1961 § 9 Abs.l die Errichtung von
Hochbauten in einer Entfernung bis zu 40,0 m ~ gemes-
sen vom guBeren Rand der befestigten Fahrbahn ~ nicht
zuldssig. Dieser Forderung wird durch eine entsprechen-
de Festsetzung der Baugrenze entsprochen.

Die Biebricher Allee ist z.Z2t. in einer Breite von
36,0 m fluchtlinienmifig festgesetzt. Diese Flucht-
linien sollen in dem neuen Bebauungsplan als Stralen-
grenzen bestehen bleiben.

Weiterhin besteht im Inneren des Planungsbereiches
die WeinbergstraBe, die Bernhard-lay-StraBe, die
HochatraBe, die Hichater StraBe, der Strohschnitier—
weg und der Scholzweg. Die 4 letztgenannten Straien
8ind bisher nur zum Teil ausgebaut.

Neue StraBien und Wege

Die HaupterschlieBung des Gelidndes wird durch die

verl. Drususstrafe - PlanstraBe A-B-C-D=-E-F-G - vor—
genommen, welche die Verbindung von der Briicke iiber

~den Rhein=-Mein-Schnellweg bis zur neuen Eisenbahn~

uberfiihrung an der Kasteler StraBe herstellen soll.

Die Bernhard-May-StraBe wird zwischen Briicke und
Scholzweg gufgehoben und soll in Verlingerung des
Scholzweges auf die PlanstraBe A-Be(-D-E-F-G gefihrt
werden, um eine gefdhrliche Strafengabelung an der
Briicke zu vermeiden. Die seitherige StraBenfliche im
siidlichen Teil der Bernhard-May-StraBe soll den be-~
nachbarten Baugrundsticken zugeschlagen werden. Sie
wird jedoch zur Sicherung der darin befindlichen Lei-
tungen mit einem Leitungsrecht nach § 9 Abs,l Ziff.ll
BBauG belegt. Nach Osten bleibt der AnschiuB der Bern-
hard-May-Strafle an die Mainzer StraBe bestehen.

Die alten StraBenfluchtlinien, die eine Verldngerung
der Hochster StraBe vorsehen, sollen durch diesen De-
bauungsplan aufgehoben werden, so daB die Hichster
Stralle nur noch als Gehwegverbindung und Kanalweg er-
halten wird. B brchded i 35

Die HochstraBe muss demzusolge in einem Wendeplétz en-
den.

Die WeinbergstraBe wird in ihrem Ostlich festgesetzten
Teil gedéndert und in die Bernhard-May-StraBe gefiihrt.

Die BrschlieBung des nordwestl. Teiles des neuen Wohn-

- gebietes soll durch die Planstrafen E-H und F-I mit

Wendeplatz erfolgen.

Der %ugang zu den kiinftigen Dauerkleingidrten wird durch
einen 4,0 m breiten Zugangsweg van dem Scholzweg und
einen 3,5 m breiten ErschlieBungsweg entlang des Bauge-
bietes gesichert.




- 5

¢) Offentliche Verkehrsmittel

Das neue Wehngebiet wird von zwei Omnibuslinien der
Stadtwerke Wiesbaden AG tangiert.und zwar durch aie
Linie 2 im Zuge der Biebricher Allee und durch die
Linie 79 im Zuge der Kasteler StraBe. Damit ist eine
direkte Verkehrsverbindung zur Innenstadt, nach W.-
Biebrich, zum Rheinufer und nach W.-Dotzheim gesgi-
chert.

d) Kfz.-Stellplitze und Garasen

Am Sudeingang des Priedhofs sind bereits offentliche
Kfz.-Stellplétze vorhanden. Desgleichen wird am ge=
planten Nordeingang des Priedhofes eine angemessene
Anzghl von Kfz.-Stellplitzen fiir die Besucher bzw.
fiir die Teilnehmer an Trauerfeiern angeordnet.

-

Fir die privaten Bautriger, welche die notwendigen
Kfz.-Stellpldatze auf den privaten Baugrundstiicken
nachzuweisen haben, sind im Gebiet der GeschoBbauten
und der Relhenh&user mehrere private Kfz.~-Gemein-
schaftsstellplitze - die tlw. auch als Garagen er-
richtet werden kdnnen - ausgewiesen.

V. Fléchen fiir die Versorgung und die Abfailbeseitigung

1) Yersorgungsflichen (§ 9 Abs.l Ziff.5)

a)

Wagsserversorgung

Nach Stellungnahme der Stadtwerke Wiesbaden AG sind

fur die Wasserversorgung innerhalb dieses Gebietes kei-
ne Schwierigkeiten zu erwarten. Allerdings muss aus dem
Mittelzonennetz eine neue Einspeigeleitung von der Bieb-
richer Allee her verlegt werden.

. Gasversorgung

Der AnschluB dleses neuen Wohngebietes wurde von dem
Gaswerksverband Rheingau AG bei der Verlegung einer neu-
en Hauptversorgungsleitung im Jahre 1954 bereits bertick-
sichtigt. Die AufschlieBung soll von der Biebricher Allee
her im Zuge der WeinbergstraBe erfolgen.

Blektrizitidtsversorgung

Nach Angabe der Stadtwerke Wiesbaden AG ist die Stromver-
sorgung von der Biebricher Allee bazw. vom Herzogeplatz

‘her mbglich, sie erfordert allerdings die Errichtung einer
Trafostation auf dem Grundstick des geplanten Hochhauses.

Fernme ldeversorgung

Dle Verlegung von Fernmeldekabeln soll nach Angabe des
Fernmeldeamtes Wiesbaden im Zuge der Weinbergstrafe und
Bernhard-May-Strafe erfolgen, so daf die Versorgung der
daran engrenzenden Gebiete als gesichert angesehen wer-
den kahn.
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2) Fihrung oberirdischer Versorungsanlagen und ~leitungen

3)

{8 9 Abs.I Ziffer B)

Der Planungsbereich wird im Nordén von einer Teilstrecke
der geplanten 110-kv-Freileitung der Kraftwerke Mainz
Wiesbaden tangiert. Diese LeitungsstrafBe bendtigt beider-

89its einen Sicherheitsabstand von 17,50 m; in dieser %one

dirfen Bauwerke, Kfz.-Stellplitze und Bhnliches nicht er—
richtet werden.

Da die Leitungsfithrung aber unmittelbar neben dem Rhein-

llain-Schnellweg verlsiuft, deckt sich der geforderte Sicher~

heitsbereich der Hochspannungsleitungen mit der 40, o m
Zone, die nach § 9 Abs.l PernstraBengesetz neben der Bun-
desautobahn &hnlichen SchnellstraBe gefordert wird.

Flechen fiir die Verwertung oder Beseitung von Abwasgsern und

festen Abfallstoflen (% O Abs.l ZitE.5)
a) Abwasserbeseitigung

In der WeinbergstraBe liegt ein Kenal, an dem das ndrd-

liche Baugebiet angeschlossen werden kann.

Ein weiter Kanalstrang liegt in der Hochster Strafe.
Von diesem lédsst sich der gesamte Gebietsteil siidlich
der WeinbergstraBe erfassen.

b) Millbeseitigung

Die Millbeseitigung wird durch das stidt. Fuhr- und [{ei-
nigungsamt vorgenommen., Die Verkehrsflichen sind auf den

Wenderadius der Mullfehrzeuge abgestimmt.

1)

VI. Sonstige Angaben

Gliederung der Flichen des Bebauunecsplanes
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst

100

insges. , 40,05 ha =
Davon sind:

a) Bauland 14,02 " = 35
b) Griinflichen 20,470 & 51
cg landw. Fléchen 1,20 " = %
d) Verkehrsflichen 4,36 " = 11
Zu a) Die Bauflidchen betragen 14,02 hg = 100 %.

Davon sind
Reines Wohngebiet mit 2-gesch.Bebauung 10,95 % = 78,2
M n " 4— u,.mehrgesch.

: _ Bebauung 5,07 "« = 2] .8
Zu b) Die Grinflidchen betragen 20,47 ha = 100 %.
Davon sind

Friedhof Cols, 700 = 76,7
Dauerkleingirten ; 3510 % = 15 7
sonstige Grinfldchen L6 T iz 8,2

i
=R
[ ]
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ety B ]
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Zu ¢) Die landwirtschaftl. PFlichen betragen 1,20
Diese sind gusschlieBlich filr den Brwerbg-

gartenbau vorgesehen.

Zu d) Die Verkehrsflichen betragen
Davon sind _
HaupterschlieBungsstrale
(Biebricher Allee)

VohnstraBen

Wohnwege u.a.

Bebauungsdiwchte

a) Wohneinheiten
vorhanden in Wohnblocks
L "  Eigenheimen

geplant in Wohnblocks
" " Eigenheimen

insges.
b) Binwohner
vorhanden entsprechend der WE
noch zu erwarten

ingges.

Grundeicsentumsverhiltnisse

Die prozentualen Anteile an Grund und Boden

dieses Planungsbereiches folgende:

4,36
1437

2,95
0,04

Gesamter Geltungsbereich - 40,05 ha
Davon sind im Eigentum der Stadt 11,02 "

nooou d. Domdne und
Kireche

3’45 ]

"o v.Privateigent,25,58 "

Bodenordnende Haﬁnahmen {§ 9 Abs.6 BBauG)

0]

ol

he = 100 %.
ha = 100 %.
U = 31;4 %9
1 = 67,6 %,
I_l = 1'0 % .
103
34.5
558
260
1208
1568

8ind innerhalb

100 %.
2745 %,

By 5
64,0 %,

Fur die krschlieBung und Neuordnung der Grundstiicke im Wohne-
rebiet ist die Durchflihrung eines Umlegungsverfahrens rach

§ 45 BBauG beabsichtigt.

Kosten, die der Stadt Wiesbaden durch die vorgesehenen stidtebau-—

lichen MaBnahmen entstehen (§ § Abs. 6 BRauQ)

Die Kosten filr Grunderwerb, Freilegung und Ausbau der noch zu er-
stellenden ErschlieBungsstraBen belaufen sich nach der beipeflgten
Aufstellung unter Zugrundelegung der heutigen Preise auf etwa

2.,2%2,500,00 DM
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Davon sind von der Stadt nach § 129 Abs.l BRaul mindestens
10 % zu tragen, d.s, 22%,250,00 DM,
weiterhin sind von der Stadt zu

tragen die Grunderwerbs—, Freile-

gungs-= und Aushaukosten filir die

480 m lange StraBenhdlfte der verl.

DrususetraBe, die auf dieser Teil-

Strecke wegen der angrenzenden Grin-

fldche asuf der Ostseite anbaufrei

bleibt 212.700,00 DM, 535.950,c0 Dil
Die Kosten filr die Herstellung der StraBenkanile

betragen nach Schitzung des Tiefbauamtes 400,000,000 DI, -
Die von den Anliegern zu zahlenden KanalanschluB-

geblihren betragen 283,200,000 " .
Die Stadt hat den Differenzhetrag von 116,800, 00 Dh

zu ilibernehmen. SE g et - -

Die Kosten der neuen StraBenbriicke von der verl,
DrususstrafBe iliber die Eisenbahn zur Kesteler
Straie betragen Ca. 650,000,00 Di.

Durch die Errichtung der im Planbereich vorgesehenen Offentlichen
Anlagen entstehen der Stadt folgende Kosten:

'Grunderwerbs— u: davon von der btadt aufzubringen
Ausbaukosten grunderwerbs— ylaufende Jjahrl.
ue.Ausbauvkosteni Unterhal tung

PFriedhofser~ 2.800.000,00 2.800.000,00 145.000,c0
welterung
sonstige Grin- .
fléchen 680,000,00 680,000,00 %4 .000,00
Ersatzzugangsweg ' '
fod.Dauerklein- ' '
gartenanlage 64.800,00 64.800,00 -
3+544.800,00 3.544.,800,00 179.000,00

Diese Gesamtkosten verteilen sich auf einen groBeren Zeitraunm,
Insbes. wird bel der Priedhofsfliiche der Gelindeerwerb und die An-

lage nach Bedarf vorgenommen. In den vorstehend gensnnten Zahlsan

sind die Kosten fir eine evtl. ilrweiterung der Trauerhalle nicht
enthalten.

Die sonstige Griinflidche braucht erst dann flir Friedhgfszwecke in
Anspruch genommen werden, wenn die librigen Friedhofsfldchen belegt
sind., Die Ausweisung dieser Fliche erfolgt vorsorglich zur PTPL—
haltung der Grundstiicke und zur planerischen Vorbereitung der
gpdteren Nutzung,

seichnerische Darstellung des Bebauungsplenes

Uber die zelchnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungsplan
enthaltene Zeichenerkldrung Auskunft, liber die Hohenlage der
Straen die Profilplidne des Bebauungsplanes.

4/1L/1/L4P4*ﬁl/f

. Stadtbaurat ',




Anlage zur Begriindung vom 8.1. .1%64

BtraBenverzeichndis

zum Bebauungsplan "Friedhof—Wastteil" in Wiesbaden-Biebrid

=

BStraBe  Ldnge Breite Fliche Stidt. Ausbau- Grunderw. 'Kosbten
bzwo - - Kosten- kosten u.Freileg. insges.
Platz Cée I Ca. m Ca. gm anteil Kosten :
D DM DM ‘DM
A=B-0-D~E-~
P~G 671 12,50 9.000 312,700 557.000 432,000 989.000
73 TR0 59,300
I-F 53 11,50 1.235 GowfB8 59.380 mbdnbBQ 114 .680
25 25,00 :
H-L - 127 8,50 1.900 - 107.970  91.200 199,170
40 20,00
liochatr, 100 9,00 900 e 54,000 33.600 B7.600
Bernhard-ligy-
Strale 75 12,50 1.335 - 77700 64,200 141.900
200 2,00
" Parkplatz 65 10,00 650 = 32,500  31.200 63.700
Scholz-Weg | | |
B-K-L-M 75 12,50 4.125 - 189,000 187.950 386.950
354 9,00
Strohschnit- :
terweg 190 9,00 1,700 - 99,900 81.600 181,500
N -1
Weinbergatr. 70 9,00 630 - 37.800 30,250 68.050
insges. 512.700 1211.250 1021.300 223%2.550




