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Begrindu n'g

l.Anderung des Bebauungsplanes "Priednof-Westteil® in. W.-

- Biebrich fiir das Gebiet zwischen der Biebricher Allee und

der Eisenbahnlinie von Wiesbaden~0Ost nach Haltepunkt Lane
desdenkmal, sowie zwischen Rhein-Main-Schnellweg und der
Eisenbahnlinie von Wiesbaden nach Niederlahnstein.

Allgemeines

Der seit dem 11,10.1965% rechtsverbindliche Bebauungsplan
"Priedhof-Westteil" in W.-Biebrich sieht in seinem nérdli-
chen Planbereich zwischen DrususstraBe und Rhein-Main-
ochnellweg auller einem 3-geschossigen, insbesondere 4-ge-
schossgige Wohnblocks in Zeilenbau sowie ein 10-geschossi-
ges Appartementshaus mit einem Ladenanbau vor.

Durch einen Tauschvertrag mit der Fa. Dyckerhoff haben die
Farbwerke Hochst (Pa. Kalle) ein zusammenhingendes Baugelin-
de bveiderseits der StraBe Am Hohen Stein und &stlich davon
erworben. Der ostwdrtige Gebietstell bis zur Briicke liber den
Rhein-Main-8chnellweg ist Interessengebiet.der Wiesbadener
Wohnbau GmbH und zum groBten Teil wvon ihr angekauft.

Die Parbwerke Hochst haben einen Bebauungsvorschlag fiir die-
ses Gebiet vorgelegt, der an Stelle der Zeilenbauweise eine

stdrker gestaffelte 3~ und 4-geschossige Bauweise vorsieht,

Dadurch ergibt sich im westl. Planbereich eine Anderung der

Baugrenzen,

Geltungabereich (§ 9 Abs.5 BBaul)

Die Grengen des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes sind folgende: ' '

Nordseite der DrusussiraBle vom Rhein-Main-Schnellweg in westl.
Richtung bis zur Siidwestecke dem Flurstiicks 25/15 der Flur 21,
Westgrenze der Flurstiicke 25/15, 25/14, 25/12 und 25/11, von
hier aus in ostlicher Richtung entlang der Silidseite des Rhein-
Main-Schnellweges bis zur DrususstraBe.

Festsetzuncgen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBau®)

Art und MaB der baulichen Nutzung bleibt gegeniiber den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 1865/5 unversndert. Anstelle
der bisher vorgesehenen Zeilenbauweise tritt eine in der
st&dtebaulichen Gruppierung stérker gestaffelte 3~ und 4-ge-
achossige Bebauung. Das 10-geschossige Wohnhochhaus wird bei-
behalten, jedoch etwas nach Osten verlagert. Die im westl.
Planbereioch bedingte Anderung der Baugrenze ist aus dem Be-
bauungsplan ersichtlich.




= Tat

-

Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten betrugen bisher

198 WE, fiir die 198 Kfz.-Stellpldtze nachgewiesen waren.
Nach der neuen Planung sind 212 Wohneinheiten vorgesehen,
woflr die entsprechenden Flachen fiir Kfz.-Stellpldtze nach-
gewiesen sind. : '

Bodenordnende MaBnahmen (§ 9 Abs.5 BBau@®)

Die Parbwerke Hochst (Fa. Kalle) haben die aus Privathand
vendtigten Restfliédchen des Baugrundsticks bereits erworben.
Die mit der Stadt Wiesbaden noch zyfreffende Regelung _
iber Abtretung von StraBenfléchen und Erwerb ehem. Feld-
wege 801l in Kilirze erfolgen. Das Baugrundstiick der Wiesba-
dener WohnbauGmbH muss noch durch den Erwerd von stéddt.
Fléchen am Rhein-Main-Schnellweg arrondiert werden. Palls
noch bodenordnende MaBinahmen nach, dem BBauG erforderlich

- werden, sollen sie bei Bedarf durchgefiihrt werden.

vi.

Kosten (§ 9 Aba.6)

‘Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt-

gemeinde Wiesbaden keine Kosten,

Zeichnerische Darstellung und Durchfiihrung des Verfahrens

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die Planzeichener-
kldrung auf dem Plan Auskunft. ’

Jurch dieiﬁnderuhg_des Planes werden dié.Grundzﬁge der Pla-
nung nicht berihrt, auch sind die neuen Festsetzungen fir

- die Nutzung der betreffendem Grundstiicke von nur untergeord-

neter Bedeutung.

Das Binverstindnis der von dieser Planinderung- betroffenen
Grundstickseligentiimer und Nachbarn liegt wor. Die Triger
6ffentlicher Belange, deren Interessen beriihrt werden, ha-
ben keine Bedenken erhoben, Demzufolge, treffen die Voraus-
setzungen des § 13 (1) BBauG fiir den Planungsbereich zu,
wonach ein vereinfachtes Verfahren durchgefihrt werden kann.
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