Landvshaupfstadt Wiesbaden
Der Magigtrat

Begrindung

[ zum Bebauungsplan ,Vorderberg" in W.-Biebrich fiir des Gebiet zwischen
der Hauptkldranlage, dem Rhein=Main-Schnellweg, der Briickenstrafe und

- den Bisenbahnlinien von Wiesbaden Hauptbahnhof nach Haltepunkt Landese
i denkmal, sowie von Haltepunkt Landesdenkmal nach Bahnhof WissbadenwOst,

1. Allgemeines

Der Pilanungsbereioch umfaBt die bestehende Barackensiediung Vorderberg
und das westlich und siidlich daran anschlieBends Gelénde.

Mit Beschllissen des Magistrats vom 25. 5. 1964 Nr. 907 vnd der Stadtw
verordnetenversammlung vom 3. T. 1964 Nr. 197 wurde eine Sanierung aus
baulichen, sanitidren und feuerpolizeilichen Griinden beschlossen,

- Auf der Grundlage dieaser Beschliisse wurde vom Stadiplanungsamt ein Be-
bauungsvorschlag vom 12. 1. 1965 unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Gebdudetypen und Stradenfiihrung ausgearbeitet,

Die Baudeputation hat am 6. 4. 1965 mit BeschluB Nr, 2 beschlossen, daB
die Ausweisung von Baugelinde nur in dem MaBe erfolgen sollte, damit der
derzeitige Bedarf an Obdachlosenunterkiinften sichergestellt werden kanna

“ Nach dem wvom Stadtplanungsamt daraufhin ausgearbeiteten Bebauwuungsvor-
schlag vom 21+ 4. 1965 soll auBer dem Abstellgeliinde fiir Schaustellerwagen
nur der 1. Bauabschnitt fiir die Errichtung von ObdachlosenwUnterkiinften
als Baugebiet ausgewiesen werden. Es handelt sich dabei um das der Stadt

- Wiesbaden bereits gehtrende Gelinde, das entwidsserungstechniseh an den in
der BriickenstraBe liegenden Kanal angeschlossen werden kanne

Dos {brige Geldnde soll zunichst als landwirtschaftliche Ackerfliche auge

. gewiesen bleiben, Bei Bedarf kann e¢s nach der Planung vom 12. 1. 1965 in
einen 2. und.3. Bauabschnitt fiir die weitere Brrichtung von BEinfachwohnungen
erschlossen werdena

Die stddt. Kdrperschaften haben durch Beschliisse des Magiatrats vom 17.5.65
Nr. 1093 und der Stadiverordnetenversammlung vom 1. 7. 1965 Nr. 236 dia
Aufstellung dieses Bebanungsplanes nach dem Bebauungsvorschle _
planungsamtes vom 21, 4. 1965 beschlossens

IT. Geltungsbewich: (§ 9 Abs., 5 BBaug)

Die Grenzan des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aind
folgendes

Sudgrenze der Grundstiicke Gemarkung W.«Biebrich, Flur 24, Plurstiick 540/95,-
94, 93, 92, 91, 90, 89, 88, 87, 86, 85 und 84, Nordosiseite der Eigenbahri-
linie von Wiesbaden-Ost nach Haltepunkt Landesdenkmal in nérdlicher Richtung
big zum Schnittpunkt mit der Sidosiseite der Eisenbahnlinie von Haltepunkt
Landesdenkmal nach Wiesbaden~Hauptbahnhof, Siidostseite der O« Bisenbsahn—
linie in norddstl. Richtung bis zum Schnittpunkt mit Nordseite der Briickenw
straBe, Nordseite der BriickenstraBe in &s%l., Richtung bis zum Schnittpunkt
mit der verlédngerten Westgrenze der Hauptklaranlage, von hier aus in siide
licher Richtung entlang der Westgrenze der Hauptklédranlage bis zur Nordw~
seite des Feldweges Flur 24, Flurstiick 387/180, Nordseite des vorgenannten
Feldweges in Sstlicher Richiung bis zum Schnittpunkt mit der verlédngerten
Ostgrenze des Flurstiicks 341/96, von diesem Schnittpunkt in siidl. Richtung



entlang der Ostgrenzen der Flurstiicke 341/96 und 340/95,

et

111, Ausweisungen friiherer bzw, bestehender Bauleitpline

1) Yorbereitende Bauleitpline

Im Fléchennutzungsplan und im Baugebietsplan, die am 16, 4. 1951 nach
dem Hess. Aufbaugesetz aufgestellt worden 8indy, war das Plangebiet als
landwirtschaftliche Ackerflédche bzw. als AuBengebiet asusgewiesen. Im
dazugehdrigen Generalbebauungsplan war ein Teil des Gelindes als vorw
handene Bebauung dargesteéllt.

2) Verbindlicher Bauleitplan

Nach dem Fluchtlinienplan 1906/9, der nach § 173 BBauG in Verbindung

mit dem ErlaB des Hess, Ministers des Innern vom 28. 6. 1961 weiterhin
rechtsverbindlich ist, zweigt eine 22,0 m breite StraBe wvon der Briickenwm
rampe in slidlicher Richtung ab,.

Die Aufhebung soll durch diesen Bebauungsplan nach dem BBeau( erfolgens

3) Fléchennutzungsplan nach dem BBaul

In dem z. Zt. in Bearbeitung befindlichen Fldchennutzungsplan nach dem
BBauG soll dag Geldnde am Vorderberg nach dem Beschluf des Magistrats
vom 14, 7. 1964 ©Nr. 1361 als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werdene
Die BeschluBfassung hieriiber erfolgte im Zusammenhang mit dex Beratung
des Gutachtens von Prof, May. Die Begrenzung der Bsufléchen im Flichenw
nutzungsplan soll dexr Festsetzung dieses Bebauungsplanes entsprechend
vorgenocmmen werden,

1V. Festsetzungen und Darstellungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBauG)
1) Das Bauland (§ 9 Abs., 1 Ziffer 1)

Das Bauland besteht aus dem Allgemeinen Wohngebiet, das siidwestlich an

das z. 2t. bestehende Barackengelidnde anschliegsst, Das MaB der baulichen
Nutzung wird filr den mit Wohnblocks zu bebauenden Teil mit Grundflichenw
zahl {(GRZ) = 0,3 wund GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,9 nach den Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung vom 26, 6. 1962 festgesatzt,

Yorgesehen singd

3 3-geschossige Wohnblocks 80g. grofe Haustypen),
4 3m e " " kleine " °

Zur Versorgung der Bewohner ist ein groBerer Ladenkiosk geplant.

Gemeinschafisstellplitze fiip Schaustellerwagen

JAud dem Gelande der abzubrechenden Barackensiedlung soll ein befestigter
Abstellplatz fiir Schaustellerwagen eingerichtet werden,

Es sind - auch als Winterquartiere - vorgesehen:
10 groBe Standplitze éca 8 x 15 mg,

30 kleins " ca 2 x 10 m),
1 Gebiude mit Waschriumen usw.
1 "o " Toilettene

2) Yerkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 3)

a) Bestehende Strafen

Der Planungsbereieh wird im Norden von der Briickenstrafe tangiert.

B) Neue Strafen

Zwischen der BriickensiraBe und dsr verléngerten Drususetrafie wird



3)

4)

eine.StraBenverbindung A=B~C an der Nordostseite der Eisenbahne
linie wvon VWiesbaden-Hauptbahnhof nach Haltepunkt Landesdenkmal
festigesetzt, um eine zligige Verbindung zur Maingzer StraBe zu
sichern, :

Von dieser StraBe soll eine ErschlieBungsstraBe B-D-E in dag Nels
baugebiet abzweigen, die spiter bis zur 50g8. BriickenbhaustraBe im.
Zuge des Salzbachtales weitergefilhrt werden kann, :

Der Abzweig D-C von dicser StraBe soll spiter zur ErschlieBung
des angrenzenden Gelidndes verléngert werden. Zundchst kann er alg
Zufahrt fiir einen Kfz,~5tellplatz verwendet verden,

Als Zugang zu der Griinfliche wird von der Strafle B-D-E ein 4,0 m
breiter FuBweg festgesetzt,

Die inneihalb der landwirtschaftlichen Fliche vorhandenen Felde
wege bleiben fiir die Nutzung der Grundstiicke erhalten,

Kfz.~3tellplitze

Fiir den Planungsbereich sind im Winkel der StraBensirecken A-B

und B-D ein Gemeinschafts-stellplatz filr etwa 35 Pkw und 5 Garagen -
nachgewiesen. In der StraBenstrecke D-E ist ein Parkstreifen fiir
etwa 11 Pkw eingeplant. Der Straflenstutzen D=G kann vorerst big zur
Erweiterung der Siedlung ebenfalls als Stellplatz fiir 7 Pkw herane
gezogen werden, Daraus ergibt sich ein Verhdltnis zu den geplanten
Wohneinheiten von 1 i 495 Der endgiiltige Bedarf an Stellplitzen
filr die Obdachlosensiedlung wird bei der weiteren Erechliefung der
Geldndes geregelt,

Offentliche Verkehramittel

Der AnschluB an das 0ffentliche Verkehrsnetz ist durch die Omnibuge
linie 3 und 6 der Stadtwerke Wiesbaden AG. im Zuge der Mainger Strage
gegeben, '

Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 8)

Zwigchen dem Neubaugebiet und der Rauptkldranlage wird eine Sffentm
liche Griinfliche alg Spielplitze ausgewiesen, Es sind vorgesehen

1) Kinderspielplatz
2) Tummelplatz
3) Kleinkinderspielplatz

Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Ziffer 10)

Die nicht bzw. noch nicht fir die Bebauung vorgesehenen Gebictataile

sollen als landwirtschaftliche Ackerfldchen ausgewiesen bleiben. Die

innarhalb dieses Gebietes bestehende Erwerbsgirinerei bleibt zuniichst
begtehen,

Flachen fiir dic Versorpgung und Abfallibeseitiguns
a) Yersorgungsflichen (§ 9 (1) zirfer 5)

Pir die Elektrizitdtsversorguns ist die Errichtung einer Transfor-
matorenstation auf dem Kfz=5tellplatz im Winkel zwischen den SiraBen
A=B und B-D vorgesshen. Zur Sicherung der Kabelfiihrung von der Sta-
tion Kldranlage zu dieser Station wird im Bereich der Griinfliche

zZu Gunsten der Stadtwerke Wiesbaden AG. ein Leitungsrecht nach

§ 9 (1) 11 BBaug festgesetzt,




Die Wasserversorgung ist nach Angabe der Stadtwerke Wiesbaden AG.
gesichert, Vor dem Ausbau der StraBe A-B soll die Ostlich der Hisen-
bahnstrecke nach Limburg gelegene Wasserversorgungsleitung in die
StraBe eingelegt werden,

Die Gasversorgung erfolgit durch den Gaswerksverband Rheingau und ist
gesichert,

Das Hauptstromkabel der Stadtwerke Wiesbaden AG. von der
BriickenstraBe iiber die StraBe A~B und den Bahnkorper zur Biebricher
Allee, sowie das daneben liegende Stromkabel der MaineKraft=Werke
Hochst werden durch Eintragung eines Leitungsrechtes gemo § 9 (1)
Ziffer 11 BBauG zu CGunsten der Leitungstriger gesichert,

Die Fernsprechversorgung isi nach Abgabe des Fernmeldeamtes Wiesbaden
durch Anschluf an die Ortsvermitilungestelle 6 Biebrich gesichert,

b) Flichen fiir die Beseitigungz von Abwasser und festen Abfallstoffen
(8 9 (1) ziffer 7)

Abwasserbegeitigung

In der BriickenstraBe ist bereits die Kanalisation vorhanden, Daran
anschliefiend £0ll der Entwidaserungskanal zunichst im Zuge der Verw
bindungsstraBe A~B-C verlaufen und weiter lber das Baugebiet mit
einem Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Ziffer 11 in die StraBe BaD-E
gefiihrt werden,

Davon abzweigend soll ein Kanalstiick in die Strafle D=G gebaut werw
den,

Die Millbeseitigung erfolgt durch das stddt, Fuhr= und Reinigungs-
amit,

V. Statigstische Angaben

1o Gliederuns der Flichen des Behauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt

insges. 9,06 ha = 100 %
davon sind
 a) Bauland, Allgem. Wohngebiet . 2,80 " « 319
Wohnblockbebauung = 1,89 ha
St%.Pl. f. Schausteller= 0,99 *
Wohnwagen
b) Verkehrsflichen 1,13 " = 12 %
¢) Griinflichen 0,53 " = 6%
d} landw. Flidchen 4,60 " = 5179
9,06 ha = 100 %,

2+ Bebauungsdichte

In den zu errichtenden Wohnblocktypen sind vorgesehens

60 3=-Raumwohnungen,
65 iy ] i
138 1~Raumwohnungen,

261  WE'insgesamt ; Einwohner ca 900

Bezogen auf die Biockhdnuung

261 Wohneinheiten : 1,81 ha = 144 WE/ha
900 Einwohner 3 1,89 " = 500 E/ha
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Grundeigentumsverhdltnigse und bodenordnende MaBnahmen (8§ 9 Abs. 6) -

Das fiir die Bebauung mit Wohnblocks und als Abstellplétze filr Schaue
stellerwohnungen vorgesehene Gelidnde (gesamtes Baugebiet) sowie das
Gelédnde filir die Griinflidche ist im Eigentum der Stadt Wiesbaden. Die
VerbindungsstraBe A-B-C fd1l{ in dem Abschnitt B~G in Privatgelidnde,
Soweit fiir diese Grundstiicke bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG
erforderlich sind, sollen sie bei Bedarf durchgefiihrt werden.

VI. Kosten, die der Uemeinde (Stadt) durch die vorgesechenen §thdtebaullchen

MaBnahmen voraussichtlich entstehen (8§ 9 Abs. 6)

1)

5

4)

Grunderwerbeg~ und Freilegungskosten entstehen lediglich fiir den
StraBenabschnitt B-C, diese betragen unter Zugrundelegung der hau-
tigen Verkehrswerte etwa 80,000 ,=« IIM

Das iibrige, fir die ErschlieBung und Bebauung benttigte Gelinde ist
im Eigentum der Stadt. Der Wert der fiir die BaumaBSnahme in Anspruch
zu nehmenden Fl&chen von ca 4 ha betrigt etwa 1 200.000,~- DM.

StraBenbaukosten:
ErachlieBungsanteile
Privat Stadt 10 % Stadtm Gesamt=
Strabe M oM anteil kosten
Verhindungsstr. 71'100’-- 162-000’-- 250900’——' 2590000’--
AnB~C -
ErschlieBungsstr. 106,200,== 114800, ,== 118,000, mm
B=D=E
ErschlieBungsstre 21.,960,== 20440, m= 24 4400 4=~
GwD :
199.260,== 162,000,== 40.140,== 401,400 ,==
Kanalbaukosten:
Die Kosten fiir die Einlegung der Entwisserungskanfle 180,000 y=w
betragen

Die von der 3tadt zu erhebenden KanalanschluBgebiihren
im Rahmen des BrschlisBungebeitrages betragen 63%¢600 e

Kosten fiir die Hochhauten mit Anlagen

Die Kosten fir die Errichtung der Wohnblocks
(Elnfachwohnungen) mit Anlagen u. ErschlieBung

batragen rd. 4 170,000, ==



'5) Kosten fiir die Herrichtung der Griinfléche

Die Kosten belaufen sich fiir den

Kinderspielplatz auf
Tummelplatz auf
Kieinkinderspielplatz auf

VII. Zeichnorische Darstellung des Babauungsp

ZUB e

lanes

ca 25,000,
ca 12,000,
6a  134000,-~

CE - F T -]

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungsplan
» Uber die Hohenlage der

.enthaltene Planzeichenerklirung Auskunft
StraBen die Profilpline des Bebauungspia
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Stadtbaurat



