Land~unauptstadt Wiesbadsn
Der Magistrat

Begrri ndun g

zum Bebauungsplan "“Appelallee" in W.-Biebrich

fiir das Gebiet zwischen der Nordrampe der Rheinbriicke
und dem Parkfeld sowie zwischen der RheingaustraBe und
der Eisenbashn von Wiesbaden nach Niederlahnstein in
den Distrikten "Neuweg und Westfeld®
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I. Allgemeines

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab die
Notwendigkeit, im Bereiche der Landeshauptstadt Wiesbaden wei-
teres Gelédnde fiir die Ansmiedlung von Gewerbebetrieben bereit-
zustellen, nachdem iiber das westlioch angrenzende Industriege
biet Wiesbaden-Schierstein voll verfiigt isto. : :

Nach mehrfachen Beratungen der stddt. Korperschaften war die
Ausweisung dieser Gewerbegebiete aus folgenden Griinden bestim=-
mend s

1) Die Ausweisung des nérdlich der Appelallee gelegenen ca.
40 ha groBen Gewerbegebietes soll den dringlichen Anliegen
der Wirtschaftsforderung gerecht werden, um interessierten
GroBhetrieben entsprechende Fléchen anbieten zu konnen.

Im Stadtgebiet Wiesbaden bieten sich als neues Gewerbege-
biet keine giinstigeren oder gleichwertige Fléchen an und
Zwar

a) wegen des guten StraBenanschlusses, einschlieBlich der
Verbindung zum linken Rheinufer,

b) wegen des guten Bahnanschlusses,
¢c) wegen des dort allein noch mdglichen Hafenanschlusses.

2) Die Rheinebens wird auBer dem Wohngebiet Parkfeld nicht fir
den Wohnungsbau bentdtigt, da hierfiir im Stadtgebiet ausrei-
chende Moglichkeiten in bevorzugten Lagen gegeben sind.

3) Gegen die Inanspruchnahme der landwirtschaftl. Fléchen zu
Gunsten einer gewerblichen Kutzung hat das Landwirtschafts-
amt keine Bedenken geduBert, '

Auf der Grundlage der im Fldchennutzungsplan nach dem Hess,
Aufbaugesetz (HAG) ausgewiesenen Gewerbegebliete zwischen
BriickenstraBe und Parkfeld wurde mit Beschliissen des Magistrats
vom 6,11.1961 NT.1996, 29.7.1963% Nr.1609 Abs.4 und 31.5.1963
Nr.1208 sowie der St.V.V. v. 21.12.1961 Nr.478 der Aufstellung
eines Entwurfs zum Bebauungsplan gem&B § 9 BBauG nach MaBgabe
des vom Stadtplanungsamt vorgelegten Vorentwurfs vom 12.10.61
zugestimmt,.
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'Fiir den Planungsbereich Distrikt “Ruh* igt der Bebauungsplan

am 30.6.,1965 rechtsverbindlich geworden.

Plir den Bebauungsplan "Appelallee', der das Gebiet zwischen
der Nordrampe der Rheinbriicke und.dem Parkfeld sowie zwischen
der RheingaustraBe und der Eisenbashn von Wiesbaden nach Nie-
derlahnatein umfasst, ergibt sich infolge Umplanung des Ge-
ldndes in den Distrikten "Rheinfeld und Boden" eine Anderung
der Geltungsbereichsgrenze. Das Gebiet zwischen der Rhelingau=-
straBe, der Auffahrt zur Brilckenrampe, der Appelallee und

dem Siidrand der Siedlung Selbsthilfe wird zunichst vom Feat-
setzungsverfahren ausgeschlossen.und in dem Bebauungsplan
"Rheinfeld® erfasst.

éeltungsbeieich (§ 9 Abs,5 BBauG)

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes sind folgende:

Von der RheingaustraBe (B 42) in n&rdlicher Richitung im Zuge
der Nordrampe entlang der Westgrenze des Flurstiicks 73/1,
Flur 4, Gemarkung W.~Biebrich, bis zur Nordseite des Feldwe-
ges Flurstiick 137/124, Nordseite des Feldweges bis zur West-
grenze des PFluratiicks 60, Westgrengzen der Flurstiicke 60 und
7 der Flur 4, Westgrenzen der Flurstiicke 134, 117 und 13%

der Flur 5, Westgrenzen der Flurstiicke 173 und 151 der Flur
6, und deren Verldngerung bis zur Nordseite der Eisenbahn-
linie von Wiesbaden nach Niederlahnstein, Nordseite der Ei-
senbahnlinie in Ostlicher Richtung bis zur Verlidngerung der
Ostseite des Feldweges Flurstiick 409/328 der Filur 6, von
hier aus in siidlicher Richtung entlang der Ostseite des
vorgenannten Peldweges bis zum Schnittpunkt mit der Nord-
seite der Hagenauer StraBe, Nordseite der Hagenauer Strafe
in Ostlicher Richtung und deren Verldngerung bis zum Schnittw
punkt mit der Ostselte des Feldweges Flurstiick 210/4 der
Flur 8, entlang der Ostseite dieses Feldweges bis zum
Schnittpunkt mit der Sudgrenze des PFlurstiicks 417/211 der
Flur 8 ?Bahnhofsgelénde Wiesbaden~3iid, Slidgrenze der Flur-.
stiicke 417/211 der Plur 8 und 12/1 der Flur 63, Siidwest-
grenze des Flurstiicks 171/80 der Flur 62 (Bahnhofsvorplatz
Wiesbaden-Siid) und deren Verldngerung bis zum Schnittpunkt
mit der Siidseite der DidierstraBe, Silidseite der DidierstraBe

- bis zur Appelallee, Sidgrenze des Flurstiicks 149, Flur 1,

der Appelallee von der DidierstraSe bis zum Schnittpunkt
mit der Nordostgrenze des Flurstiicks 29/1 der Flur 1 der
Appelallee, von hier aus in slidlicher Richtung entlang der
Ostgrenze der Grundstiicke Colmarer Strafe 2 bis 50 (Flur-
sticke 1644 bis 16/39 und deren Verlangerung bis zur Sid-
seite des Feldweges Flurstiick 333/3%03 der Flur 2, Siidseite
dieses Feldweges bis zur Ostseite des Feldweges Flurstiick
305, Ostseite dieses Feldweges bis zum Schnittpunkt mit der
Verlédngerung der Nordgrenze des Flurstilcks 6, von hier aus
in westlicher Richtung entlang dem Sldrand der Siedlung
Selbsthilfe und zwar Nordgrenze des Flurstiicks 6, Flur 2,
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des Flurstiicks 53 der Flur 3 und deren Verldngerung bis zur
Siidseite der Appelallee, Siidseite der Appelallee in weat~
licher Richtung und entlang der Ostseite der Aufe und Ab-
fahrt zur Nordrampe bis an die Sidselte der Rheingaustrale,
in westlicher Richtung entlang der Siidseite der Rheingau-~
strafe bis zum Schnittpunkt mit der verléngerten Westgren-
ze des Flurstiicks 73/1 der Flur 4.

IIX. Ausweisuﬁgen frﬁherer‘Bauleifgléne
" Uber dieses Gebiet bestanden nach dem Hess.Aufbaugesetz ve.
25.10.1948 (HAG) folgende bauleitplanmiBige Ausweisungen:

1) Flﬁchennﬁtggpgsg}an, Generalbebauungsplan und Bauge-
. bietsplan

Das Gebiet zwischen der Appelallee und der Eisenbahn
nach dem Rheingau sowie zwischen der Nordrampe der
Rheinbriicke und der Siedlung Rosenfeld bzw. dem ost-—
lich angrenzenden Industriegebiet war nach den Bauleit-
plénen des HAG auf. Grund der Bauleitplanénderung Nr,102
vom 9.12.1959 als Nichtstirendss Gewerbegebiet mit ei-
ner Baumassenziffer von 6,0 unter gleichzeitiger Aus-
welsung von je einer Griinflédche zwischen der Siedlung
Rogenfeld und dem Gewerbegebiet sowie zwischen der Nord-
rampe und dem Gewerbegebiat ausgewiesen.

Die Siedlungsgebiete Rosenfeld und Selbsthilfe waren
nach den Bauleitplidnen des HAG als Kleinsiedlungagebie-
te ausgewiesen und zwar das Gebiet siidlich dex Appelsal-
lee mit der Hauklasse B 2 und nordlich der Appelallee
mit der Bauklasse D. =

2) Fluchtlinienpline baw. Bebauungspléine

Fir den Planungsbereich bestehen folgende festgesetz-—
ten Fluchtlinienpline 1904/7-9, 190559-10, 1928/2,
19324, 1933/4, 1952/1, 1960/6 sowie der Bebauungsplan
nach dem BBauG 1962/3 (Parkfeld), deren Festsetzungen
durch diesen Bebauungsplan zum Teil gedndert bzw. auf-
gehoben werden. )

3) Flichennutzungsplan nach dem BBauG

Der Bebasuungsplan entspricht im wesentlichen den vorge-
senenen Ausweisungen des noch nicht genehmigten Flachen~-
nutzungsplanes nach dem BBaul. Soweit Anderungen .sich
ergeben, werden diese nachgeholt.
IV.Feststbzungen dieses Bebauungsplanes (§ 9 BBaug)
1) Das Bauland (§ 9 Abs.l) '

a) Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet umfasst den lUberwiegenden Teil des
Planbereichs und ist fiir die Angiedlung von Gewerbe-
betrieben, sowelit diese Anlagen flir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur
Folge haben, bestimmt. Das MaB der baulichen Nutzung
wird mit Grundflidchenzahl (GRZ) = 0,6 und GeschoBflg-
chenzahl (GFZ) = 1,6 nach den Bestimmungen der Bau-
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nutzungsverordnurng ¢BaulNV0O- festgesetzt bis auf das Ge-
biet im Ustlichen Planbereich zwischen dem Sondergebiet
und der VerkehrssiraBe, das wegen seines unglinstigen

Zuschnitts mit GRZ = 0,8 und GFZ = 1,2 auagewiesen wird,

Fiir das Gebiet zwischen der Nordrampe und der Friedrich-
Bergius~StraBe sowie deren Verliingerung bis zur Eisen-
bahn wird fiir die ziigige BrschlieBung des Gebietes

durch die Stadt Wiesbaden die MindestgriBe der Bau-
grundstiicke guf 5000 gqm festgesetzt.

Der nordliche Planbereich wird in Verlingerung der im
angrenzenden Gewerbegebiet "Ruh" featgelegten Gleis-
kdrper von 2 privaten AnschluBgleisen erschlossen, die

_ mitdeinem Pahrrecht nach § 9 (1) 11 BBau@ gesichert
warde. = ;

Zur Abschirmung des Gewerbegebiletes gegen die Nord-
rampe und gegen die Appelallee wird zwischen der
Nordrampe und dem Gewerbegebiet ein 45,0 m breiter
und zwischen der Appelallee und dem Gewerbegebiet
ein 20,0m breiter. Geliéndestreifen als nichtiiberbau-
bare Grundstiicksfliche mit der Bindung zur Anpflan-
zung von Bdumen und Striuchern gemidB § 9 (1) und §
9 (1) 15 BBauG festgesetzt. .

b) Kleinsiedlungsgebiet

Das Kleinsiedlungsgebiet umfasst die berelts vorhan-
denen Siedlungen Rosenfeld und Selbsthilfe, deren Be-
bauung mit 514 Wohneinheiten als abgeschlossen gilt.
Das MaB der baulichen Nutzung wird mit GRZ 0,25 und
GFZ 0,5 unter Anwendung des § 17, Abs.8 der BaulNVO
festgesetzt. :

¢) Sondergebiet

Das Geblet mit den vorhandensn Kasernenanlagen zwi-
schen der Appelallee und der Hagenauer StraBe wird
als Sondergebiet, Milit#r, featgesetzt.

~ 2) Yerkehrsfldchen (§ 9 Abs.l Ziffer 3)
a) StraBen

Die ErschliefBung des Plangebietes zwischen der Appel=
allee, der Nordrampe, der Eisenbahnlinie von Wiesba-
den nach Niederlahnstein und den Didierwerken erfolgt
durch die Hagenauer StraBe und deren Verlingerung bis
zur Nordrampe mit einer Breite wvon 15,0 m, die sich

im Bereich der Nordrampe auf 12,50 m verringert. Eine
Verbindung zwischen der Appelallee und der Hagenauer
StraBe wird durch die 15,0 m breite Friedrich-Bergius-
Strafe geschaffen, die iiber die Hagenauer StraBe
hinaus das Geldnde bis zur Eisenbahn durch eine u-for-
mige Anordnung erschliesst. Im siidlichen Teil der
Friedrich~Bergius-StraBe zweli eine StichstraBe mit
Wendeplatz nach Westen ab. In der nordéstlichen Boke
der Friedrich-Bergius-StraBe wird eine Wendeachleife
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fiir den Omnibusverkehr der Stadtwerke Wieasbaden ange-
ordnet. _

Die Appelallee dient neben der HaupterschlieBung die-
ses Gebletes zur Aufnahme des iiberdrtlichen Verkehrs
zwischen der Nordrampe und dem Herzogsplatz bzw. der
Biebricher Allee. Sie erhilt eine Breite von 23,0 m
und 80ll zur BundesstiraBe aufgestuft werden.

Im &stlichen Teil des Plangebiets wird zwischen der
Lppelallee und der Hagenauer StraBe eine Verkehrs-—
straBe mit einer Gesamtbreite von 17,0 m festgesetzt.
Diese StraBe soll als OrtsumgehungsstraBe von der Ap-
pelallee durch Unterfiihrung der Eisenbahnlinie nach
Niederlahnstein iiber die verlidngerte Tannhiuserstralie
bis zur Biebricher Allee gefilhrt werden. Im Abechnitt

zwischen Hagenauer StraBe und Eisenbahn ist sie be-
reits rechtsverbindlieh festgesetzi.

Die StraBSen innerhalb der Kleinsiedlungsgebiete sind
bis auf geringfiigige, noch vorgesehene Anderungen be-
reits ausgebaut. :

b) FuBwege

Die im Planbereich ausgewiessenen Fubwege entlang der
Nordrampe, zwischen Nordrampe und Adelf-Todt-Strale
sowie zwischen Zaberner StraBe entlang der Sudseite
der privatwirtschaftlichen Fldche bis zur Appelallee
dienen neben dem FuBlgéingerverkehr der Aufnahme von
Entwdsserungs-~ und Versorgungsleitungen.

¢) Eisenbahnen

Das ndrdliche Plangebiet wird von der Haupteisenbahn-
linie von Wiesbaden nach Niederlahnstein begrenzt.

Griinflichen (§ 9 Abs.l Ziff.8)

Die Wohnsiedlung Rosenfeld wird durch eine Grinflache,
die der Ansiedlung von Kleingirten dienen scll, vom Ge-
werbegebiet getrennt.

Flichen filr die Versgorgung und die Abfallbeseitigung

Die Stromversorgung erfolgt nach Angabe der Stadtwerke
Wiesbaden AG aurch eine 20 K¥-Leitung vom Umspannwerk
am Griselberg sowie durch eine. 20 K¥-Jeitung von der
RheingaustraBe und vom Herzogsplatz. Innernhalb des Ge-
werbegebietes sollen noch mehrere Umspannstationen er-
richtet werden.

Die Wasserversorgung ist seitens der Stadtwerke gesi-
scheTt. 1n der StraBe Alte Schmelze/Hagenauer Strafe
liegt eine 500 ¢ Hauptwasserleitung vom Wasserwsrk We-
Schierstein zum Wasserbehdlter auf der Adolfshthe. Der
AnschluB fiir das Gewerbegebiet soll von der 250 ¢ Was-
serleitung der Appelallee erfolgen. Als Ersatz fir

den kiinftig zu erwartenden hoheren Verbreauch sind 2
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Transportleitungen vom Wasserwerk W.-Schierstein an dex
Ostseite der Nordrampe im Zuge des ausgewiesenen Leitungs-
weges vorgesehen. .

Die Gasversorgung ist nach Angabe des Gaswerksverbandes
Rheingau gesichert. Von der Ferngasiibernahmestation an
der RheingaustraBe /Nordrampe fiihrt eine Hauptleitung
der Stadtwerke entlang der Ostseite der Nordrampe zum
Stadtgebiet Wiesbaden und eine weitere Hauptleitung

wem des Gaswerksverbandes Rheingau entlang der Auffahrt
zur Nordrampe durch die Appelallee fiir die Gesambtversor—
gung des Stadtbezirks W.-Biebrich. Die in der StraBe Ale
te Schmelze vorhandene_Mitteldruckleitgng 8011 weiter
durch die Hagenguer StraBe bis in die Appelallee gefihrt
werden. In der Appelallee ist bereits eine Gasleitung

. verlegt, an die.noch weitere Reglerstationen angeachlos-
sen werdeh.

b) Fléchen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 7.7)

Fir das kanaltechnisch zu erschlieBernde Gewerbegeblet
wird als HuBere AufschlieBung erforderlich:

1) Umbau und Erweiterung des vorhandenen Kanals der
Zaberner StraBe bis zur Karl-Bosch-SiraBe,

2) Bau eines Sammelkanals im Kanalweg zwischen Zaber=-
ner StraBe und Appelallee..

Flir die innere AufschlieBung ist die Einlegung von Abwis-
serkendlen in den neuen Strafen und der Appelallee erfor-

derlich, die an den Hauptsammelkanal Appelallee/Kanalweg
angeachlossen werden. ; .

In den Stragen der Siedlungen Rosenfeld und Selbsthilfe
sind die Kanile bereits vorhanden. ' _ .

V. Statistische Angaben
1) Gliederung der Fldchen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst

insgesant 83,85 ha = 100 %,
davon sind:

g2) Baulangd. 66,11 " = 79 %,
b} Verkehrsflidchen 14,77 % = 18 %,
¢) Grinfléchen 2,97 ? = 3%,

83,85 he = 100 %,

a) Dae Bauland umfasst eine Fliche ‘
: _ 100 4,

von 66,11 ha =
davon sind - .
Gewerbegebiet 45,35 * = 69 %,
Kleingiedlungsgebiet 16,04 %" w 24 %,
Sondergebiet Militdr 4,41 " = 6,6 %,
Privatwirtschaftsfléoche 0,31 " = 0,4 %,

66,11°ha =100 %
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b) Die Verkehrsflichen umfassen eine

. Pléche von 14,77 ha = 100 %,
davon sind ) .
liberortliche VerkehrsstraBen 5,93 " = 41 %,
(Nordrampe einschl. Auf- und .. .
Abfahrten) .

HauptverkehrsstraBen 2,90 " = 20 %,
ErschlieBungsstraBen 4,25 * = 28 %,
FPuBwege 0,79 %" = 5§54,
Eisenbahn ' 0,90 % = 6 %,

14,77 ha = 100 %.

¢) Die @riinflichen umfassen eine
. Fldche von 2,97 ha = 100 %,

Davon sind Kleingartengebiet 2,97 ha = 100 %,

2) Grundeigentumsverhiltnisse

Von dem insges. 83,85 ha groBen Planbereich sind im

Bigentum: .

der Stadt Wiesbaden 40,35 ha = 48 %,

Doménenverwaltung 3,29 " = 3,8 %,

der Bundesbahn 1,09 % = 1,2 %,

von Privaten 29,12 ! = 47 %, .
83,85 ha = 100 %.

3) Bodenordnende MaSnshmen (§ 9 Abs.6)

Fir die ErschlieBung und Neugestaltung des Gewerbegebie-
tes ist durch BeschluB des Magistrats vom 24.1.1966 Nr.
145 ein Unlegungsverfahren nach § 45 BBauG eingeleitet
worden. _

VI. Kosten, die der Stadt Wiesbaden durch die vorgesehenen
. stédtebaulichen MaBnahmen entstehen (& 4 Abs.%!

Die Kosten des Grunderwerbs und der Freilegung fir die mnoch
zu erstellenden ErachliefungsstraBen .und Wege einschlieBlich
der FuBwege entlang der Appelallee betragen unter Zugrunde-
legung der heutigen Preise = 1.300,000,00 DM,
davon sind 10 % von der Stadt und 90 4
von den Anliegern im Rahmen der Er-
schlieBungsbeitrige zu ibernehmen.

Der stéddt. Anteil betrdgt demnach 130.000,00 DM.

Vom Tiefbauamt sind folgende StraBen- und Kanalbaukosten
ermittelt worden: .

Die Nordrampe mit Auf- und Abfahrten sowie die Rheingau-
strale sind bereits fertig ausgebaut.

Die Kosten fUr den Ausbau der Appelallee als Hauptverkehrs-

i
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" strafe werden bis asuf die von der Stadt zu ibernehmenden

Vil.

Kogten fir die Anlegung der Fuﬂwege vom Land und Bund Uber-
nommen .

l) Stragen und Wege
Baukosten s 2.373.000,00 DM

ErschlieBungsbeitrag - 20126,300,00 DM
10 % Stadtanteil 237.300,00 " ,
nicht beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand 9.400,00 "
“ 24373+000,00 D
-4 - 43
2) Ksniile WEHE PR TRS
Baukosten 1.,110.300,00 DM.
An Kanalanschluﬂgebuhren .
werden von der Stadt “érhoben 1, 680 000,c0 DM.
. . EER=IX === s
Von den ErschlieBungskosten entfallen demnach auf die Stadt:
10 % der - Grunderwerbs- u. Freilegungskoaten 130.000,00 DM,
10 % der StraBenbaukosten . 237.300,00 " ,

nicht beitragafdhiger ErschlieBungsaufwand 9.400,00 % ,
| 376,700,00 DH.

s mEsSEm= -4+

Griinfléche ,Dauerkleingirten

Inwieweit die Stadt die Kosten fiir die Anlage der Kleingirten
ibernimmt, ist vei Durchfiihrung des Planes noch zu klédren.

Zeichnerische_Qgrstéllung des_Bebauungsplanes

Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebauungs=-
plan enthaltene Erlduterung Auskunft, iber die Hohenlage der
Strafen die Profilpléne des Bebauungsplanea.

Airn

Stadtbaurat / Iy




