Landeshauptstadt Wiesbaden Wiesbaden, den é ‘Mai 1968’
Der Magistrat . |
l .

Begringd ung

zum Bebauungsplan "Rheinfeld® in W.-Blebrich fir das Gebiet
zwischen Appelalles ung RheingaustraBe sowie zwischen Al=-
bert-Schweitzer-illee ung Rheinbricken=-Nordrampe '

I. Allgemeines

Der Bebauungaplan "Bheinfeld" umfasst ein Gebiet, dessgen
ostwirtiger Teil teilweise den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan "Parkfeldth lberlagert und dessen wastlicher Teil
urspriinglich im Bebauungsplan "Appelallee® enthalten war,
aber vom Feststellungsverfahren.auageachlossan worden ist.

Die planerische Uberarbeitung dieser Teilbereiche durch
Zusammenfassung in dem neuen Planungsbereich "Rheinfeldn
ergab gich insbes. aus folgenden Griinden:

1) Das im Bebauungsplan “Parkfeldh ausgewiesene Gewerbege-
biet s0ll nach Oeten und Norden erweitert werden.

2) Das im Bebauungsplan "Parkfeld" fiir die Schulen ausge-
wiesene Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf soll nach der
neussten Schulplanung wegen der Schaffung eines Sohul-
zentrums vergrofert werden.

3) Die im Entwurf zunm Bebauungsplan “Xppelallee® vorge-
Sehene Griinfliche sildostwirts der Kppelallee, fiir die
noch keine Zweckbestimmung vorlag, soll in dem MaBe
verkleinert werden, dag sie im AnschluB an die Zaber-
ner StraBe nur einen Sportplatz umfasst. Die Restfli-
che wird dem Gewerbegebiet zugeordnet.

4) Weitere Anderungen ergaben sich in dem Gebiet westlich
der Albert-Schweitzer-illes im Zuge des eingeleiteten
Unlegungsverfahren. '

Die stédt. Korperschaften haben die Aufstellung dieses Bew
bauungsplanes mit Beschliissen des lagistrats vom 17.10.66
Nr.1899 und der Stadtverordnetenversammlung vom 10,11.66
Nr.388 auf der Grundlage des Vorentwurfs vom 27.7+1966 be-
schlogsen, '

II, Geltungsbereich (§ 9 Abs.5 BBaugG)

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes eind folgende: .

Siidseite 4er RheingaustraBe (B 42) von der verléngerten
Qatseite der Albert-Schweitzer-Allee bis zur Ostseite der
Rheinbrﬁckan—Nordrampe, von hier aue in nérdlicher Kioch-
tung entlang der Ostseite der Rheinbriicken~-Nordrampe und
der Sud- und Osteeite der Auffahrt 2ur Nordrampe bis zur
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Sidgeite der Lppelallee, Stidseite der Appelallee in Gntii-
cher Richiung bis zur Ostgrenze des Grundstlicks Xppelallee
Nr.102, Ostgrenze der Grundstiicke Appelallee Nr.102 und
Zaberner StraBe Nr.2, 4 und 6 und deren Verléngerung bis
Zur SlUdseite der Metzer StraBe, Nordgrenze des Grundstiicks
Metzer Strafe Nr.44, Ostgrenze der Grundstiicke Zaberner
StraBe 8 und 10 und von hier aus in Bstlicher Richtung ent-
lang der Siidgrenze der Grundstiicke letzer StraBe Nr.44 bis
Nr.2a, Westgrenze des Grundstiicks Metzer Strafe Nr.2 und
deren Verlingerung bis zur Nordseite der Metzer Strage,
Nordseite der letzer StraBe in Ustlicher Richtung bis zur
Ostgrenze des Grundstiicks Colmarer StraBe Nr.50, Ostgren-
z& der Grundstiicke Colmarer StreSe Br.50 - Nr.40, Nordgrenw
ze des Flurstilcks 9/1 der Flur 1 und deren Verlingerung
bis zur Ostseite der Albert~Schweltzer-Allee, Ostseite dex
Albert-Schweitzer-illee in slidlicher Richtung und deren
Verléngerung bis gur Stidgeite der RheingaustraBe (B 42).

Auaweiagggen beatehender Bauleitpléne

l. Teilbereich des Bebauungsplanes "Parkfeld"

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Parkfeld®

ist der in diesem Bebauungsplan einbezogene Flichenteil
folgendermafBen ausgewiesgen:

Kleinsiedlungsgebiet, Reines Wohngeblet, Nichtetdrendes
Gewerbegebiet, Gemeinbedarfsflichen und Vorbehaltafli-
chen filr privatwirtschaftliche Zwecke gowie Griinfléachen
wit Kfz.-Stellplitzen und tlw. StraBenflichen.

2e Teilbereich des Entwurfs zum Bebauungsplarn "Appelalleg"

In dem Entwurf zum Bebauungsplan "Xppelallee" war der
von dieser Neuplanung erfasste Gebietsteil mit folgen-
den Ausweisungen vorgesehen:

Kleinsiedlungsgebiet, Nichtst8rendes Gewerbegebiet, Ver-
sorgungsfliche, Fliche fiir Abwasserbeseitigungbowie %lw.
Grinflichen und StraSen.

3 Anderung der bestehenden Bauleitpline

Die Aufhebung bzw. Anderungen der bestehenden Festset—
zungen und Ausweisungen soll durch die Aufstellung die~
ses Bebauungsplanes nach dem BBauG erfolgen.

Durch diesen Bebauungsplan wird eine geringfilgige Ainde-
rung des Fliachennutzungsplanes erforderlich, die nachge-
holt bzw, bei der Nenaufstellung beriicksichtigt wird.

Festsetzun§en und Darstellungen dieses Bebauungsplanes
BBauG

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen werden durch unver=

bindliche Darstellungen erliutert und ergéanzt, um Rioht-
linien fiir die Durchfithrung der Planung zu geben.

-3 -



-3 - o

~ a) Reine Wohngeblete -

- im wegentlichen Teil des Planungsbereiches fiir 2-
geschosaige Einfamilienhduser und Einfamilien-
reihenhfuser, als Familienheime im 8inne des § 9,
Abs.l Ziff. lg BBauG, suBerdem 1 Baugrundstiick fir
eine 3-geschosgige Bebauung. \

b) Kleinsiedlungsgebiet
im noraos{wﬁrffgen Teil des Planungsbereiches fiir

2-geschossige Kleinsiedlungshiuser.

Bel dem MaB der baulichen Nutzung diesmes bestehen-
den Kleinsiedlungsgebietes werden durch Anwendung
des § 17, Abs.8 der BaulNVO die in § 17, Abs.l fir
des Kleinsiedlungsgebiet festgesetzten Hochstwerte
der Grundfléchenzahl und GeschoSflichenzahl liber-
schritten, weil stidtebauliche Griinde dies recht-—
fertigen und sonstige sffentliche Belange nicht ent=-
gegensichen. Anstelle der in der Baunutzungsverord-
nung festgelegten Hiochstwerte von GRZ = 0,2 s0l11
0,25 und von GF% = 0,3 soll 0,5 in diesem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden. Damit soll den be-
s8tehenden Kleinsiedlungshiusern dieses Gebietes,
‘deren MNaB der baulichen Nutzung nach den fritheren
Bauleitplénen des Hess.Aufbaugesetzes mit der Fli-
chenzahl 0,4 und der Ausnutzungsziffer 0,8 wesent-
lich héher lag und deren Grundfldchenzahl (GRZ) in
den meisten Fdllen iiber 0,2 liegt, eine angemessene
Ausnutzung erméglichdt werden.

Um jedoch eine ungewollte stddtebauliche Entwicklung
zu verhliten, werden die Baugrenzen so festgesetzt,
daB eine evtl. bauliche Erweiterung nur an den Haupt~
gebduden méglich isat.

¢) Gewerbegebiet .
Das Gewerbegebiet umfasst den iiberwiegenden Teil des
Planbereiches und ist fiir die Ansiedlung von Gewere
bebetrieben, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung
keine erheblichen Nachteile oder Beléstigungen zur
Folge haben, bestimmt, Das MaB der baulichen Nutzung
wird mit Grundfl#chenzahl (GRZ) 0,6, GeschoBfl&chen—
‘zahl (GFZ) 1,6 und bis zu 3 Vollgeschossen, soweit
nicht betriebstechnische Griinde eine andere Gebiude-
hdhe vorschreiben, nach den Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNV0) festgesetzt.

Die im Osten an die geplante Wohnsiedlung "Parkfeldn"
heranreichende Randzone des Gewerbegebietes wird in

einem ca., 60 m breiten Streifen als nichtiiberbaubare
Grundstiicksfléche festgesetzt, die nach § 9, Abs.l,

Z2iffer 15 und 16 BBauG mit Bdumen und Striuchern zu

bepflanzen und als Griinanlage herzurichten igt.
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d) Der siidliche Teil der Randzone soll als landwirt-

schaftliche Fliche —Erwerbszartenbau— ausgewiesen
werdem. o o eeiegls

@) Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Z.1f)
Schulzentrum Parkfeld mit 46 Klassen fiir Grundschu-
le, FPorderstufe, Hauptschule und Realschule gowie
14 Klassen fiir eine Sonderschule mit Schulsport-
plétzen zwischen Zaberner StraBe, Metzer Strafe und
Albert-Schweitzer Allee,

Ev. Kirche zwischen Metzer StraBe, Colmarer Strale
und Albert-Schweitzer Allee

f) Baugrundstiick fir privatwirtschaftl, Zwecke (§ 9
Abs.l

Tankstelle und Garagen auf der Westseite der Al=-
bert—Schweitzer—Allee,

Tankstelle auf der Siidostseite der Appelallee
westl. der Siedlung Selbsthilfe.

‘Offentliche Grinfléichen (§ 9 Abs.2 Ziff.a BBauG)

Sportplatz an der Stidwestseite der Lppelallee

Yerkehrsflfichen (§ 9 Abe.l Ziffer 3 BBaug)

a) Bestehende Strafen _
Folgende vorhandene VerkehrsstraBen tangieren die-
gen Planungsbereich:
Rheingaustrale im Siidwesten, Rheinbriicken-Nordram-
pe im Westen, Appelallee im Nordwesten.
Die bestehende Siedlung Selbsthilfe ist durch fol~
gende WohnstraBen erschlossen:
- Metzer StraBe, Zaberner 3traBe, Schlettstadter
Strafe, Mihlhausener Strade, Saarburger StraBe und
Colmarer StraBe.

b) Neus StraBen
Der ostwirtige Gebietsteil wird im Zusammenhang mit

der neuen Wohnsiedlung "Parkfeld" durch die Albert-

Schweitzer-illee und durch die geplante Fleming-
straBe mit 2 ErschlieBungsstiitzen sowie der Strafle
T - S erschlossen werden., Die Maetzer StraBe wird
bis zur Albert-Sohweitzer-Allee verlingert. Der
westliche Gebietsteil so0ll in Zukunft durch die be-

- relts vorhandene siidliche Teilstrecke der Mihlhau-
sener StraBe, die geplante Karl-Bosch-Strage,
Fritz~Haber-StraBe und die Planstr.B ~ P sowie
durch die verlingerte Zaberner StraBe und eine
neue StraBenschleife G - ¢ zwischen Zaberner Str.
und Karl-Bosch~StraBe ergchlossen werden.

¢) Wege

Innerhald des Planungsbereiches sind mehrere Verbine-

dungswege ausgewiesen, und zwar:
‘5“



d)

-5 =

8) Verbindungsweg zwischen dem nérdlichen und dem
- siidlichen Tell der Miihlhausener StraBe. Im Zu=

ge dieses Weges verlaufen Hauptversorgungslei~
tungen fiir Wasser, Gas und Strom sowie ein Ka-
nal. Soweit diese Lgitungen auBerhalb der Wego=-
flédchen liegen, werden sie durch ein Leitungs~
recht nach § 9, Abs.l, Ziffer 11 gesichert.
Auf eine Fahrverbindung soll im Interesse der
angrengenden Schulbauplétze verzichtet werden.

b) Verbindungsweg zwischen Appelallee und Zaber—
ner Strafe siidlich des Baugrundstiioks fur Pri-
vatwirtschaft als Kenalweg.

¢) Verbindungeweg von dem &ffentlichen Parkplatz
in der Abfahrtsschleife zur Fritz~Haber-Strase
bzw. Karl-Bosch~-StraBe, in dem ein Entwhsse-
rungskanal liegt,

Offentliche Verkehrsmittel

Die Stadtwerke Wiesbaden AG ~Verkehrsbetriebe-er—

schliefen das Neubaugebiet zundchst durch die vore
handene Omnibuslinie 9, die als Gemeinschaftslinie
mit den Verkehrsbetrieben der Stadt Mainz betrie-

ben wird und in der RheingaustraBe verkehrt.

Von den Stadtwerken Wiesbaden AG 18t die Einrich-
tung einer weiteren Omnibuslinie im Zuge der Appel-
allee zur ErschlieBung dieses neuen Gewerbegebietes
vorgesehen, wobei u.a. eine Haltestelle zwischen
den Siedlungen "Selbsthilfe" und YRosenfeld" go~
plant ist,

Die Endstelle dieser Linie soll auf Wunsch der
Stadtwerke im Gebietsteil nérdlich der Appelalles
eingerichtet werden. Die hierfiir erfordsrlichen
Einzelhelten sind in dem nérdlich angrenzenden Bew
bauungsplan "Appelallee" festgesetzt.

Rubender Verkehr (§ 9, Abs.l, Ziff.le u.12 BBauG)
An privaten Kfz.-Stellplétzen sind nachzuweisens

1) fiir Einfamilienh#user
Elgenbedarf = fiir jede WE = 1 Stellplatz
(evtl. als Garage)
Besucherbed.= " " " = 1 Stellplatz;

- 2) fir 2-Familienhiuser -

Eigenbedarf = fiir jede WE = 1 Stellplatz
(evtl. als Garage)
Besucherbed.= " Jo 2 " =1 Stellplatz;

3) fir Einfamilienveihenh&user

Eigenbedarf = fiir jede WE = 1 Stellplatz
| (evtl. als Garage)
Besucherbed.= * Je 3 " =] Stellplats;
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4) fir Gewerbebetriebe
Je 80 gm Nutzfléchen = 1 Stellplatz, soweit
kein gréBerer Bedarf vorliegt;

5) fiir Binrichtungen des Gemeinbedarfs und sonsti~
ge Anlagen Kfz.-~Stellplétze nach Bedarf.,

Die Lage der privaten Kfz.~Stellplétze ist im Be-
bauungsplan nicht eingetragen, die genaue Anzahl
Tichtet sich nach dem jeweiligen Bauvorhaben.

fléchen fir die Versorgung und Abfallbeselitigung
&) Versorgungsflichen (§ 9 Abs.l Ziffer 5 BBauG)

Die Stiromversorgung erfolgt nach Angabe der
Stadtwerke Wiesbaden AG durch eine 20 XV-Lei-
tung von der Rheingaustrafe und vom Herzogsaplatz.
Innerhalb des Planbereiochs sollen noch mehrere
Umspannstationen errichtet werden.

Die Wasserversorgung ist seitens der Stedtwerke
gesichert. Der Anschluf fiir das Gewerbegebiet
soll von der 250 ¥ Wasserleitung der Appelallee
erfolgen. Als Ersatz fiir den kilnftig zu erwar-
tenden héheren Verbrauch sind 2 Transportlei-
tungen vom Wasserwerk W.-Schierstein an der
Ostseite der Nordrampe im Zuge des eingetrage-
nen Leltungsrechtes vorgesehen.

Die Gasversorgung ist nach Angabe des Gaswerke-
verbandes Rheingau gesichert.

An der RheingaustraBe/Nordrampe wird fiir die
vorhandene Ferngasiibernahmestation eine Versor—
gungsflidche ausgewiesen.

Von dieser Station fihrt eine Hauptleitung der
Stadtwerke entlang der Ostseite der Nordrampe
gun Stadtgebiet Wieshaden und eime weitere
Hauptleitung des Gaswerksverbandes Rheingau
entlang der Auffahrt zur Nordrempe durch die
Appelallee fiir die Gesamtversorgung des Stadt-
bezirks Biebrich. In der Appelallee ist bereits
@ine Gasleltung verlegt, an die noch weitere
Reglerstationen angeschlossen werden.

b) Flichen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.l

Anstelle der bisherigen, den heutigen Verhdlt-
nigsen niocht mehr geniigenden Kldranlage an der
Ostseite der Milhlhausener StrafBe wird fir die
inzwischen errichtete neue Klérenlege zwischen
der verlidngerten Zaberner StraBe und der Mihl-
hausener Strafe eine Fliche fiir Abwasserbessi~— .
tigung ausgewisesen,
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Die kanalmidSige Aufschlieflung des Gebietes er-
folgt, soweit sie noch nicht gesichexrt ist,
durch Einlegung welterer Kandle in die neuen
Verkehrsflichen. Der vorhandene Kanal im Zuge
des bisherigen Feldweges Flur 2, Flurst.330/302
wird durch Featsetzung eines Leitungarechtes
nach § 9, Abs.l, Ziffer 11 BBauG gesichert.

VI. Statistische Angabsen

T

2)

Gliederung dexr Flidchen des Bebauungsplanes
Der Geltungsbhereich dleses Bebauungsplanes umfasat

insgesant 46,19 ha = 100 %,
davon sind:

Bauland (Bauflichen) 34,19 * = T4 %
Versorgungsflédchen 0,25 " = 0,5%
Pléchen f. Abwasserbeseitigung 2,22 " = 5%

" " Tandwirtschaft 1,74 * = 4 %
Grinfléchen 1,92 " = 4 %
Verkehrsfléchen 5,87 " = 12,5 %
46,19 ha = 100 %

Die Bauflédchen betragen 34,19 ha = 100 %,
davon sind: _

Reines VWohngebiet : 2,47 " = T %
Kleinsiedlungsgebiet 0,82 % = 3 %
Gewerbegebiet 22,39 " = 65 %
Baugrundst.f.Gemeinbedarf _

(schulen) 7,05 * = 20 %
Baugrlma.st ef . i 2
(Ev.Kirche) . 0,89 " = 3%
Baugrundst.f.Privatwirtschaft 0,57 " = 2%

34,19 ha = 100 %

Yohneinheiten
im Bereiche des Reinen Wohngebietes an der Albert-

Schweitzer-Allee

vorhandene = b WE
geplante = 60 "

ZUS. 66 WE

Die Anzahl der im Gewerbegebiet erforderlich werpdenden

ffohnungen wird gering sein, da nach der Zwecgkbestimmung
dieses Gebietes nur Wohnungen fir Aufsichif- und Bereit-
gchaf{spersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leifter zu erwarten sind. '
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3) Grundeigentumsverhilinisse und bodenordnende MaBnahmen
Abs.

Die Neugliederung der Grundstiicke und ErschlieBung des
noch unbebauten Gelindes erfolgt im Unlegungsverfahren
nach dem BBaug.

Fir das Gebiet zwischen Miihlhausener Strafe und der
Albert-Schweitzer-Allee, das bereits im Bebauungsplan
"Parkfeld" einbezogen war, ist das Unlegungsverfahren
wit dem ¥stlich angrenzenden Gelinde Parkfeld durch Be-
schluB Nr.442 des Magistrats als Umlegungsstelle vom
9¢3.64 eingeleitet worden. Der in diesem Gebiet liegen=-
de stiddt. Besitz reicht fiir die Zuteilung des Schul-
grundstiicks an die Stadt aus.

Das Geblet westlich der Mihlhausener StraBe, das ur=-
springlich im Bebauungsplan-Entwurf "ippelsllee" ent—
halten war, aber vom Pestsetzungsverfahren ausgeschloa-
sen wurde, ist hinsichtlich des noch nient erschlosse~
nen Teiles etwa zu 75 % im Bigentum der Stadt. Die Ume
legung dieses Gebietes erfolgt zusammen mit dem ndrd-
lich angrenzenden Gewerbegebiet, wobei die der Stadt
zugetellten Grundstiicke an interessierte Gewerbebetrie~
be zur Ansiedlung verduBert werden sollen. Fir dieses
Geblet ist das Umlegungsverfahren mit Beschluf Nr.145
des Maglstrats als Umlegungsstelle vom 24.1.1966 be-
reits eingeleitet worden.

VII. Kosten, die der Gemeinde (Stadt Wiesbaden) fiir die vorge-
Sehenen stédtebaulichen liagnahmen entstenen y B,

Flur den Grunderwerb der Verkehrsflichen entstehen dexr
Stadt keine Kosten, da diese Pléchen der Stadt im Ume
legungsverfahren durch Flédchenabzug zugeteilt wexden.

Die lberschliglichen Kosten fiir die noch nicht ausgebau-
ten StraBen und Kanile sind folgendes

1) StraBenbau

"Frivat | 8%tadt 10% Stadis Gooomto
Strale anteil kosten

Dl DY DY DY

Fritz-Haber-Str.u.
Karl-Bosch=Str. v.

.A. bia D 374-814.- 410646."" 416.4600-

Stichstr. zur

Fritz—Hab&I‘-Stro 47 Q520 - 5 a280 L ol 52 .800 o™

StraBe ¢ - ¢ - 283.815 .= 51e535.= 315.350,~

Zaberner Sir. D-G 420714 o~ 42.714e= 9.492.~ 94,920,~

:: # G""H 74.088.‘ 8.232."' 82.3200"'
: L Vo.H

bis Ippelallee 440550-- 4-950 o~ 49-500 a

7934413+~ 116.8024~101.135¢= 1011.350.-
—9-
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Privat - 8tadt ! ‘10% Stadt- Gesamte

StraBe : ) anteil kos{en
DM M DM DM

Ubertrag 793.413.~ 116.802.= 101,135.~ 1011,350.~
Albert-Schweit- _ T '
zer-Allee v. .
Flemingstr.bis ' .
Rheingaue‘br. 153.657 it 17 n073."' 170.730."‘
Strafie 5 - T 47.916.- 5¢3244= ¢ 53,240 .=
Flemingst¥. * 111.622,= 12.403.=  124.,025.-

- verl.Metzer Str. 81.875.- 0¢075 0= 90.750,=

1188,283.- 116.802.~ 145.010. 1450,095 .=

2) Kanalbau

Die Entwédsserungskanile sind zum grolen Teil schon ver—
legt. Die Kosten fiir die nooh zu verlegenden Kanile von
1070 1fdm betragen 218.000,~ DM.

Diese Kosten werden spiter durch die Ein=
nahmen von KanalanschluBgebilhren im Wege
des ErschlieBungsbeitrages zun griften
Teil gedeakt,

3) Schulzentrum

Das Baugrundstiick fiir das Schulzentrum einschlieBlich
Schulsportplédtze wird der Stadt im Unlegungsverfahren
aufgrund der eingebrachten stidt. Grundstiicke gugeteilt.
Der Wert dieser Flichen betrdgt 3029.000,.=- DM,

¥iir den Schulbau liegt noch kein Baye

plan vor. Die Gesamtkosten fiir die

vorgesehenen 60 Klassen mit Nebenan-

lagen usw. betragen schédtzungsweise  12000,000.- DM.

4) Sportplatsz

Der Wert des Grundstiicks nach Zuteilung
in Umlegungsverfehren (wie bei 3) be-

‘trag‘t 6700635 o= DM,
Die Ausbaukosten einschil. Parkplatz u,
Unkleidegebdude 645,000.~ DM.

Zeichnerische Darstellune des Bebauungsplanes

- Uber die zeichnerische Darstellung gibt die auf dem Bebau~

ungsplan enthaltene Zeiohenerklirung uskunft und tber die
Hohenlage der StraBen die Profilpli g&aanagbauungsplanea.
. . 0P ;
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1) Offentlich ausgelegen gemiB § 2 BBauG mit dem Bebauungege
plan-Entwurf in der Zeit vom 14.5.68 bis 14.6.1968

it s o Wiesbaden, den 18.6.1968
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