Sedbauvungsplan - Texttell
Textliche Festsetzungen

A. Planyngsrachtiiche Festsetzungen nach § 3 Bundesbauvge-
setz (BBauG) '

1. Art der baulichen Nutzung (§ ¥ (1) Ziff. 1 Bundesbauge-
satz (BBautG)

In den Kerngebieten SKK) mit der GFZ 2.4 sind gend8

§ 7, Abs. 2, Ziffer 7 BauN¥0 sonstige Noanwngen ober-
Walb des 1. Vollgeschesses Hstlich des Hauses Michels-
ber 11 n!aschlioxlicl dleses Hausas zulissig.

2. Ma@ der baulighen Nutzung (§ ® (1) Z¢ff. 1 BBav6)

*im Einzelfsl] kann von der GeschoBflichanzahl, der
Grundflichenzah]l und der Zahl der Yollgeschosse eine
Ausnahme aach § 31 (li BBaul zugelassen werden, wenn
wnd soweit stidtebsuliche Grinde dies rechtfartigen
und sonstige Bffentliche Belange nicht entgegen-

§ tehen,

Stidtebauliche Grinde, die eine Abweichung ven dan
Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen,
sind insbesondere die Erhaltung der Geschlossenheit
des Baublocks, bzw., der raumbiideaden GebBudehthen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs. 4
Bundesbaugesetz (BBauG) und nach § 118 Hess. Bauordnung
(NBO) fn Yarbindung wit-§ 1 der der Yerordaung iidber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen. in
den Bebavungsplan vom 28.01.1877

1. AuBere Gestaltung a.u!ich!iuaalag!n

Ple Erdgeschofbereiche an dir Westseite des Grundstlckas

Michelsberg ? sowie an der SUdselta des Grundstlckes
Langgasse sind mit Schaufenstern ausiustatten.

-

C. Hinweise:

1. Auf déle Elahaltung des Merkblattes zum Schut: von
Biusen vom 27.10.1978 gemdB “Ortssatzung rus Schut:
des Baumbestandes” vos 26.07.1978 [Baumschutzsatzung),
wird besonders hingewiesen.

2. Heilguellenschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in vollem Umfang tn der Zone
I und Il des Heilguellenschytzgebietes der Landes-
hauptstadt Wiesbaden. Fiir die Bauarbeiten im Heil-
quellengchutzgebiet sind besonders zu beachten:

1) Die “Richtlinien fir Heilquellenschutzgebiete®
von Februar 1378, herausgageben von der Linder-
arbeitsgemeinschaft Wasser,

2) Die “Yerordnung iber Anlagen zum Lagern, Abfiillen
und Umschlagen wassergefihrdender Stoffe und die
Zulassung von Fachbetrieben (Anlagenverordnung -
YAdS )" vom 23, MErz 1982 (GVBL I Nr. 5, §. 74)

J) Die “Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsgebieten”, herausge-
geben von der Forschungsfesellschaft fir das
StraBenwesen e, Y. Kdln, [Ri St Wag, Ausgabe
1982) soweit sie sinngemdP und anwendbar sind.

3. Meldung von Bodendenkmilera

Bel Erdarbeften rutage kommende Bodendenkmiler sind
niach § 20 Denkmalschytzgesetzr unverziglich dem Landes-
amt fir Denkmalpflege Kessen, SchloB Biebrich, §200
diesbaden ru melden.

4. Fassadenanpassung

ODie Fassaden von Neubauten, Ersatz- oder
Usbauten haben sich der Umgebung bestehender
Fassaden In Bezug suf MaBstiblichkeit und
Fathpgedung anzupassen.

3. Anpflanzen und Erhaltung von Biumen (§ 9 (1) 25 a + b
BBaud)

Ein Abweichen von den festgesstzten Baumatandorten
kann im Bereich des GemeindebadgiBchens und der
SchitzenhofstraBe zugelassen werden, wenn dieses
aus gestaltungs- oder leitungstechniachen Orinden
srforderlich 1st.
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