LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN -

~WIESBADENER-
LANDSTRASSE-«

IN MZ-KASTEL

Stadtbezirk Amoneburg

Diesem Plan ist emne Begrundung beigeftigt.
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des
Bundesbaugesetzes vom 18.Aug 1976 — BBauG -
BGBI.IS2256) und der Buul;;_itZLiﬂngVE?!’OP'dﬂU:'Ig
vom 15.September 1977



Bebauungsplan - Textteil

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Mischgebiet

Gem . § 1 (4) BauNVO wird das Mischgebiet wie folgt gegliedert :

In den bereits iiberwiegend gewerblich genutzten Bereichen sowie in den
Bereichen , in denen eine iiberwiegende gewerbliche Nutzung moglich st . wid das
Mischgebiet auf Nutzungen gem . § 6 Abs. 2 Ziffer 2.3 .4 und 5 det

BauNVO beschrankt .

1.2 Gewerbegebiet

Gem . § 1 (4) BauNVO sind im Gewerbegebiet auch ausnahmsweise
nicht zuldssig :
Autofriedhdfe . Schrottverwertungsplitze u . a . beeintrichtigende  Emnchtungen

1.3 Appflanzen _und Erhalten von Biumen und Striuchern

( § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a und b BBauG)

Auf den Grundstiicksfreiflachen werden folgende Festsetzungen fir die
Bepflanzungen mit Biaumen und Strauchern getroffen .

Je angefangene 500 m’ Grundstiicksflache ist mindestens en
standortgerechter Baum mit mehr als 15 cm Stammumgang . gemessen
in 1 m Hohe . zu pflanzen und zu unterhalten .

Je angefangene m’ Grundstiicksfliche ist ein Strauch zu pHanzen und
zu unterhalten .

1.4 Bauweise

Die abweichende Bauweise (h) ist so festgesetzt . daB Gebaude nut einer
Lange auch iber 50 m . bei Einhaltung des seitichen Grenzabstandes .
errichtet werden kénnen .

2 . _Hinweise

2.1 Das vom Bebauungsplan " Wiesbadener LandstraBBe " erfalite Gebiet
liegt im Bauschutzbereich ( § 12 LuftVG ) des Fluplatzes Wieshaden -
Erbenheim .

Gegen die gemaB dem Bebauungsplan vorgesehene Bebauung

mit Bauwerkshohen bis zu drei Geschossen bestehen keine

luftrechtlichen Bedenken . Soweit jedoch Bauwerke

(z. B. Kamine . Masten us w. ) errichtet werden sollen, die eine

Hohe von 60 m iber Grund iiberschreiten werden . wird die

luftrechtliche Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung IV - Luftfahrtsbehorde -
zu jedem Einzelfall vorbehalten .

2 . 2 Auf die giiltigen Satzungen nach der Hessischen Bauordnung
wird verwiesen .



Satzungsteil nach der Hessischen Bauordnung

Aufgrund des § 1 der " Verordnung vom 28 . Januar 1977 . iiber die Aufnahme von
auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan *, werden gemiB der
§8 9 (4) BBauG und 118 Abs. 4 Sidtze 1 und 3 HBO vom 31.08.76

CGVEBL, 1 8.

339 ) folgende Regelungen fiir die gértnerische Anlage der Grundstiicks -

freiflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes “ Wiesbadener LandstraBe "
Kastel getroffen .

Es wird folgendes festgesetzt :

8 1 Anteil der Griinflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

" Wiesbadener LandstraBe * in Kastel

1)

2

(3)

Die nichtiiberbauten Fachen der bebauten Grundstiicke ( Grundstiicks -
freiflichen im Sinne des § 10 Abs. 1 HBO) sind in dem in Abs. 3
festgelegten Mindestumfang gértnerisch anzulegen und zu unterhalten

( Griinflache ) .

Bestandteil der Griinfliche sind auch Kinderspielplitze und Einrichtungen
zum Waschetrocknen und Teppichklopfen . Stellplitze und Garagen sowie
sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sind nicht Teil der Griinfliche .

Der Anteil der Griinfliche an der Grundstiicksfreifliche betragt :

- in Mischgebieten und Gewerbegebleten mindstens 3 /10 .

Die besonderen Festetzungen des Bebauungsplanes gem . § 9 (1)
Ziffer 25a und b BBauG sind hierbei zu beachten .

§ 2 Vorgirten

1)

2

Die Grundstiicksfreiflichen zwischen StraBe und vorderer Gebaudeflucht
(Vorgérten ) sind , auBer den Zugédngen und Zufahrten , gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten .

Die Herstellung von Stellplitzen und Garagen im Vorgartenbereich ist
nicht gestattet . Bei offener Bauweise konnen Ausnahmen zugelassen
werden . wenn es die Gelandeverhiltnisse oder die stadtebauliche

Situation . unter Beriicksichtigung der &ffentlichen Belange . rechtfertigen .

& 3 Bepflanzen der Griinflichen

Die nach § 1 zu unterhaltenden Griinflichen sind gértnerisch anzulegen
und zu bepflanzen . Dabei soll je m?der zu begriinenden Flachen ein
Strauch gepflanzt und unterhalten werden . : )



8§ 4 Herstellungsfrist

Die Grunflachen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme des
Gebaudes herzustellen . Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde
um ein Jahr verlangert werden .

8_5 Befestigung_der Grundstiicksfreiflachen

Die Befestigung von Grundstiicksfreiflichen ist nur zulassig . wenn dies
wegen der Art und Nutzung dieser Fliachen erforderlich ist. Soweit eine
Befestigung erforderlich ist . sind hierfiir wasserdurchlassige Baustoffe zu
verwenden . wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der Fliche eine
andere Befestigungsart notwendig macht .

§ 6 Stellplitze fiir_Abfallbehilter

Mill - und Abfallbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern ., Ziune o .4 . )
oder geeigneten immergriinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen .. Die

Hohe der Abschirmung muBl bei GroBraummiilltonnen mindestens 1.6 0 m
betragen und bei sonstigen Behiltern mindestens 60 cm iiber der
Behilteroberkante liegen Im iibrigen sind die Vorschriften der Anlage zu

§ 11 Abs. 1 der Ortssatzung iiber die Abfallbeseitigung im Gebiet der
~Landeshauptstadt Wiesbaden vom 24 .12.1974 zu beachten .

& 7 Lagerplatze

Die Grundstiicksgrenzen von Lagerplitzen sind in einer Mindestbreite von 1m
mit heimischen Schutzgehidlzen abzupflanzen und dauernd zu unterhalten
(mindestens 1 Pflanze je m . Zusitzlich ist je angefangene 500 “ein

Baum zu pflanzen .)

8_8 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20 der

Hessischen Bauordnung handelt . wer den Verpflichtungen nach

§8§ 3. 6 und 7 dieser Satzung nicht innerhalb der Frist des § 4 nachkommt .
nachkommt .

( 2) Die Ordnungswidrigkeit kann gem . § 113 Abs. 3 der Hess. Bauordnung
mit einem BuBgeld geahndet werden .



