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. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG und § 4 (3)

Baunuf:ungsVerardnung'[BaquO)

Im n]lgemeinen-uohnaebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

———

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff.1 BBauG und §§ 20,
Z1aBauNvD] - :

Als Ausnahme ist vorgesehen, daP bei der Ermittlung der Ge-
schoBfldchen die Stellpidtze und Garagen in Vollgeschossen
unberiicksichtigt bleiben, Dies gilt nur fiir die Anlage von
Stellpldatzen und Garagen im ErdgeschoB.

. Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG und § 22 Abs. 4 BauNVD)

3.1 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) kdnnen
bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich)
auch mit.einer Lange vaon iiber 50 m errichtet werden.

3.2 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (z) ist die
Zeilenbauweise mit Hausgruppen zuldssig. Es diirfen die
inneren Hiuser ohne Bauwich und die duBeren Hduser (Eck-
hduser):mit Bauwich als Hausgruppen mit einer Gesamt-
ldnge auch iiber 50 m errichtet werden.

3.3 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (a) sind
nur Gebdude mit einem fremder Sicht.entzogenen Garten-
hof, wie Gartenhof- und Atriumhduser zuldssig (§ 17
Abs. 2 NauNVvO0).
Die Grenzbebauurg ist auch dann zuldssig, wenn vom Nach-
bargrundstiick her nicht angebaut wird (freie Grenzbe-
bauung). Wird nicht an die Grenze angebaut, so ist die
Summe der sonst baurechtlich notwendigen Abstdande im
Sinne der §§ 7, 8 und 9 Hess. Bauordnung (HBO) auf
eigenem Grundstiick einzuhalten,.

3.4 Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern und Hausgruppen
ist ein Vor- upgl Zuriickspringen der Baukdrper und die
damit verbundene, teilweise freie Grenzbebauung inner-
halb der Baugrenzen zuladssig.

Hinzurechnung von Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrund-
sticken (§ 21 a Abs. Z BauNVvO)

4.1 Der Grundstiicksfldache im Sinne des § 19 (3) BaulV0)
sind Flichenanteile an auBerhalb des Baugrundstlickes
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
(1) Ziff. 22 ¥BauG hinzuzurechnen.

4.2 Bei der Ermittiung der zuldssigen Grundfléche ‘der
Baugrundstiicke sind die jeweiligen Flachenanteile an
Privatwegen, die im Baugebiet l1iegen, mitzurechnen

(§ 19 (3) BBauG).

5.Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. aul)
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5. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. auG)

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Fldchenstreifen sind
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten:

5.1 Flir die gekennzeichneten Baumstandorte groBkronige
Laubbdume der Baumarten wie:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides
Traubeneiche (Quercus sessiliflora)
Esche (Fraxinus excelsior)

mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen
in 1 m Hohe.

5.2 Je mZ ein Strauch heimischer Geholzarten wie:
Grauerle (Alnus incana)
Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) '
HaselnuB (Corylus avellana)
“Immergriiner Liguster (Ligustrum vulgare (Atrovirens)
Stechpalme (Ilex aquifglium)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Vielbliitige Rose/Wildform (Rosa multiflora)

6. Hohenlage - bauliche Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Bei baulichen Anlagen mit gemeinsamer Grenzbebauung sind
die Hohenlagen def baulichen Anlagen zueinander und zu
der Hohenlage der ErschlieBungsfldche abzustimmen.

7. GeschoBweise Festsetzung der Art der bau11chen Nutzung
.. (§ 9 Abs. 3 BBaug)

Auf der als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzten
Fldache sind im ErdgeschoB nur Ldden und Restaurants sowie
die dazugehdrigen Nebenrdume zuldssig.

8. Errichtung von Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Flachen
€3 ET-KE?%_T"BBauG)

Soweit der Bebauungsplan dies vorsieht, ist die Errichtung
von Garagen in Vorgdrten bzw. nicht ilberbaubaren Fldchen
zuldssig.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BBauG
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und § 118 HBO
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1. Dachausbildung

1.1 Alle im Reinen Wohngebiet gelegenen Wohngebdude (mit
Ausnahme der Gebdude des Altenheimes) sind mit einem
Satteldach auszufiihren. Die Dachneigung darf 25 bis 55 Grad
betragen; dabei sind die Dachneigungen innerhalb einer
Hausgruppe aufeinander abzustimmen.
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nausyruppe auireinanuer duiuslLlimmen.

1.2 Die Garagenzeile am Qtto-Suhr-Ring ist mit einem Pultdach
zu versehen,dessen TraufhGhe straBenseitig mindestens 3,50 m
und auf der Riickseite maximal 2,50 m betragen sollen.
Die iUbrigen Garagen innernalb des Baugebietes kidnnen
mit einem Flachdach ausgebildet werden. “C.

1.3 Fiir die Eindeckung der geneigten Ddacher sind nur dunkle
natiirliiche Materialien oder dunkel eingefdrbte kinst-
liche Dachplatten zu verwenden.

1.4 Flachdacher sind mit einer Kiesschicht zu bedecken.
4 Eine Bepflanzung der Flachddcher statt Kies ist erwlinscht.

1.5 Innerhalb einer Gebaudegruppe (jeweils sowoh]l Wohnge-

1 baude wie Garagen) sind die Dacher in Material und Farbe
einheitlich zu gestalten. |

2. Gartnerische Gestaltung und Einfriedung der Baugrundstiicke

2.1 Anteil der Griinflachen
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Die nicht liberbauten Fldachen der bebauten Grundstiicke
| (Grundstiicksfreifldachen im Sinne des § 10, Abs. 1 HB0),
| sind in dem in Abs. 3 festgelegten Mindestumfang zier-
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten (Griinfldche).

Bestandteil der Griinfldche sind auch Kinderspielpldtze
und Einrichtungen zum Wdschetrocknen und Teppichklopfen,
Stellpldtze und Garagen sowie sonstige Nebepanlagen

im Sinne des § 14 der Baunutzungsv-erordnung sind nicht il
Teil der Griinfldche.

Der Anteil der Grinfldche an der Grundstlicksfreifldche
betrdgt

im Reinen Wohngebiet mindestens &/10. |

2.2 Vorgdrten

--------

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen Strafe und vorderer
Gebaudeflucht (Vorgarten) sind aufier den Zugdngen und

Zufahrten ziergartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit im Bebauungsplan nichts anderes vorgesehen ist. u 3

+2.3 Bepflanzung der Griinflachen

- -

Je angefangene 10 m Grundstickslange ist mindestens
1 groB- oder kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und |r1
dauernd zu unterhalten.

1/5 der Griinfldache sind mit Strauchern zu bepflanzen.

. Je mé der Flache nach Satz 1 ist ein Strauch zu pflanzen
1 und zu unterhalten. : "

2.4 Herstellungsfrist

---------------

bradchnahme der Gebdaude herzustellen. Die Frist kann
bei Vorliegen besonderer Grinde um ein Jahr verldngert

werden.

Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach Inge- i
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2.6
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Die Befestigung von Grundsticksfreifldchen ist nur
zuldssig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser
Fldchen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung er-
forderlich ist, sind hierfir wasserdurchldssige Bau-
stoffe zu verwenden, wenn nicht die besondere Zweck-
bestimmung der Flache eine andere Befestigungsart not-
wendig macht.

- e -

MUll- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Zdune o.a.) oder geeigneten immergriinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der Ab-
schirmung muB bej GroBraummilltonnen mind. 1,60 m be-
tragen und bei sonstigen Behdltern mind. 60 cm lber
der Behdlteroberkante liegen.

Im ibrigen sind die Vorschriften der Anlage zu § 11,
Abs. 1 der Ortssatzung iiber die Abfallbeseitigqung im
Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 24.12.1974
zu beachten.
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Grenzen privater Grundsticke zu ﬁf?%ntiichen Verkehrs-

- flachen, zu privaten Wohnwegen sowie zu Nachbargrund-

2.8

stiicken kdnnen im Vorgartenbereich (zwischen StraBen-
bzw. Wegegrenze und der diesen Grenzen zugekehrten Ge-~
baudefluchten) mit Einfriedungen versehen werden. Diese
Einfriedungen dirfen 0,90 m in der mittleren HGhe nicht
iberschreiten. Massive Sockel und geschlossene Elemente
diirfen nicht mehr als 0,40 m (mittlere Hohe) hoch sein.
Innerhalb der einzelnen Hausgruppen sind die Einfrie-
dungen einheitlich zu gestalten.

Die den tffentlichen Verkehrsflachen und den Wohnwegen zu

den eigenen Hauseingdngen abgewandten Freiflachen der
Reihenhaus-, und Stadthauszeilen sind mit etwa 2,5 m
hohen Einfriedungsmauern zu versehen. Innerhalb einer
Gebdudegruppe sind Héhe, Material und Farbe dieser
Trennwdnde einheitligh zu gestalten.

Bei den Gartenhofhdusern werden die Gartenhdfe durch
Wohnhaus- bzw. Garagenwande sowie durch Trennwdnde der
fremden Sicht entzogen. Diese Trennwidnde sind etwa

2,5 m hoch auszufiihren. Héhe, Material und Farbe dieser
Trennwénde sind innerhalb der einzelnen Hausgruppen ein-
Reitlich zu gestalten.

------------------

Ordnungswidrig im Sinne des § 113, Abs. 1 Nr. 20 der
Hess. Bauordnung handelt, wer den Verpflichtungen
nach Ziffer B 2.3 und B 2.6 dieser textlichen Fest-
setzungen nicht innerhalb der Frist der Ziffer B 2.4
nachkommt.. -~

. Mietergarten

3.1 Die Errichtung von umbauten Raumen oder sonstigen

baulichen Anlagen ist unzuldssig. Ausgenommen sind
Gerateschuppen bis max. 5 m3 umbauten Raum, Pergolen,
Schatten- und Regenschutzdacher.

3.2 0ffene Einfriedungen der Gdrten mit ZGunen und Toren



3.2 0ffene Einfriedungen der Gdrten mit Zdunen und Toren
aus Winkeleisen und Maschendrahtgeflecht oder Wild-
gatterdrahtgeflecht oder geschnittene oder freiwachsende
Hecken aus Feldahorn, Hainbuche, immergriner Liguster
oder dhnlichen einheimischen Geholzen sind zuldssig.
Die Hohe der Einfriedung darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

3.3 Aufschlittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

3.4 Befestigungen der Gartenfldchen sind unzuldssig.

4. Private Griinfldchen - kleingdrtnerische Dauernut

5

zun
Gartentyp B (Freizeitgarten) (§ 9 (1) Ziff. 15 BEauE)
2

4.1 GrundstiicksrichtgriBe 400 - 1000 m
4.2 Bauliche Anlagen

4.2.1 Je Grundstick kann eine nicht unterkellerte 3
Schutzhiitte aus Holz ohne Feuerstdtte mit max. 15 m
umbautem Raum errichtet werden.

4.2.2 Kieingewdchshduser werden auf die max. HiittengriBe
angerechnet.

4.2.3 Die Firsthohe der Schutzhiitte darf 2,20 m, ihre
Dachneigung 209 nicht iibersteigen.

4.2.4 Die Schutzhiitte hat einen Bauwich von mimdestens
" 3,00 m einzuhalten. Sie soll den topographischen
Verhdaltnissen soweit als méglich angepaBt sein.
Verdnderungen der Grundstiicksoberfldache?sind auf
das unbedingt erforderliche MaB zu beschréanken.

4.3 Einfriedung

Offene Einfriedungen der Garten mit Zaunen und Toren

aus Winkeleisen und Maschendrahtgeflecht oder Wildgatter-
drahtgeflecht oder geschnitténe oder frei wachsende Hecken
aus Feldahorn, Hainbuche, immergriiner Liguster oder &hn-
Tichen einheimischen GehGlzen sind zuldssig. Die Hohe der
Einfriedung darf 1,50 m nicht liberschreiten. °

4.4 Befestigung

4.4.1 Die Befestigung von Gartenflachen ist auf das un-
bedingt erforderliche MaB zu beschrdnken. Sie
darf nur mit wasserdurchldssigen Baustoffen herge-
stellt werden.

4.4.2 Je Grundstick kann dig Errichtung eines Kfz-Stell-
platzes von max. 15 m* Grundflache zugelassen werden,
wenn das Abstellen von Fahrzeugen in zumutbarer Ent-
fernung vom Grundstiick nicht méglich ist.

Der Stellplatz ist unmittelbar an der Grundstiickszu-
fahrt anzulegen.

4 .4.3 Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen kdnnen in besonders zu
begriindenden Einzelfdllen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn erhebliche Griinde dafiir sprechen und stidtebauliche
Griinde nicht entgegenstehen.




5. Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen kdnnen in besonders zu
begriindenden Einzelfdllen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn erhebliche Griinde dafir sprechen und stadtebauliche
Grinde nicht entgegenstehen.

C. Hinweise
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1. Da im Bereich des Bebauungsplanes mehrere rdmische Fund-
stellen bekannt sind, die vor einer Bebauung arch8ologisch
untersucht werden miissen, ist nach dem Hessischen Denkmal-
schutzgesetz vom 23.09.1974 3 Monate vor Baubeginn das
Landesamt fiir Denkmalpflege in Hessen, SchloB Biebrich/West-
fligel, 6200 Wiesbaden, zu unterrichten.

2. Der gesamte Planungsbereich liegt in der weiteren Schutz-
zone (Zone IIl1) des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
der Wassergewinnungsanlage Mainz-Kastel. Die hierflr ergangene
“Anordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage -
Wasserwerk Kastel - der Stadtwerke Mainz" (Schutzanordnung)
ist zu beachten.

2.1 Bei Bauarbeiten im Trinkwasserschutzgebiet sind be-
sonders zu beachten:

2.1.1 die "Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete"
DVGW Arbeitsblatt W 101, Ausgabe 1975,

2.1.2 die "Verordnung Uber das Lagern wassergefdahrden-
der Flissigkeiten" (VLwF) des Herrn Hess. Ministers
fir Landwirtschaft und Forsten vom 07.09.19567 und

2.1.3 das "Merkblatt fiir bautechnische MaBnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsgebieten", herausge-~
geben von der Forschungsgesellschaft fiir das
Strafenwesen e.V. Koln, soweit es sinngemdaB und
anwendbar ist.

2.2 Bei der Nutzung der "Privaten Grinflache -
Kleingdrtnerische Dauernutzung - Gartentyp B -
sowie der Mietergdrten wird auf die unter Ziffer
C 2.1.1 genannten Richtlinien verwiesen,

3. Bauschutzbereich (Flugplatz WI-Erbenheim)
nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 04.11.1968.

Der Planungsbereich liegt teilweise im Anflugsektor, im

I Bereich Radius 1,5 km - 4,0 km und im Bereich Radius 4,0 km -

6,0 km bezogen auf den Startbahnbezugspunkt des Flggp]gtzes.
Fiir diese Bereiche sind Beschrdankungen in dgr Baqhohe iiber
NN festgelegt, die im Bebauungsplan aufgezeigt sind.

Sollten Bauwerke die nach § 12 (3) la und 1b Luftverkehrs-
gesetz (BGB1. I 1968, Seite 1113) zuldssigen Hohenbegrenzungen
Uberschreiten, iet die Zustimmung der Hehrberewchgverqaltung
als militdrische Luftfahrtbehdrde erfordeg1ich.“01e;thgn-
begrenzungen gelten gem. § 15 Luft - VG sinngemdf fur Baume,
Freileitungen u.a. x
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