Biebrich 1330/7

"EEXTTEIL

zum Bebauungsplan “Alt Biebrich/ElisabethenstrafBe”
fn Wiesbaden~Biebrich

A, Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBaua

1. Art

der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

1.1

1.2

1.3

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO0)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
Spielhallen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Stédlle fur Kleintierhaltung auch als Aus-
nahme nicht zulédssig.

Die im WA vorhandenen .sonstigen nicht stéren-
den Handwerks- und Gewerbebetriebe konnen er-
halten bleiben. Die vorhandenen Betriebe haben

" jedoch ihren Betriebsablauf so zu gestalten,

daB UbermaBige Belastungen in Bezug auf die
Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Der jeweils
neveste Stand der Technik besonders im Hinblick
auf Vorkehrungen zur Emissionsbegrenzung ist zv
berlicksichtigen. Neuwansiedlungen von sonstigen
nicht stérenden Gewerbebetrieben im Sinne von

§ 4 (3) Nr. 2 BauNVOD sind im WA auch als Aus-
nahme nicht zuldssig; dies gilt nicht fur bereits
gewerblich genutzte Flachen.

Besonderes Wohngebiet (§ 4 a 8auNV0)

In den Besanderen Wohngebieten (WB) sind Spiel-
hallen und Tankstellen such ausnahmsweise nicht

-zuléssig. Ebenso unzulassig sind im Sinne von

§ 14 (1) BauNVO Stalle fur Kleintierhaltung.
Erweiterungen bestehender nach § 4 a BauNV0 zu-
lissiger Betriebe sind ausnahmsweise moglich,
wenn die bisherige Situation aus der Sicht des
Immissionsschutzes vertretbar ist, das Gebiet
durch die Erweiterung keine Verschlechterung er-
fahrt und im Obrigen die sonstigen Vorausset-
zungen des WB-Gebietes, z.  B. Vorrang in der
Entwicklung der Wohnbebauung, gewahrt bleiben.

Mischgebiet (§ 6 BauNVvO0)

In allen Mischgebieten (MI) sind Spielhallen un-
zuléssig.

In den Mischgebieten "Am SchloBpark 53i/53 und
Rathensuplatz 12" sind nur die Nutzungen gemal

§ 6, Abs. 2 ,Nummer 1, 2, 4 und 5 BauNv0 zulassig.



2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG

Im Einzelfall kann von der GeschoBflachenzahl, der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse

eine Ausnahme nach § 31 (1) BauGB zugelassen werden,
wenn und soweit stadtebauliche Griinde dies rechtfer-
tigen und sonstige offentliche Belange nicht entge-
gegenstehen. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
darf hochstens um 1 VollgeschoB iberschritten werden.

Stidtebauliché Griinde, die eine Abweichung von den
Festset2zungen des Bebauungsplanes rechtfertigen, sind
insbesondere die Erhaltung der Geschlossenheit des
Baublocks (Eckgrundsticke, Zahl der Geschosse, Trauf-
htohe) sowie die Verbesserung der Wohnungszuschnitte

im Rahmen der Modernisierung und die Verbesserung der
vorhandenen Gewerbestruktur.

3. Oberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1) 2 BBauG
i.V.m, § 23 (2) S. 3 BauNV0

Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien kdnnen zu~-
gelassen werden, wenn Gebdiudevorspringe wie Erker,
Loggien und Treppenhduser im Vorgartenbereich die
festgesetzte Baulinie um nicht mehr als 2 m lber-
schreiten und hochstens die Hi&lfte der zugehdrigen
Gebdudebreite einnehmen und die nach Ziffer 2 als
Ausnahme zuldssige Zahl der VYollgeschosse insgesamt
nicht Uberschritten wird. Fallen StraBenbegrenzungs-
linie und Baulinie zusammen, kann ein Oberschreiten
der festgesetzten Baulinie ab dem 1. ObergeschoB um
nicht mehr als 1,50 m zugelassen werden, wenn der
Gebdudevorsprung hdchstens ein Drittel der zugeh@rigen
Gebdudebreite einnimmt.



4, Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) 25 b BBauG)

Yon den Festsetzungen zur Erhaltung von Bdumen inner-~
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen kann im
Einzelfall eine Ausnahme zugelassen werden, weann die
Baume aus zwingenden Griinden nicht erhalten werden
konnen., In solchen Fallen sind Ersatzpflanzungen,

die dem Umweltwert der entfernten Baume entsprechen,
auf der Grundstiicksfreifldche vorzunehmen; die Stand-
orte der Neupflanzungen konnen, wenn Grinde vorliegen,
im Umkreis bis zu 3 m von dem festgesetzten Ort

der Biume abweichen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
(§ 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung
Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan)

1. Die nicht Uberbaubaren Fléchen der Baugrundstiicke
unterliegen folgenden Bindungen (§ 118 Abs. 1 Zif-
fer 5 Hess. Bauordnung (HBO)

1.1 Die nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grund-
sticke (Grundstlcksfreifldchen) sind gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Im Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA), im Besonderen Wohngebiet (WB) und auf
den Baugrundstiicken fiir Gemeinbedarf sind mindes-
tens 6/10,im Mischgebiet {(MI) mindestens 4/10 der
nicht tiberbauten Fldche gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Die Festsetzung B 1.1 gilt nicht fir die Flache fir
den Gemeinbedarf "Nebenanlage SchloBf (Karpfenhof)".

1.2 Soweit die Grundstiicksflache es zuldaft, ist pro
Grundstiick mindestens 1 Baum mit einem Stammumfang
von 16 cm zu pflanzen und zu unterhalten.

Biume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in
1 m Hohe und Strducher Uber 2 m Hohe sind zu er-

halten, soweit der Zustand von Baumen und Strdu-

ch$:n keine Gefahr fir die Sicherheit und Ordnung
bildet.

1.3 Ktnnen aus zwingenden Griinden Bdume und Strducher
nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer
Stelle der nicht iiberbauten Grundstiicksfreifldchs
Baume und Strducher anzupflanzen, die dem Umwelt-
wert der zu entfernenden Baume und Strducher ent-
sprechen. Zwingende Grliinde im Sinne dieser vour-
schrift 1iegen insbesondere dann vor, wenn die Er-
haltung von BEumen und Strduchern die Durchfiihrung
zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert,

1.4 In jeder Phase einer Baudurchfiihrung sind die zu
erhaltenden Béume und Strducher vor schddigenden
Einfllissen 2u schlitzen und die Baumschutzsatzung
vom 28. Juli 1978 zu beachten.



2. Bindung flir die Begriinung der Dachfldchen

Erdgeschossige Hofbauten oder Verbindungsbauten sind

mit

Flachdach auszufiihren und 2u begriinen.

3. KuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Bepflanzung

im Vorgartenbereich

3.1

3.2

3.3

Folgende Gestaltungsmerkmale der vorhandenen Be-
bauung sind zu Ubernehmen.

Fassaden sind durch prigende Gestaltungsmerk-
male wie

-- stehende Formate bei Tiren und Fenstern
-- plastische Gliederung der Fassade

-- Hauptgesimse als eindeutiger Abschluf der
Fassade

gegliedert.

Material bei Fassaden

Die AuBenwdnde miissen verputzt oder aus Verblend-
material in Ziegel oder Naturstein ausgefiihrt wer-
den. Andere Materialien kOnnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn sie dem Steincharakter ent-
sprechen und sich der Umgebung unterordnen.

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur gedeckte
Farbtdne zu verwenden, die im Einzelfall mit der
Bavaufsichtsbehdrde abzustimmen sind.

Gestaltung der Dacher

In der geschlossenen Bauweise missen die Dicher
geneigt sein und sich in Neigung, Material und
Farbe nach der vorhandenen Nachbarbebauung richten.

Im Blockinnern kdonnen die Gebdaude mit einem blend~
freien Flachdach ausgefiihrt werden.

Bei ausgebauten Dichern sind Dacheinschnitte und
~austritte nicht zuldssig.

Yordicher sowie Oberdachungen von Balkonen und
Dachterrassen aus Kunststoffen sind unzulassigf



3.4 Vorgdarten und Einfriedungen

Yorhandene Yorgarten und Einfriedungen sind als
Bestandteile der baulichen Anlagen zu erhalten

Als Einfriedung an der StraBenbegrenzungsiinie und
zwischen den Parzellen sind lebende Hecken und of-
fene Einfriedungen bis zu einer Hdhe von max,

110 ¢cm zu errichten. Die massiven Steinsockel diir-
fen eine mittlere Hohe von 50 cm nicht iiberschrei-

ten.

Ausnahmen werden fiir vorhandene Einfriedungen und
fir Stiitzmauern gemacht.

AuBer den Zugdngen und Zufahrten sind alle nicht
iberbauten Fldchen im Vorgartenbereich ziergirt-
nerisch anzulegen und zu unterhaiten,

VYorgd&rten und Einfriedungen im Vorgartenbereich
haben sich nach Struktur, Material und Gestaltung
der Architektur des zugehdrigen Bauwerkes anzu-
passen.

3.5 Antennenanlagen

Falls keine Gemeinschaftsantenne fir den gesamten
Block errichtet wird, ist je Haus nur eine AuPen-
antenne zuliassig, die auf der hofseitigen Dach-
fldche anzubringen ist.

Hinweise:

". Auf die Vorschriften des Gesetzes zum Schutze der
Kulturdenkmdler vom 22.08.1986 (Hessisches Denkmal-
schutzgesetz) wird verwiesen. :

2. Jeder Neubau, Ersatz- und Umbauantrag sowie Fassaden-

renovierungen, wie z.,B. die Erneverung von Fassaden-
anstrichen, setzt eine besondere Bauberatung, unter
Bericksichtigung des gesamten StraBenbildes und der
Belange des Denkmalschutzes voraus.

{Die Bauberatung erfolgt durch das Stadtplanpungsamt
und das Landesamt fiir Denkmalpflege.) .

3. Wegen der Zulissigkeit der Werbeaniagen wird auf § 2
Abs. 7 der Gestaltungssatzung verwiesen.

4. Der Géltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im

Immissionsbereich von Industrieansiedlungen im Stadt-

bezirk oder in direkter Nachbarschaft auch jenseits
des Rheins. :

Hierdurch kommt es 6fter zu merklichen Belastungen
der Luft. Die Immissionen iiberschreiten teilweise
die Richtwerte der “Technischen Anleitung Luft”,

?ie ngch TA-Ldirm und der VYornorm 18005- Schalischutz
im Stadtebau festgelegten Richtwerte fiir Wohngebiete
nach § 4 Baqﬂvo kignnen nicht erreicht werden, '

Es sind fir diesen Bereich die Lirmemissionsgrenz-
werte nach TA- Larm und Vornorm 18005 fiir Mischge-
biete nach § & BauNVO einzuhalten. :
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