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_ Stand Mirs §9 (§ 23 {2+3) BsulvD}

Bebauungsplen - Textteil . '
: Ein Vortreten von Gebdvudeteilen vor die Baugrenze

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach bhzw. Beulinie bis 1,50 @ kann zugelessen werden,

§ 9 Bundesbaogessetz (BEauvG) und der Benutzungsver- ’ soweit .diea durch ModernisierungsmaBnahmen bzw. zur

ordnung (BauNVQ) gestelterischen Gliederung der Fassade netwendig

i wird.

1. Art der bavlichen Nutzung Im Einzeifall kann eine Dherschreitung der Haugrenze

(§ 9 (1) 1T8Bevé und § T (B) 1 BauNv0) zugelassen werden, wenn der Abbruch von varhandenen,

] . modernisierungsfiahigen Geb3udeteilen unter Berleksich-

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auch susnahms- tigung der Sanierungsziale nicht dringend erforderlich

weise nicht zuldssig: ist.

a) Gartenbaubetrirbe : \{]j
b) Tankstellen 3 ' }Eﬁfé;b 5. Fléchen fiir Gemeinschaftsenlagsn

c) 5té&lle fir Kleintierhaltung (§ 9 (I} 22 BBaul, seowie §5§ 74 und 75 HRO)

1.2 Im Besonderen Wohngebiet (MB} sind awch susnahms- 5.1  {0ie im Bsbavungsplan featgesatzten Fléchen fir Gemein-
weise nicht zulissiq: schaftsanlagen - privater Kinderspielplatz fir Klain-
© kinder bis zuv B Jahren, dienen der Erfillung von

a) Anlagen fiir zentrsle Einrichtungen der Verwaltung Pflichten zur Schaffung von privaten Kinderspielplétzen

b) Vergniigungsst3tten auf den im Beltungshereich dieses Bebavungsplanes lie-

c) Tankstellen genden Baugrundsticken, soweit dor erforderliche Kinder-
spielplatz auf dem einzelnen Bavgrundstick nicht ge-

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA} und im Besonderen Wahn- schaffan werden kann.
%gbiit {(WB) sind Gartenwirtschaften nur als Ausnehme zu-
assig.
. 6. Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen vnd Stréuchern
- ! (& 9 (1) 25 a+b EBaul}
2. MsB dar baulichen Nutzung i L ; ;
(& 971y 1 BBaub Und § 31 (1) BHeuB) sowie ] 6.1 Auf den im Bebauungsplen bezelchneten Fléchenstreifen
§ 37 (9+109 BauNVvD wird das Anpflanzen van Biumen und Strévchern in dem
s MaRe festgesstzt, das je 1 gm ain Strauvch und je 150 gm
Im Einzelfall kenn vorn der Grundfléchenzahl (GRZ) der ein Baum mit mindestens 16 - 18 cm Stammumfang, gemessen
geschoﬂfléchenzahl (GFZ) eine Ausnehme zugelassen wer- in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu unterhalten sind.
en, wenn und soweit stédtebauvlich 3 - i

dvrch die Sanierungsziele - diascr:cﬁiﬁzgzige:eg:ggt 612 Ayt den %m BstUU"QSDISH.bGZEiChqeten wgallen {asum:

sonstige @ffentliche Belange nicht entgegenstehen, reihe) wird dss Anpflanzen und die Erhaltung von

Stadtebayliche Grinde, die eine Abweichung. von den Fest- Baumeg in dem MaPe festgesetzt, dall standortgerechte

setzungen des Babavungsplanes rechtfertigen sind inshe- LaubbBume mit einem Stammdurchmesser vor mindestens

sondare: . 5 c¢m gemessen in 1 m Héhe, in Pflanzgruben von mind.

4 gm Grundfliche und 1 m Tiefe, die mit Mutterboden zv

a) die Erheltung der Geschloasenheit des Baublocgs (z. B. “fillen sind, zv pflanzen und devernd zv unterhalten

Zabl der Vollgeschosse, Traufhhe bei Eckgrundsticken) AT
h} die Verbesserung der Wohnungszuschnitte und Gewerbe- 6.3 Die im Babauungsplan festgssetzten varhandenen B&ume
rdvme im ARahmen der Modernisierung, ' 8ind davernd zu unterhalten.
c) die Versorgun es i ; & 6.4 Ein Abweichen von den Festgesetzten Bumstandpunkten
Bls Gemaingchgfgsangsg:zfes ik Kirdesaminlplitzen um mpx. 3,00 m kann im Bereich des betroffenen Grund-
stiickes zugelsssen werden, wenn zwingends bautechnische
Griinde dies fordern.
3. Zahl der Vollgeschosse '
1 auNV{) ) 6.5 Auf den zv begrinenden Fléchdachfléchen wird die Begrinung
in dem MaN festgesetzt, dal je gm mind. ein Strauch der
Bei daor Modernisierung bestshender Gobjude, bei denen vachfqlhanden Leitpflanzen zu pflenzen und zuv unterhalten
sus stédtischen Grinden eina ﬁufston.ﬁgg nicht mBglich ist-wie”

ist, kann die Zahl der festgesetzten Mindestgeschosse
um bis zu 2 Veollgeschosse vermindert werden.



2.2

Scheinakazie - {Robins pseudoacacia)
Korbweide - (Selix viminalis)
Purpurweide - (S$alix purpurea)
Essigsumach - (Rhus typhina)
Periickenstrauch - {Cotinus coggygria)
Schwarzerle - {Alnus glutinosa)
Gemeine Kiefer - {Pinus silvestris)

Die zu begrinenden Flachdachflichen mussen fir die Be-

pflanzung eine ausreichende Avfbauhdhe fir Orainschicht
Filterschicht und vegetationstragende Bodenschicht auf-
weisan,

Tiefgarage

Innerhslb der Tiefgarage in der Lehrstrafle ist im
I. Untergeschol an geeigneter Stelle eine Trans-
formatorenstation zu erricht.

AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN nach

§ 9 (4) BBaub und § 118 Hess. Bauordnung (HBO) in Ver-
bindung mit § 1 der Verordnung uUbter die Aufnahme von
auf Landesrecht beruvhenden Regslungen in den Bebauungs-
plan vam 28.01.1977

Abstandsfléchen
{§ 118 (17 & HA0)

Zugelassen werden sn_den Gffentlichen Verkehrsflachen
zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart der Block-
struktur geringere als die in den §§ 7 und 8 HBO oder
in einer Rechtsverordnung aufgrund des § 8 (2) 4 HBD
vorgeschriebenen Abstandsfléchen.

Auflere Gestaltung baulicher Anlapen
(§ 138 (1) HOOY

Gebaudebreite

Von offentlichan Flichen aus sichtbare Fessaden missen
gestalterisch so gegliedert sein, dafl die durch diese
Gliederung ablesbare Gebdudebreite hbochstens 18,00 m
bestragt.

Sockelhéihe

Dis Hihe des Sockels darf im Mittel einér Gebdudebreite
(siehe Ziff. 2.1) hochstens 1,20 m betragen.

2.3.2

2.3.3

2.3.4

2.4

2.4,

1

.2

.

Fassadengestaltung

Aulenwinde

Bei Aufenwdnden und Sockeln sind nur natiirliche
Materialien mit matter Dberfléche (Putz, Ziegel,
Kalksandstein) zu verwenden,

Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur gedeckte
Farbtone zu verwenden, die im Einzelfall mit der
Beuvaufsichtsbahirde abzustimmen sind.

Schaufenster

Schauvfenster dind nur im Erdgescholl zuldssig und

in GrdBe und Proporticnen auf das Gebdude und seinen
Mallstab ebzustimmen. Die Maverdffnung darf dabei ins-
gesamt nicht mehr als 3/4 der Gebsudebreite (s. Ziff.
2.1) einnehmen.

Die Pfeiler missen mindestens 0,50 m breit sein. In
begrindeten Ausnahmefiéllen, 2. B. bei bestehenden

guBsisernen Stitzen 0. 8. kénnen geringere Breiten
zugalassen werden. 2

Strefienfassaden

Die Strafenfassaden von Neu- pder Ersatzbavten haben
sich dem vorhandenan Beubestand unterzuordnen, enzu-
passen und die Malstibe zu wshren.

Dach
Dachform

Oacher sind als Satteldicher auszubilden.
Sonderdachformen wie z. B. gegensinander versetzte
Pultdécher sind zuvldssig. Der Hbhenversatz darf da-
bei gemessen vom First zum Dach-Wend-AnschluB 1,80 m
nicht dberschreiten, Dacheinschnitte sind zuldssig.

Dachneigung

Der Dachneigungswinkel mul zwischen 30 Grad und 60
Grad alter Tailung liegen.

Fur Seitengebdude konnen hiervon Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die stodtebauliche Situation (ausreichend
Aelichtyng und Besonnung der Grundsticke) dies erfor-
dert .

Oachdeckung

Bei der D-:chdeckung sind nur Ziegel, Pfannen, Natur-
schiefer, natur- oder dunkelfarbiger Kunstschiefer

mit matter Oberflache oder &hnliche kleinmafstébliche
Materialien mit matter, mnatur- oder dunkelferbiger
Oherflacl -u verwenden. Dachflacher sind jeweils durch
einheit] 'a Material zu schliefen.



2.4.4 Firstrichtung :;

Die Firstrichtung der von 6ffentlichen Flichen eus
sichtharen Décher muB parallel zur Strafe verlaufen.

2.5 Traufhéhen
Traufen dirfen nur im Bereich einer Gebdudebreite
(siehe Ziff. 2.1) auf gleicher Héhe liegen. Oer
Héhenversatz der Traufen angresnzender Gebdude mul
mindaestens 0,50 m betragen.

2.6 Anlagen der AuBienwerbung

Anlagen der AuBenwerbung gem. § 15 HBO sind nur an
der Stitte der Leistung des Werbenden und auf der
Strafen zugewandten Seite der GebBude zuldssig.

Sie diirfen nur unterhalb der Fensterbriistung des
ersten Obergeschossas angebracht werden, jedoch nicht
an Tiren und Toren. Sie missen sich nach GréBen,
Material, Farbe und Gestaltung den Bsuwerken unter-

-~ pednen und diirfen wesentliche Bauteile nicht ver-
decken oder Gberschneiden. Firjeden gewerblichen Be-
triep ist nur eine Werbeanlege zuldssig. Dies gilt
nicht fir Eckgrundstiicke oder &hnliche Félle, bei
denen eine einzelne Werbeanlsge ihren Zweck (Hinweis
auf den Betrieb) nur vnzursichend erfiillt., Die Hihe
vonWarbeanlagen und Schriften soll in der Regel bei
bandartigen Werbeanlagen 0,40 m, bei Einzelschildern
0,60 m nicht (iberschreiten.

Auslegeschilder und Transparenta dirfen bis 1,00 m
vor die Behdudefront ragen, missen jedoch 0,70 m
kinter der Fahrbahnkante liegen: ihre Unterkante soll
mindestens 3,00 m hdher als der Gehsteig sein. Sie
missen gich dem Bauwerk und der Umgehung anpsssen

und sind nach Mbglichkeit hsndwerklich zu gestalten.

Plakatieren ist innerhalb des Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes nur an den van der Stadt festgelegten
Stellen zuldssig.

Unzuléssig sind:

1. Brofiflachenwerbung

2. Warbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

3. Lichtwerbung in grellen Farben (Richtlinien der

Gesellschaft fir Ordnung in der Aullenwerbung).

2.7 Antennenanlagen

Falls keine Gemeinschaftsantenne fir den gesamten

Biock errichtet wird, ist je Haus eine AvBenentenne

zuldssig.

2.8 Cinfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Zdune aus Maschendraht bis

zu einer Héhe von 1,00 m zul&ssig.

4

Bepflanzung der Grundsticksfreifléchen

Auf den nicht iiberbauten Fléchen der bebauten Grund-
sticke (Grundsticksfreifléchen) sind standortgerechte
Strducher oder bodendeckende Pflanzen worwiegend immer-
grioner Art zu pflanzen und zv unterhalten, Der zu be-
grinende Anteil an der Grundsticksfreifldche, der
girtnerisch anzulegen und dauvernd zu unterhalten ist,
betrdgt im Allgemeinen Wghngebiet (WA) und im Besonderen
Wohngebiet (WB) jeweils mind. 5/1D. Es sind auvf diesen
Flichen je gm mindestens ein Strauch oder 5 bodendeckenden
Pflanzen anzypflanzen und davernd zu unterhalten.

Vorgérten
Stellplétze und Zufshren sind in Vargérten unzuléssig.



-

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLILHEN
VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

Heilgquellenschutzgebiet

Oas Planungsgebist liegt in der Zone I bis III des
Heilguellenschutzgebietes der Lendeshauptstadt Wies-
baden. Fiér die Bavarbeiten im Heilgquellenschutzgebiet
sind besonders zu beachten:

Oie "Richtlinien fir Heilguellenschutzgebiete" vom
Februar 1978, herausgegeben von der Lénderarbeitsge-
meinschaft Wasser. %
Die "Verordnung Gber Anlagen zem Lagern, Abfillen und
UUmschlagen wassergefdbrdender Stoffe und die Zulassung
von Fachbetrieben (Anlagenverordnung - VAWS)™ vam

23. Marz 1982 (GVBI. I Nr. 5 §. 74}.

Die "Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an Strafen
in Wassergewinnungsgebieten” herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir das Streflenwesen e. V. Kéln
(Ri5tWag, Ausgabe 1882), saweit sie sinngemald und an-
wendbar sind.

Fiir jedes konkrete Bauvvorhaben im o. g. Planungshereich
ist festzustellen, ob die beabsichtigte Mafinahme eine
Gefdhrdungsmiglichkeit fir die stastlich anerkannten
Wiesbadener Mineral- und Thermalquellen darstellt. Hier-
zu ist jeweils das Hess. Landesemt fir Bodenforschung
und das Wasserwirtschaftsemt Wiesbaden zu hiren.

Der Entwurf der Entwdsserungsonlage jeder einzelfen
MaBnahme ist dem Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden zur
Priofung vorzulegen.

HINWEISE:

Einstellplatze
Einstelipiitze
1

Bei der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten wund
bei der Durchfihrung von Maodernisierungsmaflinahmen
an vorhandenen bsuwlichen Anlagen sind ausrechend
Stellplédtze fir Xraftfahrzeuge entsprechend der
Ortssatzung Uber die Verpflichtung zur Herstellung
varn Stellplé&tzen im Sanierungsgebiet Bergkirche
nachzuweisen,

Der Nachweis von Einstellplitzenm in der Gemeinschafts-
parage des Blockes 8 soll durch Erwerb eines dring-
lichen Rechtes entsprechend dem jeweiligen Flachenan-
teil an der Gemeinschaftsgarage arfolgen.

Die Schaffung von Einstelliplitzen ynd / -agen auf
den einzelnen Baugrundsticken ist in d fegel nicht
zulassig. 2

Flachen Fir Gemeinschaftsanlagen 39

{88 74 v. 7% HBO}

Die Herstellungspflichtigen haben ihre Pflicht durch
Bildung von Gemeinschaftseigentum an der Flédche fir
die Gemeinschaftsanlagen im Block 8 zu erfiillen.

Auf den im Bebauvungsplan festgesetzten Fléchen fir
Gemeinschaftsanlagen sind ven den Grundstickseigen-
tumern des Blockes 8 - Gemeinschaftsgaragen und Kinder-
spielnlitze - herzustellen, zu unterhalten und zu ver-
walten.

Bei der Errichtung ven Neu- oder Ersatzbauten, bei

der Durchfidhrung von ModernisiervngsmaBnahmen an vor-
handenen bavlichen Anlagen und bei bestehenden Ge-
biuden ist ausreichender Spislplatz fiir Kinder nachzu-
whisen.

Fir die Erfillung von Pflichten zur Scheffung von

Kinderspielplétzen steht auf den Gemeinschaftskinder-
spielplitzen eine ausreichende Fléche zur Verfigung.

Gelandeschnitte

Die in der Planzeichnung eringetreqenen Gelédndeschnibt-
linien (A-B, C-D, E-F und G-H) hestimmen die lLege der
als Anlage zur Begriindung beigefigten Geléndaschnitte.
Die Schnittzeichnungen stellen eine orientierungshilfe
itber die drtlichen Geldndeverhdltnisse und fir den Voll-
zug der Bauleitplanung dar.
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