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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach
§9 Bundesbaugesetz (BBauG ) und der Baunutzungsverordnung (BauNVQ )

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BBauG und §11{6) 1 BauNVQ)

Als Ausnahme kbnnen die unter §4 (3) Nr. 1 und 2 BauNVOQ genannten
sonstigen nicht stérenden Gewerhebetriebe, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind auch ausnahmsweise
nicht zuldssig:

a) Gartenbaubetriebe

b) Tankstellen

cl Stélle fir Kieintierhaltung

d) Anlagen fiir Verwaitung, sowie fiir sportliche Zwecke

e) als nicht stbrende Gewerbebatriebe: Spielhallen

MaB der baulichen Nutzung
(89(1)1 BBauG und § 31 (1) BBauG sowie §17(9..10) BauNVO)

Im Einzelfall kann von der Grundflichenzahl (GRZ) und
der Geschol3flachenzahl (GFZ) eine Ausnahme
zugelassen werden, wenn und soweit stadtebauliche Griinde - bedingt
durch die Sanierungsziele - dies rechtfertigen und sonstige &ffentliche
Balange nicht entgegenstehen,
Stidtebauliche Griinde, die eine Abweichung von den Festsetzungen
des Bebauungspianes rechtfertigen sind inshesondere:
a) die Erhaltung der Geschlossenheit des Baublocks {z. B. Zahl
der Vaollgeschosse, Traufhdhe bei Eckgrundstiicken).
b} die Verbesserung der Wohnungszuschnitte und Gewerberadume
im Rahmen der Madernisierung.
¢} die Erhaltung von modernisierungsunfihigen Gebaudeteilen,
deren Beseitigung unter Berlicksichtigung der Sanierungsziele
nicht zwingend erforderlich ist.
d) die Versorgung des Gebietes mit Gemeinschaftsstellplatzen
und Kinderspielplétzen als Gemeinschattsantagen.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§23 (2 + 3) BauNVO)

Ein Vortrelen voir Gebiudeteilen vor die Baugrenze bzw. Baulinie bis
1.50m kann zuge.assen werden. soweit dies durch Modernisiarungs-
mafinahmen bzw. zur gestalterischen Gliederung der Fassade nat-
wendig wird,

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(8901} 22 BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flir Gemeinschaftsan-

lagen - privater Kinderspielplatz fiir Klainkinder bis zu 6 Jahren, werden

firr die Erfiillung der Pflichten zur Schaffung ven privaten Kinderspielplitzen
auf den im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes liegenden Bau-
grundstiicken festgesetat.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Strauchemn
1§91 25a + b BBauG)

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen (Baumreihe) wird das
Anpllanzen und die Erhaltung von Baumen in dem Mafle festgesetzt,

daB standortgerechte Laubbiume mit géinem Stammdurchmesser von

5 cm. gemessen in 1m Hihe, in Pllanzgruben von mind. 4 m?und 1 m Tiefe,

die mit Mutterboden zu fiilllen sind, zu pflanzen und dauernd zu

unterhalten sind.

Ein Abwwichen von den festgesetzten Baumstandpunkten um max. 3.0m kenn
im Bereich das betroffenen Grundstiickes zugelassan werdan, wenn zwingsnde
bautechnische Griinde dies erfordern,

Die festgesetzten Vorgarten der Hauser SchachtstraBe 3 - 9 sind mit
Gehblzen. je m?mindestens 1 Strauch. der Arten wie:

Buchsbaum - Buxus sempervirens
Ranunkelstrauch - Kerria japonica «Pleniflgra-
Stechpalme - llex aquifalium

Goldregen - Laburnum watereti ~Vossiis
Heckenkirsche - Lonicera pileata »Yunnanensis-

Prunus laurocerasus
Sambucus nigra

Kirschlarbeer =\
Schwarzer Halunder N
Spierstrauch - Spiraea vanhoutii

Schneeball - Viburnum cardesi

zu bepflanzen und dauvermd zu unterhalten.

Bei Varwendung von Bodendeckern sind 5 Pflanzen je m? der Arten wie:
Spindeistrauch - Eronimus fortunei ~Vegetus«

Fiederbarbaritze - Mahania aguifolium

Dickanthere - Pachysandra terminalis

Schneebeere - Symphoricarpoes chenaulti
«Han cock-



B  AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN nach
§9(4) BBauG und § 118 Hess. Bauardnung (HBO) in Verhindung mit §1
der Verardnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhendan
Regelungen in den Behavungspian vom 28.01.1977

1 Abstandsflachen
(&8 (M BHBOD)

Zugelassen werden an den dffentlichen Verkehrsflichen zur Wahrung der
erhaltenswerten Eigenart der Blockstruktur geringere als die in den

&5 7 und 8 HBO oder in einer Rechtsvarordnung aufgrund des §8 (2) 4 HBO
vaorgeschrebenen Abstandsflichen.

2. Aufllere Gestaltung baulicher Anlagen
{18 (M HBO)

2.1 Gebaudebreite

Von gHfentlichen Flichen aus sichtbare Fassaden missen gestalterisch
so gegliedert sewn. dall die durch diese Gliederung ablesbare Gebsude-
breite hochstens 18.00m hetrégt.

2.2 Sochelhdhe

Die Hihe des Sockels darf im Mitie! einer Gebaudebreite {siehe Ziff. 2.1)
hochstens 1.20 m betragen.

23 Fassadengestaltung

231 AuBenwiande
Bei Aullenwinden und Sockel sind nur natiirliche Materialien mit matter
Oberfliche (Putz, Ziegel. Kalk sandstein) zu verwenden.

2.3.2 Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebaude sind nur gedeckte Farbtdne zu ver-
wenden. die im Einzelfall mit der Bauaufsichtsbeborde abzustimmen sind.

2.3.3 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschof} zuldssig und in Grofle und Pro-
portionan auf das Gebiude und seinen Malistab abzustimmen. Die
Mauertffnung darf dabei insgesamt nicht mehr als 3/4der Gebaude-
breite (5. Ziff. 2 1) einnehmen,

Die Pfeiler mussen mindestens 0.50 m breit sein. In begriindeten Aus-
nahmefillen. z. B. ber bestehenden gquBeisernen Stiitzen o. 4. kénnen
geringere Breiten zugelassen werden,

2.3.4 StraBenfassaden

Die StraBenfassaden von Neu- oder Ersatzbauten haben sich dem vor-
handenen Baubestand unterzuordnen. anzupassen und die Malistibe zu
wahren.

2.3.5 Die Fassaden der Gebaude Schachtstrale 3 - 9 sind einheitlich zu ge-
stalten. Dies hetrifft inshesondere Fensterformate Putzstruktur. Farb-
gebung. Dachdeckung. Gaubengrie und Balkonbriistungen.

24 Dach

2.4.1 Dachform

Gicher sind als Satteldiécher auszubilden.

Sonderdachformen wie z. B. gegeneinander versetzte Pultdicher sind
zulassig. Der Hohenversatz darf dabei gemessen vom First zum Dach-
Wand - Anschluld 1,80 m nicht Gharschreiten. Dacheinschnitte sind zuldssig.

2.4.2 Dachneigung

Der Dachneigungswinkel mulb zwischen 30 Grad und 60 Grad alter
Teilung liegen.

Flr Seitengebaude kdnnen hiervon Ausnahmen zugelassen werden, wenn
die stadtebauliche Situation (ausreichende Belichtung und Besonnung
der Grundsticke) dies erfordert.



2.4.3 Dachdeckung
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Bei der Dachdeckung sind nur Pfannen, Naturschiefer, natur- ader .unkel-
farbiger Kunstschiefer mit matter Oberfliche 2u verwenden. Dach-
flachen sind jeweils durch einheitliches Material zu schiieflen.

Firstnichtung

Diie Firstrichtung der von offentlichen Flachen aus sichtbaren Dacher
muf} parallel zur Stralle verlauten.

Traufthahen

Traufen diirffen nur im Bereich einer Gebaudebreite [siehe Ziff. 2.1] auf
gleicher Hahe liegen. Der Hohenversatz der Traufen angrenzender Ge-
biude muB mindestens 0.50 m betragen.

Anlagen der Aullenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung gem. § 15 HBO sind nur auf der den Stral3en
rgewandten Seite der Gebidude zuldssig.

Sie dirfen nur unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses
angebracht werden, jedoch nicht an Tiiren und Toren. Sie miissen sich
nach GriBe Material. Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterardnen
und diirfen wesentiiche Bauteile nicht verdecken oder Gberschneiden.
Fiir jeden gewerblichen Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Die
Hohe van Werbeanlagen und Schriften soll in der Regal bei bandartigen
Werbeaniagan 0,40 m, bei Einzelschildern 0,60 m nicht Lberschreiten.
Plakatieren ist innerhalb des Geltungshereich des Bebauungsplanes nur
an den von der Stadt Wiesbaden festgelegten Stellen zulassig.

Antennenanlagen

Falls keine Gemeinschaftsantenne Flr den gesamten Block errichtet
wird, ist e Haus nur eine Aullenantenne zulédssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind in der Form von in Hecken eingebundenen
Maschendrahtzaunen (H5he max. 0,.B0m) zuidssig.

Bepllanzung der Grundstiicksfreifiichen

Auf den nicht liberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke (Grund-
stichsfraiflichen) sind standortgerechte Straucher oder bodendeckende
Pilanzen vorwiegend immergriiner Art zu pftanzen und zu unterhalten.
Der zu begriinande Anteil an der Grundsticksfreiflache. der gértnerisch
anzulegen und dauernd zu unterhalten ist. betragt im Aligemeinen Wehn-
gebiet (WA) mind. 5/10.

Es sind auf diesen Fiachen je m® mindestens ein Strauch oder 5 boden-
deckende Pflanzen anzupflanzen und davernd 2u unterhalten.

Die richt iberbauten Flachan sollen grundsiitzlich garinerisch angelegt
und genutzt werden.

Ausnahmsweise zuldssig sind wasserdurchlassige Befestigungen fiir
hauswirtschaftliche Nebenanlagen.
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MACHRICHTLICHE UBERNAHME von nach andearsn
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsstzungen

Das Planungsgebiet kagt in volem Umiang in der Zona 11! dey Melualled T4
schulzgebietes MLMWWM FﬂrﬂoMﬂhh £
Heiquelien schut t sind b dara 2J benchien: ; L
) Die "Rnc!lﬁinm filr He:lqmlumcl'u.ltzpahm vom Fo!n-r we
herausgegeben von dor Linderarbeitagemainachaft Wasaer.

b) Die "Vernrdnung Gber Anlagen zum Lagem. Abfiillan und Umschiagen
wassargefihrdander Stoffe und die Zulassung von Fachbetrishen
(Anlaganverordnung - VAWS) ™ vory 23. Miirz 1962 IGVBL | Ne.$ 5. T4)

¢} Die” R|ch'limen $iir bautechnischa MaBnahmen sn Strafen in Was -

hietan ™ herausgegeben von des Forschungagesel -
schaﬂ fir dns Stral'ienwesen =V Koin (Ri St Wag, Ausgabe 1082)
soweit sie simngemif} und ar dbar sind.

HINWEISE

Einstellplatze
8 67 HBODY

Bei der Esrichlung von Neu- oder Ersatzbauten und bei dar Durchfiivung
vor Modernisierungsmafinahmen an vorhandenen baulichen Anlagan
sind ausreschend Steliplatze Fir Kraftfahreuge entsprechend der Drta-
sakrung iiber dis Verpflichtung zur Harslefiung von Stetiplitzen im
Sanierungsgehiet Bergkirche nachruweisen.

Fiir dis Erfillung von Stedplatzpflichten warden in der Gemainschalts-
garage Schulberg (Hofbsraich der ehern. Fachhochschula) Stallplitre
in avarsichender Anzaht zur Varfigung gestet.

Dar Nachweis von EingtolipiBtzen in dar Gemeinschaftsgarage (sishe
2#.1.) soll durch Erwarb eines dinglichen Rechtes entaprechend dem
jaweiligen Flachenantell an der Gemainschaftegarsge erfoigan.

Die Schaffung von Einstalipliitzen und Garagen auf den einzeinsn Bau-

grundstilcken iat in der Regsl nichl rulissig.

Bai erfordarichen Steliplatzen fiir gevmebliche Kraftfshrzsuge hann sine

Ausnahms zugelassen wetden, soweil #in im Allgemeinan Wohngabiet
lssgiger nichl stirender Gewerbe- oder Handwerkabatrieb aus zwingen-

dan batrieblchen Grindan direkt angefahren werden mull.

Fliachen fiir Gemeinachaftsaniagen {35 74 und 75 HBO}

Die Harstaungspilichtigen haban ihre Plicht duch Bildung von Gamein -
schafissigentum an den Fischen lir die Gesmeinachaftsanlagan in den
jaweiligen Biockberaichen zu erfdllen.

Auf dan im Bebawungsplan lestg ten Flachen fiir Gememschalts-
anlagan sind von den Grundatiickseigentiimem der Biockn 12 u. 15 Kin-
derspielplitza harzistellen zu unlerhalten und 1u verwalten,

Oelandeschinitie

Die w1 der Planzeschnung enigetr agenen Gelandasch vt -
hrmen [SA SB erc | besumimen die Lage det als Anlage
zur Begnmdung bewgetugten Gelandeschntie. Die Schlt
zerchnungen stellen ene Onentierungshilfe ube die ort
fichen Gelandevernaltrusse und fe den Vollzug der Bau-
leitpianung dar
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