1.1

1.2

Wiesba é’gh 7 988/4-

. “Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbau-

gesetz {BBauG) und der Baunutzungsverordnung (BauN¥d)

Art _der besulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BBauG, sowie §§ 1 (1) 1, 1 (8) und
12 (6) 1 BeuNVD)} o ;

Als Ausrithme kénnen im Allgemeinen Wahngebiet (WA)
die unter § 4 (3) Nr. 1 und 2 BauNV0 genennten
sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetrisbe, sowis
Betrisbe des Beherbergungsgewarbes zugslassen
werden. . “ .

Im allgeaainon'Hohngebitt'(ul) sind such susnahms-

.weise nicht zuldssig: '

2.

#) Gertenbesubetrisbe

b) Tenkstellen - :

c) Stdlle fir Kleintierhaltung o7

d) Anlagen f0r Verweltung, sowie fir
“asportliche Zwecke o :

e)| als nicht stdrende !luqrh.hotriﬁba:,

+" - Spielhallen

" Mab der baulichen Nutzung

(§ 9 (1} -1 BBauG und § 31 (1) BBeub sowie
§ 17 (9+10) BauNVv0) _ x P

Im Einzelfall kann von der Grundflichenzanl GRZ??’%-r
GeschoBflachenzahl (GFZ

elne Ausnahme zugelassen werden, wenn und soweit stidte-
bavuliche Grunde - bedingt durch die Sanierungsziele -,
dies rechtfertigen und sonstige ffentliche Belange

. nicht entgegenstenhen,

Stidtebauliche Grinde, die eine Abwelchung van den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen sind ins-
besondere: ; - '

V) ci¢ ErhaItung der Geschlossenheit dés Baublocks
(z. 8. Zah) der Yollgeschosse, Traufhdhe bei Eck-
grundstiicken). i _ e

b) Die Yerbesserung der Wohnungszuschnitte und Ge=
werbecdume fm Rahmen der Hodernisierung,

¢) Die Erhaltung von noddrnisinrungsunfihi en Gebdude-
teilen, deren nesettirung unter Bericksichtigung
der Sanierungsiiele nicht 2wingend erforderiica ist.

d) Die Versorgung des Gebfetes mit Cemeinschaftsstell-
plitzen und Kinderspielplitzen als Gemeinschaftsan)agen

tanl Jer Yollgeschosse
(5 12 (5) Baunva)

_!.l Sol) bei bestehenden Gebiuden eine -Modernisieruag

durchgefiihrt werden, so kann die Zah) der festge-
setzten ﬂinitit?llchOISll fn dem der StraBensefte
abgewandten Teil um bis zu 2 Vollgeschosse vermin- °
dert werden, soweit dies aus iwingenden technischen.
Grinden erforderiich ist.

3.2 Die Zahl der meximal festgeaetzten Vollgeschosss

o
.

o
.

6.1

6.2

(IV) kenn svsnehmsweise um oin Vollgeschol Ober-
schritten werden, wenn es in des Cach einbezogen
ist und die zuldssige Ceschofflichenzehl nicht
Uberschritten wird.

Uberbaudare Grundsticksflicne
(§ 23 (2 + 3) BauNY0D)

Ein Vortretea von Gebdudeteilen vor die Baugrenze biw.
Baulinie bis 1,50 kann zugelassen werden, soweit dies
durch ModernisferungsmaOnahmen biw. Zur gestalterischen
Gliederung der Fassade notwendig wird.

Flichen fir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) 22 BaauG)

Oie im Bebavungsplan festgesetzten Flichen fir Gemein~
schaftsanlagen’' - privater Kinderspielplatz fir Klein-
kinder bis 2u & Jahren, dignen der Erfiliung von Pflichten
ur séhaffun? von privaten Kinderspielplitzen auf 'den im
Geltungsdereich dieses Bevavungsolanes liegenden Baugrund-
stUcken, soweit der erforderliche Kinderspieiplatz auf den
einzelnen Baugrundstick nicht geschaffen werden kann,

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Striuychern -
(6§ 9 (1) 25 a + b BBauc)

Auf den im Bebauungsplan besonders keantlich gemachten
Grundstucksfreiflichen sind standortgerechte Striucher
oder bodendeckende Pflanzenvorwiegend immergriner Art
1y pflanzen und dauvernd 2u unterhalten, £s sind je

m" mindestens 1 Strauch oder 5 bodendeckende Pflanzen
anzupflanzen.

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen (Bauam-

reihe ) wird das Anpflanzen und die Erhaltunyg von Biumen
in dem Male festgesetzt, daP standortgerechte Laubbdume
mit elnem Stasadurchmesser '°5 S5 ca, gemessen in 1 m Hihe,
in Pflan2gruben von wmind. 4 mJ und 1 @ Tiefe, die aft
Mutterboden zu fiillen sind, zu pflanzen und dauernd v
unterhalten sind.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten vorhandenen

Biume sind dauernd zu unterhalten,



a,

Auf Landesrecht beruhendi Fdstsetzdﬁjen nach § 9'{‘['
BBauG und § 118 Hess. Bauordnung {HBD) in Verbindung

‘mit § 1 der Verordaung iber die Aufaahme von auf
“Landesrecht beryhenden Regelungen in den Bebluungsplan
‘vom 28.01.1977 .

'Rhstindsflithen”

(§ 118 (1) 6 HBD).

Zugelassen werden an den ffentlichen Verkehrs Flichen
zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart der Block-.

 struktur geringere als die (a den §§ 7 und 8 HBD

oder in einer Rechtsverordrung aufgrund dts § 8 {2)

4 HBD unrgeschriehenen Abstaudsflichen..

2.1

KuBere Gestaltung baulicher Aa!qg_n .

(g 118 (1 uaa;

ﬁshsudebreiss.

- Yon dffentli:hen Fl&:han lus sichtbare Fassnden uﬁsscn

gestalterisch so gsg!iedort sein, daB die durch diese

'Bliederung ahlosbare Gcbiudebreite hachstens 18, 00

2.2

' Dte Hohe des Sn:kels darf in Hittll einer Gobludebreite'

betrigt

59553199.

(siehe 6 FF, 2 1R hi:hstens 1y 20 a bestragen

2.3.1

2.0.2 F;

2.3.3

Subenwinge

Bei AuGenwinden und Sockel sind nur natirliche Materialien
nit matter Oberfliche (Putz, Ziegel, Xalksandstein) 2u ver-
wenden. ' :

Bai der Farbgebung der Gebjude 31nd nur gtdiétti Firgs
téne Zu. verwenden, die in Einzel fall alt der Bauaufsichts-

'hthﬁrﬁl ob:ustinuen tind,

Schaufenster

Schaufcnstnr sind nur im Erdgus:hob :nlissig und 1n

‘Gréfe und Propntionen auf dias Gebliude und: sefnen MWab-~

stab abzustimmen, Dis Hlucruffnung darf dabei fns-
gesamt nicht mehr as 34 dcr Gcb!udebreitt (s 48 { S

" 2,1) etnnehaen.

Diq Pfeiler missen iindcstins o, 50 m brelt stin. In
begrﬂndetln Ausnahmef¥lign, 2, B. bei besteranden qub-

" gisernen Stitzes o. ¥, tunnon geringerc Oroitln 2uge- |

2

2.4,]

1asscn werden.

Ptshf!

" DEcher sind, soweit nicht andors vnrnosehtn. cls

Sattcldicher auszubilden,
Sondcrdachforuon wie 7, B, gegcnelnandcr vcrsetxtt

~ Pultdicher sind 2ulissig. Der Hihenversatz darf dabet

242

IQIICSSlﬂ vom First tum Dach- thd-Ans:hluB 1,80 »

nicht chrschrtlicn. Dacheinschnitte sinq zuldssig.

Dtsnﬂsisgn!

‘Der Dachnlignngsuinktl nuB xuischen n Grld und so Brai .

alter Teilung egen, ) . : .
Fiir Seitengebiude kbnnen Marvos lusnahaln :ugc]nss!n o
werden, wenn die stidtebauliche Situation’ (ausreichende
atlichtung und Besonnung ‘der srundstUclc} dles lrfnrdlrt.



Z.%

«d LPEnageEyly

Bei der Dachdeckung sind aur Pfannen, Naturschiefer,
natur- oder dunkelfarbiger Kunstschiefer mit matter
Oberfliche 2u verwenden. Dachflichen sind jeweils durch
einheitliches Material zu schlieBen.

2.4.4 Daghbegrinung __

Auf den zu begrinenden Flachdachflichen wird die
Begrinyng in dem MaB festgesetzt, dab je '2 mind.
ein Strauch zu pflanzen und 2u unterhalten {st.
‘Die zu begrinenden Flachdachflichen missen fir
die Bepflanzung eine Gesamtaufbaunbhe von mind.
68 ca fir Drainschicht, Filterschicht und vege-
-tattonstragende Badenschicht aufweisen.

2.4.5 firstrichtung

Die Firstrichtung der von dffentlichen Flichen aus
sichtbaren Dicher muB parallel zur Strafe verlaufen,

Unzulissig sind:

1. Grabflachenwerbung
2. derbeanlagen mit wechse]nden i. bewegten Licht
3, Licntuerbung in grellen Farben [Richtlinien der

Gesellschaft fir Ordnung in der AuBenwerbung}.

Die Hihe von He;beanlagen'und Schriften sall fn
der Regel bei bandartigen Werbeanlagen 0,40 m.'
bel Einzelschildern 0,60 m nicht iUberschreiten.

Auslegerschilder und Transparente dirfen bis
1,00 m vor die Gebdudefront ragen, miissen 5&-
dach 0,70 m hinter der Fahrbahnkante liegen;
ihre Unterkante so0ll mindestens 3,00 m hiher
als der Gehsteig sein, Sie missen sich dem
Bauwerk und der Umgebung anpassen ynd sing

nach Miglichkeit handwerklich zu gestalten.

Plakatieren ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplenes nur an den von der Stadt Hies-
baden festgalegten Stellen zuldssig.

2.5 Traufhdhen

Traufen durfen nur im Bereich einlr Gebduﬁehreite

{siehe Ziff, 2.1} suf gleicher Hohe liegen, Der Hohen-
varsatz der Traufen angrentender Gebiude muB mindestens
R,55 & ILERINDS ' 2.7 fntennenanlage

Falls keine Gemezinschaftsantenne fir den jeweiligen
Block errichtet wird, ist je Haus nur eine AuBenan~
tenne zuldssig.

2.6 pnlagen_der_ AuBeawertung

Antagen der Auﬁenuefbung'gem. § 15 RAO0 sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nur an der Stitte der Leistung
des Merbenden und auf der den Straben zugewandten Seite

der Gebiude zullissig. Sie dirfen nur unterhalb der Fanster-
bristung des ersten Obergeschosses angebracht werden, je-
dach nicht an Tiiren und Toren. Sie missen sich nach GréGe,
Material, Ferbe und Gestaltung den Bauwerken unterardnan
und dirfen wesentliche Bauteile nicht verdecken oder iiber-
schneiden, fir jeden geunrbliéhen Betrieb ist nur eine
'Herbeanlgge tutdssig. :



2.8 Liatrivdunges

Als Elnfrieduages sind acr Liune aus Maschendrant

bis 2u einer HOAe von 1,00 ® zullssig.

.Ausnahmen kdnmea (bis 2v einer HBhe von 2,50 @) 2w~
#lassen werden, wo sie dem Schallschutz dienen,

;lo'und als schalidammends Molzwinde auszufahren,

Auf den nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grumd-
stlcke (OrUIdltﬂctofrolfllohou: sind standortgerechte
Str¥ucher oder bodendeckende Pflanzen vorwiegend im-
sargriner Art zv pflanzea und tv unterhalten,

Der 2y begrinends Antetl an der GrundstUcksfreifiliche,
der girtnerisch anzulegen uand davernd zv unterhslten
1st, betriigt im Allgemeinen Nohggebiet (WA) wind.5/10,
€3 sind auf diesen Flichen je n° sindestens ein Stravch
oder § bodendeckende Pflanzen antupflanzes und dau-
ernd tu usterhaltes,

C. Neghrichtliche OUbernshme von negh enderen gesstilighen
Vorschriften getroffenen Festsstzyngen
Hellgvellenschutzgebiss

Das Planungsgediet 11egt in der Mittelzone des Schutz-
gebletes flr die staatliich anerkannten Mimeral- und
Thersalquellen der Stadt Wiesbaden.

Fur die Bavarbeiten im Hellquelleaschutzgebiet siad

besonders v beachten:

1.0de"Ricatlinien fUr Hellquellenschutzgebiete® vom
Februar 1978

2.00e *Verordnung Uber Anlagen zum Lagern, Abflller
und Umschlagen wassergefihrdender Stoffe und die
Zulassung von Fachbatrieban (Anlagenverodmnung -
VAMS )* vom 23, MNrz 1982 (GVYBL 1 Nr. §, S. T4)

1. Die *Richtlinien fUr bavtechnische MaBaazaen s

StraBen in Wassergewinnungsgebietean™, haravsge-

geben wvon der Forschuagsgesellschaft fir das Straben-
werden e. V. KBln, (R St Wag, Ausgabe 1982) sowelt
sie sinngemdB und anwendbar sind.

b.

L.

4. Fur jedes yontrtto Bauvorhaben ia Planungsbereich st
festzustellen, ob die beabsichtigte MaBnahme elne Ge-
finrdungsabglichkeit fur die staatlich amerkannten
Wiesbadener Nineral- und Thermalguellen darstellt.
Hierfir ist Jewel)s das Hessische Landesamt fur
Bodenforschung und das Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden
Zu hbren. : '

5. 0er Entwurf der Entwisserungsanlage jeder einzelnen
Mabnahme {3t dem Wasserwirtschaftsamt Niesbaden zur
Prifung vorzulegen.

Hinweise

Slsliillllliss (§ 67 Hao)

Bel der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten und

bei der Durchfihrung von ModernisferungsmaBnahmen an
vorhandenen baulichen Anlagen s1nd ausrefchend Steli-
Plitze fUr Kraftfahrzeuge entsprechend ‘der Ortssatzung
Uber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen
in Sanierungsgebiet Bergkirche nachzuweisen. .

Fur die Erfillung von Stellplatzpflichten stehen 1n 4
den ,oci Zu schaffenden Gemeinschaftsgaragen im Block
14, in der LehrstraBe und im Schuldberg vorradssichte-.
dich 55 Stellplitze zur Verfugung.

IDer Nachwels von Einstellplitzen in den Gemein-
Schaftsgaragen soll durch Erwerb efnes ding-
lichen Rechtes entsprechend dem jeweiligen
slfgtxnantoil_au der Gemeinschaftsgarage er-

Die Schaffung von Einstell litzen und Garagen auf
den einzelnen Baugrundsticken 1st nicht zuidssig.

Bel erforderlichen Stellpl¥tzen fir gewerbliche
lroftfahr:lnfc kann efne Ausnahme 2ugelassen
werden, soweit ein in den Wohngebfeten zuldssiger
Gewerbebetried oder Handwerksbetrieb aus Zwin-
genden betrieblichen Grinden direkt angefahren
werden mub,



Flacheo_far Gemeioschaftsaniagen (8§ 74 und 75HBO)

‘2.1 Dle Herstellungspflichtigen haben i{hre Pflicht
durch 81ldung von Gemeinschaftseigentum an den
Flichen fUr die Gemeinschaftsanlagen in den je-
welligen Blockbereichen zu erfillen.

2.2 Auf den im Bebavungsplan festgesetzten Flichen -
fiir Gameinschaftsanlagen sind von den Grund-
stliickseigentUmarn des Blockes 10 Priv. Kinder-
splelplitze herzustellen; zu unterhalten und zu
verwalten. -

Der gesamte Bebauungsplanbesreich lieét im 8eraich der
alten rimischen Besiedlung. Bei Erdarbeiten jaglicher
Art ist daher mit Funden (Mauern etc.) zu rechnen.:

Die in der Planzeichnung eingetragenen Geldndeschnitt-
linien (A-8, C~D) bestimmen die Lage der als Anlage zur
Begrindung beigefigten GelEndeschnitte, Die Schnitt-
zeichnungen stellen eine Orientierungshilfe Uber die
frtlichen Gelindeverhiltnisse und fiir den Yollzug der
Bauleitpianyng dar. :
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