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_Planungsrechtllche Festsetzungen nach § 9 Bundesbau-

gesetz (BBauG) und der Baunutzungsverordnung (BauNVvd)

Witb. 19071

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 8BauG und § 1 (6) 1 BauNVvD)

"Als Ausnahme kbnnen die unter § 4 (3) Nr.1l und
2 BauNV0 genannten sonstigen nicht stérenden

" Gewerbebetriebe, sowie Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes zugedassen werden,

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auch aus-
nahmsweise nicht zulassig:

a) Gartenbaubetriebe

b) Tankstellen

Stalle fir Kleintierhaltung

Anlagen fiur Verwaltung, sowie fiir sport-
Iiche Zwecke -

Kfz. - Reperaturwerkstatten

qgqroBere Garagenbetriebe

Bau- und Mdbelschreinereien

Spielotheken
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MaB der baulichen Nutzung

(&8 9 (1) 1 BBauG und § 31 (1) BBauG)

Im Einzelfall kann von der Grundflachenzahl (GRZ), der
GeschoBflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse

~eine Ausnahrme zugelassen werden, wenn und soweit stdadte-
‘bauliche Griinde - bedingt durch die Sanierungsziele -

dies rechtfertigen und sonstige offentliche Belange
nicht entgegenstehen. \
Stddtebauliche Grinde, die eine Abweichung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen sind ins-
besondere:

a) die Erhaltung der Geschlossenheit des Baublocks
(z. B. Zahl der Vollgeschosse, Traufhohe bei Eck-
grundstiucken).

b) Die Verbesserung der Wohnungszuschnitte und Ge-
werberdume im Rahmen der Modernisierung.

c¢) Die Erhaltung vor modernisierungsunfﬁhigen Gebadude-
teilen, deren Beseitigung unter Bericksichtigung
der Sanierungsziele nicht zwingend erforderiich ist.

d) Die Versorgung des Gebietes mit Gemeinschaftsstell-

'platzen und Kinderspielpldtzen als Geme1nschaftsanlagen
lagen.
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i Zéhl der Vollgeschosse' | _ (::D

(§ 17 (5) Baukvo) | g »

Soil bei bestehenden Gebduden eine Modernisierung
durchgefihrt werden, so kann die Zahl des festgesetz-
ten Mindestgeschosses indem der StraBenseite ab-
gewandten Teil um bis zu ¢ Vollgeschosse vermindert
werden, soweit dies aus zwindenden technischen
Grinden erforderlich ist. '

Die Zahl der maximal festgesetzten Vollgeschosse
( IV Ykann ausnahmsweise um ein VollgeschoB uber-

schritten werden, wenn es in das Dach einbezogen
ist.

Oberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 (2 + 3) BauNV0)

Fin Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze bzw.
Baulinie bis 1,50 kann zugelassen werden, soweit dies
durch ModernisierungsmaBnahmen bzw. zur gestalterischen
Gliederung der Fassade notwendig wird.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 3 {1) 22 BBauG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen fir Gemein-
schaftsanlagen - privater Kinderspielplatz fir Kiein-
kinder bis zu 6 Janren, dienen der Erfillung von Pflichten
zur Schaffung von privaten Kinderspielpldtzen auf den im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Baugrund-
stucken, .

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 (4)

BBauG und § 118 Hess. Bauordnung (HBO) in Verbindung
mit § 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf

Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
vom 28.01.1977

Abstandsfldchen

(§ 118 (1) 6 HBO)

Zugelassen werden an den gffentlichen Verkehrsfliachen
zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart der Block-
struktur geringere als die in den §§ 7 und 8 HBO

- oder in einer Rechtsverordnung aufgruhd des § 8 (2)
_'4 HBO vorgeschriebenen Abstandsf]échen.



. KuBere Gés‘étléltun'g baulicher Anlagen
(§ 118 (1) HBO) | *

Gebdudebreite

Von offentlichen Flichen aus sichtbare Fassaden mussen
gestalterisch so gegliedert sein, dal die durch diese
Gliederung ablesbare Gebdudebreite hdchstens 18,00 m
betrdgt.

Die Hohe des Sockels darf im Mittel einer Gebdudebreite
(siehe Ziff, 2.1 ) hochstens 1,20 m bestragen.

Fassadengestaltung

Beji AuBenwﬁhden und Sockel sind nur natiirliche Materialier
mit matter Oberfliche (Putz, Ziegel, Kalksandstein) zu ve:
wenden.

- - -

Bei der Farbgebung der Gebaude sind nur gedeckte Farb-
tone zu verwenden, die im Einzelfall mit der Bauaufsichts
behdrde abzustimmen sind.

-3 Schaufenster
Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldassig und in
GroBe und Propotionen auf das Gebdude und seinen MaB-
stab abzustimmen. Die Maueroffnung darf dabei ins-
gesamt nicht mehr als 3/4 der Gebdudebreite (s. Ziff.
2.1) einnehmen.
Die Pfeiler missen mindestens 0,50 m breit sein. In
begrindeten Ausnahmefdilen, z. B. bei bestehenden guB-
eisernen Stiutzen o. d&. kOonnen geringere Breiten zuge-
lassen werden. '
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4.2
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4.4

Dach

Dachform - (EE)

Dicher sind, soweit nicht anders vorgesehen, als
Satteldacher auszubilden. .

Sonderdachformen wie 2. B. gegeneinander versetite
Pultdacher sind zuldssig. Der Hohenversatz darf dabei
gemessen vom First zum Dach-Wand-AnschluB 1,80 m
nicht iberschreiten. Dacheinschnitte sind zuldssig.

=g gt

Der Dachneigungswinkel muB zwischen 30 Grad und 60 Grad
alter Teilung liegen. | _
Fir Seitengebdude kdnnen hiervon Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die stddtebauliche Situation (ausreichende
Beliéhtung und Besonnung der Grundstiicke) digs erfordert.

g R R

Bei der Dachdeckung sind nur Pfannen, Naturschiefer,
natur- oder dunkelfarbiger Kunstschiefer mit matter
Oherflache zu verwenden. Dachflachen sind jeweils durch
einheitliches Material zu schlieBen. |

Die Firstrichtung der von offentlichen Fldchen aus
sichtbaren Dicher muB parallel zur Strafe verlaufen,.

2.5 TraufhOhen

—— A

Traufen diirfen nur im Bereich einer Gebdudebreite
(siehe Ziff., 2.1) auf gleicher Hohe liegen. Der Hohen-
versatz der Traufen angrenzender Gebdude muf mindestens

0,50 m betragen.



2.6 Anlagen _der Aubenwerbung &
Anlagen der AuBenwerbung gem. § 15 HBO sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nur an der Stdtte der Leistung
des Werbenden und auf der den StraBen zugewandten Seite
der Gebdude zuldssig. Sie dirfen nur unterhalb der Fenster-
bristung des ersten Obergeschosses angebracht werden, je-
doch nicht an Tiiren und Toren. Sie miissen sich nach GroBe,
Material, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen
und dirfen wesentliche Bauteile nicht verdecken oder iber-
schneiden. Fiir jeden gewerblichen Betrieb ist nur eine
Werbeanlage zuldssig.

Unzulassig sind:

1. GroBflachenwerbung

2. Werbeanlagen mit wechselnden u. bewegten Licht

3. Lichtwerbung in grellen Farben (Richtlinien der
Gesellschaft fur Ordnung in der AuBenwerbung).

Die HOhe von Werbeanlagen und Schriften soll in
der Regel bei bandartigen Werbeanlagen 0,40 m,
bei Einzelschildern 0,60 m nicht Uberschreiten.

Auslegerschilder und Transparente diirfen bis

1,00 m vor die Gebdudefront ragen, missen je-
doch 0,70 m hinter der Fahrbahnkante liegen;

ihre Unterkante soll mindestens 3,00 m hoher

als der Gehstei§ sein. Sie missen sich dem

Bauwerk und der Umgebung anpassen und sind

nach Moglichkeit handwerklich zu gestalten.
Plakatieren ist innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungspianes nur an den von der Stadt Wies-
baden festgelegten Stellen zuldssig.

------------

Falls keine Gemeinschaftsantenne fir den jeweiligen
Block errichtet wird, ist je Haus nur eine AuBenan-
tenne zulassig.

2.8 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Zaune aus Maschendraht
bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Ausnahmen konnen {(bis zu einer HGhe von 2,50 m) zu-
gelassen werden, wo sie dem Schallschutz dienen.



Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (::)

Auf den nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke (Grundstiicksfreifldachen) sind standortgerechte
Strducher oder bodendeckende Pflanzen vorwiegend im-
mergriner Art zu pflanzen und zZu unterhalten.

Der zu begrinende Anteil an der Grundstiicksfreifldche,
der gdrtnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten
ist, betrdgt im Allgemeinen Hohggebiet (WA) mind.5/10.
Es sind auf diesen Flachen je m“ mindestens ein Strauch
ader 5 bodendeckende Pflanzen anzupflanzen und dau-
ernd zu unterhalten.

Auf den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen wird

die Erhaltung von Biumen in dem MaBe festgesetzt, daB
die an diesen Stellen gepflanzten Laubbaume dauernd

Zu unterhalten sind.

Hinweise

-------------

dei der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten und

bei der Durchfihrung von ModernisierungsmaBnahmen an
vorhandenen baulichen Anlagen sind ausreichend Stell-
platze fir Kraftfanrzeuge entsprechend der Ortssatzung
uber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldatzen
im Sanierungsgebiet Bergkirche nachzuweisen.

Fir die Erfillung von Stellplatzpflichten stehen in
den noch zu schaffenden Gemeinschaftsgaragen im Block
14, in der LehrstraBe und im Schulberg vorraussicht-
lich 57 Stellplatze zur Verfiigung,

1.1.1 Der Nachweis von Einstellplatzen in den Gemein-
schaftsgaragen soll durch Erwerb eines ding-
lichen Rechtes entsprechend dem jeweiligen
Flachenanteil an der Gemeinschaftsgarage er-
folgen.

1.1.2 Die Schaffung von Einstellpldtzen und Garagen auf
den einzelnen Baugrundstiicken ist in der Regel
nicht zulassig.

Bei erforderlichen Stellplatzen fir gewerbliche
Kraftfahrzeuge kann eine Ausnahme zugelassen
werden, soweit ein in den Wohngebieten zulassiger
Gewerbebetrieb oder Handwerksbetrieb aus zwin-
genden betrieblichen Griinden direkt angefahren
werden muBl.



2. Flachen fiir Gemeinschaﬁsanlag.en (§8§74und 75 HBO) @
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2.1 Die Herstellungspflichtigen haben ihre Pflicht

" durch Bildung von Gemeinschaftseigentum an den

Fldchen fiir die Gemeinschaftsanlagen in den je-
weiligen Blockbereichen zu erfiillen.

2.2 Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen
© fur Gemeinschaftsanlagen sind von den Grund-
stickseigentiimern des Blockes 13 Priv. Kinder:
spielpldatze herzustellen, zu unterhalten und zu
verwalten.

- o - - - - - -

Das Planungsgebiet liegt in der Mittelzone des Schutz-
gebietes fiir die staatlich anerkannten Mineral- und
Thermalquellen der Stadt Wiesbaden.

Fiir die Bauarbeiten im Heilquellenschutzgebiet sind
besonders zu beachten: -

3.1 Die"Richtlinien fir Heilquellenschutzgebiete" vom
Februar 1978

3.2 Die "Verordnung iiber Anlagen zum Lagern, Abfiillen
und Umschlagen wassergefdhrdender Stoffe und die
Zulassung von Fachbetrieben (Anlagenverodnung -
VAWS )" vom 23. Marz 1982 (GVBL I Nr. 5, S. 74)

3.3 Die "Richtlinien fiir bautechnische MaBnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsgebieten", herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir das StraBen-
werden e. V. Koln, (Ri St Wag, Ausgabe 1982) soweit
sie sinngem3dB und anwendbar sind.

3.4 Fir jedes konkrete Bauvorhaben im Planungsbereich isf
festzustellen, ob die beabsichtigte MaBnahme eine Ge-
fahrdungsmoglichkeit fiir die staatlich anerkannten
Wiesbadener Mineral- und Thermalquellen darstellt.
Hierfir ist jeweils das Hessische Landesamt fir
Bodenforschung und das Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden
Zu horen.

3.5 Der Entwurf der Entwdsserungsanlage jeder einzelinen
MaBnahme ist dem Wasserwirtscnaftsamt Wiesbaden zur
Prifung vorzulegen.



Der gesamte Bebauungsplanbereich liegt im Bereich der
alten rOomischen Besiedlung. Bei Erdarbeiten jeglicher
Art ist daher mit Funden (Mauern etc.) zu rechnen.

SZ'Gefgnduschn?tte

—— e i e = - ——

Die 1o der Mlanzerennung einjetrdgenen Gelandescnnitt-
linien (A-d, C-0) bestimmen die Laye der als Anlaqe zur
seyrundung beigetugten Gelandeschnitte. Die Schnitt-
zerchnunjen stellen eine JOrientierungsnilfe uper die
oriitcnen Selarieverrgitnisse and ttgr den Voillzyg Jder
S T L I B ST T LT g
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