An der Bergkirche
Blocke 18,19 und 20
in Wiesbaden 1987/03

. Art der baulichen Nutzung

(5§ 9 {1) L BBaus und & 1 {6) 1 BauNv0)

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auch ausnahmsweise

nicht zuldssig:

a) Gartenhaubetriébe
b) Tankstellen
c) Stdlte fir Xleintierhaltung

Im besonderem Wohngebiet (WB) sind auch ausnahmsweise nicht
zul¥ssig:

“a} Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Ferwaltung
b} Vergnugungsstﬁtten

€) Tankstellen.

ulichen Nutzung

. { und § 31 (1) BaauG

Von der Festsetzung der GeschoBflichenzahl, der Grund-
fldchenzahl ung der Zahl der Vollgeschosse kann gemif

§ 31 BBauG eine Ausnahme zugelassen werden, wenn und

soweit stidtebauliche Grinde -~ bedingt durch die Sanierungs-
ziele - dies rechtfertigen und sonstige Gffentliche Belange
oicht entgegenstehen, Sthdtebauliche Griinde, die eine Ab~
ueichung-von den Festsetzungen des Bebauungsplanes recht-
fertigen, sind insbesondere:

a) Die Erhaltung der Geschlossenheit der Baublidcke
(z. 8. Zahl der Yollgeschosse, Traufhdhe bei
Eckgrundstiicken)

b) die Yerbesserung der Hohnungszusthnitte und
Gewerberdyme im Rahmen der Modernisierung.

Zahl der Geschosse
(§ 17 (5) BauNV0)

So11 bei bestehenden Geb3uden eine Modernisierung durch-
gefilhrt werden, so kann die Zah) der mindest festgesetzten
Yollgeschosse vermindert werden, soweit dies aus zuingendan
technischen Grinden erforderlich wird.

fberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 2 u. 3 BauNvO0}

Ein Vortreten von Gebiudeteilen vor die Baugrenze bzw.

die Baulinie bis 1,50 m kann zugelassen werden, soweit

dies durch MadernisierungsmaBnahmen bzw. zur gestalterischen
Glfederung der Fassade notwendig wird.



4.2 Im Block 18 wird im Bereich Webercasse 44 bi

58 das MaB der baulichen Nutzung im rickwirti-
gen Grundstiicksbereich eingeschossig festge-
setzt. _

"Auf den rilickwidrtigen Grundstiicksteilen ist eine
erdgeschossige Bebauung mit begriintem Flachdach
zulidssig. Aus schallschutztechnischen Griinden

ist entlang der riickwirtigen Raugrenze auf die-

ser Dachflidche eine Bebauungstiefe (Abstellriume)
ven héchstens 2 m zuldssig. Die max. HShe dieser
Bebauung betrdgt 2,20 m".

anpflan.en und Erhalten vor Biumen
(32 (i) 25 a + b 33auG)

Auf den im Jebawungsplan bezeicimeten Stellen wird
ias Anpflanzen von dduner in.dem Ma3l Festceserzt,
Jah Laubbiume wie Bergahorn, Spituehcrn, schnurbaus
mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 Lo 11
gemessen in 1,0 m Héhe, jr. Pfianzgruben voiu min-

desrens 4 qm und 1 m Tiefe 2u pflanzen und dauerncd
“u wnterhaltexn sind.

uhenden Rege

Abstandsflichen

{§ 118 (1) & MKBO)

Zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart der Blockstruktur
kdnnen an den Gffentlichen Verkehrsflichen geringere, als
in den §§ 7 und 8 KBO oder in einer Rechtsverordnung auf-
grund des § 8 {2) 4 HBO geforderten Abstandsfldchen zuge-
lassen werden.

2. Kub. @ Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 118 (1) HBOD)

Yon dffentlichen Fldchen aus sichtbare Fassaden nidssen
gestaltertsch250 gegliedert sein, daB die durch diese
Gljederung ablesbare Gebyudebreite hdchstens 18,0 m
betrigt.

2.2 3ockelhghe

Die Hihe des Sockels darf im Mittel einer Gebiudebreite
(s. Ziffer 2.1} hichstens 1,20 betragen.

2.3 Fassadengestaltung

2.3.1 Aubenwinde

2.3.2

2.3.3

Bei AuPenwinden und Seckel sind nur natirliche Materialien
mit matter Oberfliche {Putz, Ziegel, Kalksandstein) 2u ver-
wenden,

Farbgebung

dei der Farbgeﬁung der Gebdude sind nur gedeckte
Farbtdne zu verwencen die im £inzelfall mit der
davaufsichtsbehorde abzustimmen sind.

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschol zuldssig,
in GréBe und Proportionen auf das Gebiude und seinen
MafBstab abzustimmen.

Oie Maveriffnung darf dabei insgesamt nicht mehr als
3/4 der Geb3udebreite (S, Ziff. 2.1) einnenmen.

Die Pfeiler missen mindestens 0,50 m breit sein.

In begrindeten Ausnahmefillen z. 8, bei bestehenden
guBeisernen Stiitzen 0. d., kionnen geringere Breiten
Zugelassen werden.



2.4 Dach
2.6 Anlagen _der AuBenwerbung

2.4,1 Dacnform ;
Anlagen der AuBenwerbung gem. § 15 HBO sind im Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes nur an der Stitte der Leistung
des Werbenden und auf der den StraSen zugewandten Seite

der Gebdude zuldssig. Sie dirfen nur unterhaib der Fenster-
briis tung des ersten Obergeschosses angebracht werden, je-
doch nicht an Tiiren und Toren. Sie missen sich nach GriBe,
Material, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unterordnen
und dirfen wesentliche Bauteile nicht verdecken oder iiber-
schneiden. Fir jeden gewarhii;hen'ﬂetrieb ist nur eine
Werbeanlage zuldssig.

Dacher sind als Sattelddcher auszubilden.
Sonderdachformen Wie z. B. gegeneinander versetzte
Pultdicher, sind zuidssig.

Der Hohenversatz darf dabei gemessen vom Frist

zum Dach-Wand-AnschluB, 1,80 m nicht iiberschreiten.
Dacheinschnitte sind zuldssig.

-ZQQ;Z Dachneiqung
Qer Dachneigungswinkel muR zwischen 30 Grad und 60
Grad (alter Teilung) liegen.
Flir Seitengebdude kdnnen hiervon Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die stddtebauliche Situation {ausreichende
3elichtung und 8esonnung der Grundstiicke) dies er-

Unzuldssig sing:

1. Grofflachenwerbung

2. Werbeanlagen mit wechselnden u. bewegten Licht
fardart; ' 3. Lichtwerburg in grellen Farben {Richtlinien der
- Gesellschaft fir Ordnung in der AuBenwerbung).

:2}523 Dachdeckung
. Bei der Dachdeckung sind nur liegel, Pfannen, o Zac?_g;‘ Die Héhe von Werbeanlagen und Schriften soll in

2.4.4

Natur- und Kunstschiefer oder dhnliche kleinmaB-

sthhliche Materialien mit matter, natur- oder dunkel-

farbiger Oberfldche zu verwenden.

Firstrichtung

Die Firstrichtung der von &ffentlichen Flichen
aus sfchtbaren Diacher muB parallel zur StraBe
verlaufen, |

2.5 Traufhiten

Traufen dirfen nur im Bereich einer Gebiudebreite

(s. Ziffer 2.1) auf gleicher ddhe liegen.

Der Hohenversatz der Traufen angrenzender Gebdude muB
mindestens 0,50 m betragen.

der Regel bei bandartigen Werbeanlagen 0,40 m,
bei Einze1schilqern 0,60 m nicht iéberschrejten.

Auslegerschilder und Transparente diirfea bis
1,00 m vor die Gebdudefront ragen, milssen je-
doch 0,70 m hinter der Fahrbahnkante liegen;
ihre Unterkante soll mindestens 3,00 m hoher
als der Gehsteig sein. Sie miissen sich dem
Bauwerk und der Umgebung arpassen und sind
nach Miglichkeit handwerklich zu gestalten.

Plakatieren ist inmerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes nur an den von der Stadt Yies-

baden festgelegten Stellen zulissig.

Falls keine Gemeinschaftsantenne fiir den jeweiligen
Block errichtet wird, ist je Haus nur eine Aufenan~-
tenne zuldssig,



3,

2.8 Einfriediguagen

Als Einfriedigungen sind nur Z¥une aus Maschendraht
bis zu eine HBhe von 1,00 m zuléssig.

Ausnahmen kdnnen (bis Zu einer Hdhe von 2,50 =) zuge-
lassen wercen, wo sie dem Schallschutz dienen.

Hinweise

itze (§ 67 HBO)

Einstellp

Bei der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten und

bei der Durchfihrung von Modernisierungsmalrahmen an
vorhandenen baulichen Anlagen sind ausreichend Stell-
plitze fiur Kraftfahrzeuge entsprechend der Ortssatzung
iiber die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen
im Sanferungsgebiet Bergkirche nachzuweisen.

Private Kinderspielplitze (§ 74 HBO)

Bei der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten, bei

der Durchfihrung von ModernisierungsmaBnahmen an vor-
handenen bauiichen Anlagen und bei bestenenden Ge-
biuden ist ausreichender Spielplatz fir Xinder nach-
Zuweisen.

Saweit cdie Herstellung des Kindnrspi:]platzes auf dem
Einzelgrundstick nicht durchfiihrbar ist, missen die
Herstellungspflichtigen ihre Pflichten durch Nachweis
eines entsprechenden Flachenante{ls an dem in Block 14
geplanten Gemeinschaftskinderspielplatz n;chknmmen.

Der Wachweis von Flidchenanteilen an dem Gemeinschafts- 4,
spielplatz soll durch Erwerb eines dinglichen Rechtes
an dem Grundstick des Kinderspielplatzes erfolgen.

ﬂsilsss;;:)zsbyszse!1§s

Das Planungsgebiet lieqt in der Mittelzone des Schutz-
gebietes fir die staatlich anerkannten Hineral- und
Thermalquellen der Stadt Wiesbaden.

Fir die Bauarbeiten im Heilquellenschutzgehiet sind
besonders zu beachten:

3.1 Die'Richtlinien fir Heilquellenschutzgebiete® vom
Februar 1978
3.2 Die “Yerordnung iber Anlagen zum Lagern, Abfil)len
und Umschlagen wassergefihrdender Stoffe und die
Zulassung von Fachbetrieben (Anlagenverodnung -
VAWS )™ vom 23. Mirz 1982 (GV3L I Nr. 5, 5. 74)
3.3 Die *Richtliinien fir bautechnische MaBnahmen an
Stradea in Hassergeninnungsgehieteh'. herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir das Stralkn-
wesen e. V. Koln, (Rf St Wag, Ausgabe 1982) soweit "
sie sinngemdB und anwendbar sind.
3.4 Fir jedes konkrete Bauvorhaben im Planungsbereich 1st
festzustellen, ob die beabsichtigte MaBnahme eine Ge-
fihrdungsmbglichkeit fUr die staatlich anerkannten
Wiesbadener Mineral- und Thermalquellen darstellt.
Hierfir ist jeweils das Hessische Landesamt fir
Bodenforschung und das Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden
Zu horen.
3.5 QOer Entwurf der Entwisserungsanlage jeder einzelnen
MaBnahme ist dem Wasserwirtscnaftsamt Wiesbaden zur
Priifung vorzulegen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Geldnde-
schnittlinien (SA, SB etc.) bestimmen die Lage
der. als Aniage zur Begriindung beigefiigten Ge-
lindeschnitte. Die Schnittzeichnungen stellen
eine Orientierungshilfe lber die &rtlicken Ge-
lindeverhdltaisse und filr den Vollzug der Bau-
leitplanung dar.
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