Wiesbacdlen 1985/1
Textteil

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG
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1.1 Art éder baulichen Nutzung

~ Im "Besonderen. wdhngeblet“ (WBI aind abarhalb des % Oberqe—g
~ schosses nur Wohnungen zulaasig (5 4 a (4) 1 BauNVO). WL

GemiB § 1 (6) 1 BauNVO sind alle ‘im 'Besonderen Hohngebiet'-
(WwB) nach § 4 a (3) BauNvVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Be-.
standteil des Bebauunqaplanes.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Einzelfall kann von der Gesehonflﬁchenzahl eine Ausnahme
nach § 31 (1) BBauG zugelassen werden, wenn und soweit =~ °
stddtebauliche Crilinde dies rechtfertigen und sonstige &ffent~
liche Belange nicht entgegenstehen. Sthdtebauliche Grﬁnde_
in diesem Sinne sind insbesondere: o '

a) Die Erhaltung der Geschlossénheit des Baublocks (Angleichunc
der Neubebauung an die Hbhe vorhandener Gebidude),

b) Die Versorgung des Gebietes mit Gemeinschaftsstellplatzen'
und Kinderspielpl&dtzen als Gemeinschaftsanlagen.

Bei der Ermittlung der Geschoffldche bleiben die Fldchen von
Stellplidtzen und Garagen in Vollgeschossen unberﬁckslchtlgt.‘

152 Gemexnschaftsanlagen . -
1430 ¥ Gemeinschaftskinderspielplatz (§..9° (1) 22 BBauG)

Der im Bebauungsplan als Gemainschaftsanlage festge—
setzte private Kinderspielplatz f{ir Kleinkinder bis

6 Jahre dient der Erfilllung von Pflichten zur Schaffung
von privaten Kinderspielplidtzen auf den im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes 1iegenden Baugrund-
zstﬁcken._w '

1.3°.2 _Gemeinachaftsgaraqe (s Y n) 22 BBauG)

Die Gemeinschaftsstellplatze in der im Bebauungsplan
festgesetzten Garagenanlage dienen der-Erfiillung von
Stellplatzpflichten auf den im Geltungsbereich diesas
- Bebauungsplanes 1iegenden Baugrundstdcken."

2. Hinweis .-

EESSEmE

2.1 Fiir jedes einzelne konkrete Baqvothaben im Bereich des o. g.
Bebauungsplanes ist festzustellen, ob die beabsichtigte Mag- -
nahme eine Gefdhrdungsmdglichkeit filr die staatlich aner-
kannten Wiesbadeher Mineral- und Thermalgquelien darstellt.
Hierfir ist jewgils das Hessische Landesamt filr Bodenforschung
und das Wasserwirtschaftsamt Wieshaden zu h&ren. - _

2.2 Die Entwdsserungsanlage jeder einzelnen MaBnahme ist dem
Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden zur Priifung vorzulegen.

Auf die Ortssatzung zum Schutze der Wlesbadener Hlneralquellen vom
24.06.1958 ungd die diesbezugllchen Bestimmungen wird besonders
hingewiesen.
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