Bebau u'nggp'lan -Textteil

~Siidliche Innenstadt-bstlicher Bereich-Adolfserion. -
inWiesbaden. , ' '

Wiesbaden 1984/3

Textliche Festsetzungen: -

1. Art der baulich ; ' S
- {§ 9 (3y ziffer Qa BBauE und §§ 1 und-% BaulVO)-
Gem#B § 1 (%) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

die nach § % BaulNVO im Abgatz 3 aufgezihlten folgenden
Anlagen such ausnahmawelse nicht zuligsig: k

: aE.ﬂartanbatfbetriobé_ w Bestandteil der
b) Tankstellsn : ; s
c) Stélle fir Kleintierhaltung Ort§bdurechtsbeschelnlguna
o] § | [

2, Mag der bauli tzun
(§ § (1) Ziffer H a EEEEE und § 17 (5) BauNy0)

2.1 tberschreitungen der H8chstgronze der zullissigen Zahl
der Vollgeschosse um nicht mehr als 2 Vollgeschosse
knnen in der geschlossenon Bauwelse im Einzelfall aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn dle Geschofflichen-
zahl nlcht Uberschritten wird und stddtebauliche Griinde,
unjer besonderer Berficksichtigung der Belange des Denk- *

malschutzes, 'dies erfordern,

2.2 Dis Fastsatzuni der Mindestgrenze der Vollgeschosse
pit 2 = IIT gilt nur fUr die strafenseitige Bebauung.

2.3 Yon der GaschoBflichenzahl und der Grundflichenzahl
kénnen nach § 31 (1) BBau aus stédtebaulichen Griinden
Ausnahmen gsugelassen werden, soweit dles der Erhaltung
der Geschlossenheit des Baublocks (Eckgrundatiicke) dient.

3. rbaubare G ticksfléche :
9 (1) Z2iffer § 23 BauNvVO0)

GewliB § 23 Abs. 2 Satz 3 BaulVQ kbnnen Ausnshmen von der
festgesetzten Baulinie unter folgenden Voraussetzungen zu-
galassen werden: ; T

Gebludevorspriinge wie Erker, Logglen und Treppenhfuser sind
im Vorgartenbereich zuliéisslg, sowelt sie die featgesetzte
Baulinie um nicht mehr als 3 m ilberschreiten und hichstens

die HHlfte der ﬁgﬁthrigen Gebdwlebreite einnehmen, chne daB
hierdurch die zullssige Geschoffléchenzahl Uberschritten wird.

Fallen StraBenbegrenzungslinie und Baulinie gpusammen, ist
ein Uberschrelten der festgesetzten Baulinie ab denm {. Dber -
geschof um nicht mehr als 1,50 m zul¥ssig, wenn der CebHude-
?:;:g;:%g'hﬁchsttns ein Dri£t01 der zugehérigan Gebiudebrelte
e 5 :

4. %tgélElatze und %Eagén r;_tgu g;g;tgahrza%g%
- Ziffer o BBa . Baukvo _
Flr den' gesemten Geltungsbareich des Bebauungsplanes gelten
iur die Bestimmungen des § 21 a (1) und (%) BaulVg als
usnahme . ; = .

5. %%n§lanzen und g;%g;ton von Biumen und Str¥uchern -
ffern 15 u, AuG in ¥er ung mlt der
Hesslachen Bauordnung) - ' .

5.1 Die nicht Uberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke
i unterliegen folgenden Bindungen:

5.11 Die nicht iiberbauten Flichen der bLebauten Grund -
gstiicke (Grundsatblicksfreifliichen) sind ghrtnerisch
. anzulegen und zu unterhalten, soweit sle nicht als
hauswir tschaftliche Flichen, als Arbeits-, Lager-
oder Stellplatzfléchen,.als Zufahrten oder als
Flichen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Im
allﬁemeinen Wohngebiet (WA) sind mindestens 6/10,
‘im Mischgeblet (MI) mindestens ¥/10 und im Kern-
%ebiet-ﬂfl)-mindestans /10 dar nicht Hiberbauten
1¥che ghrtnerisch anzilegen und zu’unterha}ten.

5.12 Biume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in ' m -
Hohe und Str¥ucher Uber 2 m Hhe sind zu. erhalten,
. sowelt:der Zustand 'von Biumen und Btriuchern keine
Gefahr fUr die Sicherheit und Ordnung bildet.

. 5,13 Ktanen aus zwingenden .Griinden Bliume und Striucher
| nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderer

Stelle der nicht Uberbauten Grundstiicksfliche Biume
und ‘Str&ucher.anzupflanzen, d4ie dem Umweltwert der
zu entferndenden BHume und Str¥ucher entsprechen.
Zwingende Grinde im Sinne dieser Vorschrift liegen
insbesondere dann vor, wenn die Erhaltung von Baumen
und Btriuchern die Durchfithrung zuldssiger Bauvor-

. haben unzumutbar erschwert. :

5.1% In jeder Phase einer Beudurchfifhrung sind die zu
- erhaltenden Blume. und 3trXucher vor schiidigenden
Binflfissen tu schiitzen. =~ - - '



odmm
), (4) der Hessi

; ffern 15 u. 16 BBauG u. 2. Hessische Ver-
zur Durohfﬁhrunﬁ des BBauG vom 20.06.61, §§ 24%
schen Bauordnung)

6.1 Baugeschichtliche Grundlage der erhthten Antorderﬁnsen

an dis HuSere Cestaltung

Die Bebauung der stidlichen Innenstadt ist eine bedeutende
stédtebauliche Gesamtanlage der zweiten Hilfte des 19,
Jahrhunderts mit noch {!berwiegend originaler Bausubstanz
von hoher kiinstlerischer Qualitit. : -

Die Adolfsallee, nach 1870 entstanden, bildet mit ihrer
Ver erm_:lzal.l er y dle auf die Bonifatius-
kirche und Luisenplatsz orientierte stidtebauliche

Dominante dioses Bereiches, Hler konzentrieren sich re-
prédsentative Wohnbauten von hohem baukiinstlerischen Wert,
die mit ihren dasugehrigen Vorgirten eine PrachtstraBe
oplitklasgizistischen Gepriéges bilden.

Wegen der stidtebaulichen Bedeutung der Anlage und der
baukiinstlerischen Qualitdit der Architektur ufrd dlese
Anlage unter Denkmalschutz als Gesamtanlage nach § 18
Denkmalschutzgesetz vom 23.9.1974 (DSchG) gestellt.

Die Adelheldstrae, nach 1850 entstanden, rechtwinklig
zu. der Adolfsallse/AdolfstragBe in ostwestlicher Richtung
verlaufend, blldet eine durch Yorgirten und reiche Logglen-
Balkon-Architektur vergleichbar hervargehobene stidte-
bauliche Achse. Die Fassaden der noch vorhandenen his-
torischen Gebiude sind Uberwiegend von hcher architek-
tonigcher Qualitit und bilden mit den daszugehirigen Vor-
giirten einen Bereich, der sowohl in seinem Gesamter-
scheinungsbild als auch in den architektonischen Detail-
und Schmuckformen wie Balkonbriistungen, S4%ulen, Cesimse,
Medalllons, Schmckfelder Hah-enproriie, Eingangstliren,
Fensterformen usw. geachu%zt ist.

Wegen der stidtebaulichen Bedeutung der Anlage und der
baukilnstlerischen Qualitlit der Architektur soll dlese
Anlage unter Denkmalschutz als Gesamtanlage nach § 18
DSchG gestellt werden.

RheinstraBe: Die Bedeutung der stidlichen Beite der Rhein-
straBe in iiesen Bereich 1ilegt in erster Linie in der
stddtebanlichen Funktion: F

Fiir die auf die Ringkirche hin orientierte Ercﬂlngelegte
StraBenachse mit einem noch Uberwlegend historischen
StrafSenbild aus der 2, Hilfts des 19, Jahrhunderts und
der stddtebaulichen Bedeutung der GebXudsecken, die
Dominanten der StrafSenkreuzungen bilden.

Wegen dar stidtebaulichen Bedeu der Anlaga und der
baukiinstlerischen Qualitht der Architektur wird diese
Anlage unter Denkmalschutz als Gesamtanlage nach § 18
D3chi gestellt.

Dia Bahuhofstrage, ab 1860 entstanden, 1st trots einiger
Neubauten heute noch von den spidtklassizistischen Bauten

und den Fasgaden der Grlnderzelt geprligt. Die stark
plastische Balkon-Logglen-Erker-Architektur mit reicher
architektonischer Gliederung und den Yorgidrten ist charak-
teristisch flir diese breit angelogte stidtebaulich be-
stimmende Achse.

Wegen der stldtebaulichien Bedeutung der Anlage und der
baukiinstlerischen Qualitiit der Architektur wird diese

Anlage unter Denkmalschutz als Gesamtanlage nach § 18

DEchG gestellt.

Der Kaiser—?;;ggrég‘h-ﬂing: Die groBzligig angelaegte halb-
runde Umgehung und Elnfassung der siidlichen Innenstadt
hat selnen griinderzeltlichen Charakter in dlesem Bereich
durch Neubauten grié@tentells verloren. Die jetzt noch
vorhandenen Bauten aus dem letzten Jahrzehnt des 19. Jahr-
hunderts miissen alle geschiitzt werden, um den reichen
stddtebaulichen Charakter der Ringbebauung auch in

dlesem Berelch zu reprisentieren.

In diesem Bereleh wird der Denkmalschutz fir Einzelge-
biude nach § 9 DSchft und Ensembles vorgescheon,



6.2

6.3

WMLM: Die zwischen dem Kaiser-
Friedri -2§§i und der RheinstraBe gespannten Achsen in

Nord-5uUd-R ung sind historische gereiche-vnn hoher

atchitektonischer Qualitéit, die durch ihre Funktion als
Verkehrs- und Geschidftsbereiche einen weniger reprisen-
:ﬁgiven Wohncharakter haben, aber durch den Material-

Formenreichtum der historischen Fassaden ein leben-
diges StraSenbild bilden.

In dlesem Bereich wird der Denkmalschutz filr Einzelge-
biude nach § 9 DSchG und Ensembles vorgesehen.

mit bemerkenswerten Werkstein-, Zlegel- oder Putzfasseden,
reichem Baudekor und schutzvﬁraiger Balkonarchitektur aus
GuBeisen oder Werksteinen. Da die Qualitsit der Architektur
in diesem Bereich griBtenteils im Detail liegt, sind
Einzelformen wie Balkonbrlistungen, originale Eingangstliren,
Btuckornamente und Schmuckfelder die wesentlichen schmuck-
wirdigen Telle der Fassade, die nicht entfernt oder ver-
dndert werden dlirfen.

In diesem Bereich wird der Denkmelschutz fUr Einzelgebiude
nach § 9 DSchd und Ensembles vorgesehen.

tibernahme von Gestaltungsmerkmalen

"Folgende fUr die Baugestaltung der vorhandenen Gebiude
bastfmmendun gastalterischen Merkmale sind als Richt-
1inie bel der Errichtung von Neu- und Ersatzbauten zu
tibernehmen und zu beachten".

6.21 Fassaden sind durch Frker, Loggien, Balkone und
prigende Einzelformen wie

-- stehende Formate bei Tiren und Fenstern
-~ plastische Rahmungen der Wanddffnungen

-- architektonische Gliederung der Fassade durch
Vorlagen, Pfeiler, S#ulen, Gesimse, Fonsclen
und rﬁuniich-plaséische Biencnte

~- Hauptgesimse schlieBen dle Fassade gindeutig ab
gegliedert.

6.22 DHcher sind geneigt. Ihre Plichen werden u.a. durch
Walme, Glebel, Erker, Turmhelme und Gauben in Be-
ziehung zur architektonischen Gliederung der Fassade
geformt und gegliedert. d

Material bei Fassaden

Die AuBenwiinde sind verputzt oder aus Verblendmaterial
in Ziegel oder Naturstein auszufithren. Andere Materialien
kbnnen susnahmsweise zugelassen werden, wenn sle dem
8teingharakter entsprechen und sich der Umgebung unter-

o

. Fagsaden- und1B:uktungsferklohnuhgan aus Kunststoffen

6.4

6.5

sind unzullissig: . .
Gestaltung der Dicher ,
In der geschlossenen Bauweise sind die Dicher in Neigung,

Material und Farbs der vorhandenen Nachbarbebauung an-
zugleichen. ; .

In der offenen Bsuwsise sind die Qeblude mit einem blend-
freien Flachdach auszufifhren. :

Yordlicher sowie Uberdachungen von Balkonen und Dachterrassen
ans Kunststoffen aind unzullissig. : @

Yorgirten und Einfriedigungen

Yorhandene Vorghrten und Rinfriedigungen sind als Bestand-
telle der baulichen Anlage zu erhalten. _

Als Einfriedigung an der StraBenbegrenzungslinie und

. zwischen den garzellen sind vor einer lebenden Hecke, mit.
einer Héhe von 110 em, Steinsockel mit einer mittleren -
HBhe von.50 c¢m zu errichten. =

‘AuBer den Zuglngen und Zufahrten sind alle nicht berbauten
Flichen im Vorgartenbereich girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Vorglirten und Einfriedigungen im Yorgartenbereich haben

sich nach Struktur, Material und Gestaltung der Archi-
tektur des zugphﬁrigen Bauwerks anzupassen.

Zuglnge und Zufahrten sind mit Betonsteinen grau im
Liuferverband, entsprechend den 8ffontlichen Gehwegen
im Bereich der Nebenfahrbahnen der Adolfsallee, zu
pflastern. :



6.6 Anlagen der AuSenwerbung (Werbeanlagen)
6.61 Grundsltze

Werbeanlagen sollen mit lhrer Umgebung derart in Ein-
kl stehen, daB sie das Strafen- und Stadtteilbild
nicht verunstaiten und deren beabsichtigte Gestaltung
nicht beeintréchtigen. Bie haben sich den Bauwerken
nach Grige, Anordnung, Werkstoff, Farbe und Gestal-
tung unterzuordnen. Diese Anforderungen gelten in
begonderem MaBe bel baulichen Anla.fen und Bsreichen
von geschichtlicher, baugeschichtlichor, kiinstlerischer
und - stidtebaulicher Bedeutung. Erhaltenswerte Elgen-
arten der Umgebung diirfan nicht beeintrchtigt werden.

"6.62 Verunstaltende Formen der AuBenwerbung (§ 29.Aba'.. 3
Satz 1 HBO) : :

Werbeanlagen

1. in Form von Fahnen, Gchaublindern und sich bewegen-
den Konstrukticnen, :

2. in Form‘von Blinklichtern, im Wechsel oder in
. Btufent ein- und ausschaltbaren Leuchtemn, als .
" léufonde ‘Schriftbinder mit wechselnder Schrift,
als projizierte Lichtbilder und als spiegeiunter-
legte Sohilder, . B 57 .

3. auf Grtin- und Freifllichen, in Yorghrten, an Biumen,
- . BSschungen, Einfrledigungen, 8t{itzmauern, Schorn-
steinen sowie an Balkonen und Hhnlichan’ Yorbauten,

Y. die Giebelfllichen, tragende Bauglieder oder.
architektonische Gliederungen in stirender Welse
bedecken, verdecken oder rschneiden, sind -
unzuléissig. - : . g W=

6.63 Werbeanlagen auf oder Uber Dach R 8

Werbeanlagen diirfen nicht auf oder {ber Dach ange-
. bracht werden. : , aE ¥

6.6t Werbeanlagen an der GebHudefront . -
" e ‘allel ‘zur GebHud achte Warbean-
i chatens 8 zur erkante der
‘ensterbristung des 1, Obersnschoucs angebracht
werden. Die Ausladung darf 0,30 m nicht {iber-
schreiten und mne mindestens einen Abstand von
0,50 m von der lotrecht verllingerten Fahrbahn-
kante einhalten. P
nk1ig zur GebEudefront angebrachte
1t Uberwlegend horizontaler Ausdeh
[hrer Unterkante mindestens 2,50 m (b
wegoberkante .1iegen. Sie dlrfen nur b
kante der Fensterbrilstung des 1. Obergeschosses.
angebracht werden., Die Ausladung Uber die- Gebiude-
front darf nicht mehr alz 1,50 m betragen und muB
mindestens einen Abstand von 0,50 m von der lot-
recht verlingerten Fahrbahnkante elnhalten. '

3. wmf'm' chte Werbeanl

ol wieg *Fg,' sdehnung milssen m
er Unterkante mindestens 2,50 m {iber der Geh-

wegoberkante liegen. Die Ausladung darf 1,50 m
nicht Uberschreiten und mu8 von der lotrecht ver-
l.lliigarten Fahrbahnkante mindestens 0,50 m entfernt
sein. :
Bei Ausladungen von mehr als 0,30 m ist ein selt-
licher Crenzabstand von mindestens 1,50 m einzu-
halten. .

Werbeanlagen mit vertikaler Ausdehnung milssen so
gostaltet sein, daB sle wesentliche Gsbludetelle
auch in Schréganslicht nicht verdecken.

¥

4. Werbeanlagen, die elne gr¥fere Ausladung als
0,30 m haben, milssen vonoinander in horigontaler
Ausdehnung el Abstand von mindestens 3,00 m
einhalten.

5. Werbeanlagen in Form geschlossener Schaukiisten
und Warenautomaten dUrfen nur in ErdgeschcShiho
angebracht werden.

Ihre Ansichtsfléche darf nicht gr¥ger als 2,0 qm
sein. Sie diirfen von der Oebdudefront um nicht
mehr als 0,20 m-hervorragen und milssen an Eckge-
biuden einen Mindestabstand von 2,00 m von der
Fcke einhaltern.
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6.7

6.65 Lichtwerbsanlagen

Leuchtfarben von Anlagen der Lichtwerbung dirfen

den Verkshr nicht gefihrden., 8ie scllsn auf die Nach-
barschaft keine iiberstrahlende Wir austiben.
Lichtwerbungen und ihre Tragkonstruktionen dlrfen
auch in fhrer Tagesvirkung auf Fassade und StraBen-
bild nicht verunstaltend wirken. Kabsl und sonstige
tochnische Hilfsmittel sind verdeckt anzubringen.

Ausnahmen

In Kerngebleten, Mischgebleten und auf dem Baugrund-
stilck Gemeinbedarf - KongreSzentrum, kﬁnn:lr‘:r
Augnahuwen von den textllichen Festsetzungen im EBinzel-
fall auspahmswelise zugelassen werden, wenn die Be-
lange des Dénkmalschutzes borucklichhgt”sm.

Antennenanlagen _

Falls keine Gemeinschaftsantenne fir @ _
errichtet wird, ist je Haus nur eine us "“w 31]5?“
lissig, die aut der hofseitigen Dachfl¥che angubringen ist.

6.66

Hinveise:

1.

2.

L
.

10.

FUr die textlichen Festsetzungen unter der laufenden Nr. 5.12
ist die Wertberschnungsmethode nach Maurer-Hoffmann m:uuinnun.

Wegen der Begriimmg der nicht Uberbauten Grundstilcksfllchen
wird auf die griinplanerischen Orundskitze fiir die Bauleit-
planung der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 28.06,1972 ver-
wiesen., Dicse sind nach dem Beschlu8 der Stadtverordnetenyer-
sammlung vom 07,09.1972 Nr, 417 als Riochtlinlen anzuwenden.

Dio Kinderspielplitze nach der Satzung Uber private Kinder-

3359&5::0‘1%”‘&1 moh Omptlziﬂt :m:;badan sind Bestand-
girtnerischen e der

in deren Gesteltung einzubes ehu.:. " G i

Auf die Vorschriften des Gesetzes zum Schutze der Kulturdenk-
aliler vom 23.09.197% (Hessisches Denkmelschutzgesetz) und auf
die Bausatzung vom 24.02.1972 zur Inderung der Bausatzung der
Landeshauptstadt Wissbaden, Anlage III Uber schutzwlrdige Bau-
und Kulturdenkmele sowie auf die en 1.1, 1.2 sur Be-
Fundnng des Bebauungs es, den "De chutzplan™ und die
Liste der denkmalgeschlitzten Oeblude"” wird verwiesen.

, GemkS § 2% Abs. 1 der Hessischen Beuordnung sind die Grund-

gtlckelreiflichen zwischen Strafenbogrensungslinie und
vorderer Baulinie' oder. ermu (Yorgkrten) mit Ausnahme
dor notwendigén e und 'Zufahrten als Griinfllche anzu-
legen und zu unterhalten, sowelt nicht der Bebauungsplan
eine anders Nutzung zuldt, Ist ein Vordergeb&ude hinter
de ulinie oder Baugrenze errichtet, so gilt auch die

Gr tUcksfliiche zwischen vorderer Baulinie oder Baugrenze
und vorderer, bis zu den seltlichen Grundsticksgrenzen
verliggerter Gebiindeflucht als Teil des Vorgartens.

Joder Neubau, Ersatz- und Umbauantrag sowie Fassadenreno-
vierungen wie z.B. die Erneuerung von Fassadsnanstrichen
setzt eine besondare Bauberatung, unter Berlcksichtigung
dos gesamten StraBenbildes und der Belange des Denkmal-
gchutzes voraus.

Die meeratunﬁ erfolgt durch das Bt;dtphnu:igsant und das
Landesamt Dexkmalpflege,

Auf die Anlage 2 zur Begrindung des Bebauungsplanes, den
"Fagsadongestaltungsplan Adolfsallee" wird verwlesen.

Auf den Ausbau- und Gestaltungsplan der Adolfsallee (Anlage J
gur Begrlndung des- Bebauungeplanes) wird verwlesen.

Die diesem Bebauungsplan emtgegenstehenden Festsetzungen aus
fritheren Plinen werden aufgehoben. 2

Bel der Errichtung von Neubauten wird Baugrunduntersuchung
empfohlen,

Werbeanlagen sind nur an der Stlitte der Leistung des Werben-
den und an sonsti Stellen nur - fUr die Dauer zeitlich eng-
begrenzter Verans t:uni-n rullssig (§ 29 (3) Satz 2 HBO).

8ind Worbeanlagen zugleich bauliche Anlagen im Sinne der
Hessischen Bauordnung, so sind such die Ubrigen nach der
Hu_:hc%gn Bauvordnung an solche Anlagen gestellten Anforderungen
zu beachtern. -

Werbeanlagen sind unzul#ssig, weun sie die Sicherheit.des
8traBenverkshrs beeintriichtigen, sich in Form und Farbe von
Schildern und Zeichen, die der Offentlichen Sicherheit und
Ordoung dienen, nicht deutlich unterscheiden und deren Wirkung
beeintrichtigen {vgl. § 33 Abs. 2 GtXO0d
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