Wiesbaden
TEXTTEIL
zum l!ebaiwngsﬂan.slﬁdlicbo-l-nn-cnstadl-Lurembur_qplalz" 1984 /Z 3.

in Wiesbaden.

A Planungsrechtiiche Festsetzungen nach §9B8BauG

8rt der baulichen Hutzung (5 9 ({1} BAaul)

gehiet (WA

a) Gartenhaubetriebe
b) Tankstellen
¢) St¥lle fir Eleintierhaltung

avch ausnahmsweise nlcht 2ulfssig:

.

1.2, femdd ? 7 Abs. 2 Mr. 7 BauN¥0 sind oternalb ces Erdgeschesses

(1 vollgescho?) sonstige Hohnungen 2ulkssia.

3. MHaf der baulichen Kutzung (§ ¢ (1) 1 BBRaufi}

1f2a11 ¥ann von der CeschoRfl¥chenzahl, Jer Grund-
£?H§;:::an7 und der Zahl der Yollgeschosse eine Aysnahme

nach § 31 SIa BBaul zugcllssen varden, =enn uncd sowelt
1ic

stEdtebavu e Grinde '
fentliche Belanpe nicht entaegenstehen, Pie zuldssiqe

2ah! der Vollgeschosse darf hdchstens um'2 Vollaeschosse

Urerschritten werden,

st3dtebauliche Grinde, die eine Abweichung von dem Fest-

setzunaen des Bebauungsplanes rechtferticen, sind Ins-

besondere die Erhaltung der Geschlossenheit des Bguhlocks

ahl der Geschosse, Traufhthe) sowie die Yerbesserunt
dgr thnunés:uschn1%tn {m Nahmen der Modernisierunn.

1.1, Gemdl §'1 SBI und 5 ¢ (3) BaulV¥0 sind im Allaemeinen “ohn-

jes rechtfertipen und sonstice ©f-

Bauweise (§ 9 (1) 2 DBauG i.Y.m. § 22 (&) Baulyy)

In den Gebieten mit esbweichender Bauwefse {h] kinnen Geb¥ude
mit seftiichem Grenzabstand (Bauwich) auch mit einer L¥nge
Uber 50 m errichtet werden.

. Oberbaubare Brundstuctsfiiéhen (§ 9 (1) 2 BBauG 1.V.m.

§ 23 (2) S. 2 BaulvDd)

Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien kBnnen zugelassen
werden, wern Geb¥udevorspringe wie Erker, Loggien und’

i Trep?cnhruser im Vorgartenbereich die festgesetzte Baulinle

um nicht mehr als 2 m Uberschreiten und hbchstens die
H¥1fte der zugehirigen Geb¥udebreite efnnehmen und die

rach Ziffer 2 als Ausnahme zul¥ssige Zah) der Vollge-
schosse {nsgesamt nicht Gberschritten wird. Fallen
StraBenbegrenzungslinfe und Baullnie zusammen, kann
ein Oberschreiten der festgesetzten Baulinife ab dem

1. ObergeschdB um nicht mehr als 1,50 m zugelassen
werden, wenn der GebYudevarsprung hBchstens ein Orittel
der zugehBrigen Geb¥udebreitg einnimmt.

. Stellplktze und Garagen flr Kraftfahrzeuge (§ 3 (1)

Ziffer 1 BBauS und § 21 a BauNV0)

FUr den aesalten Geltungsbereich des Bebauungsplnnes sind

nur die Bestimmungen des § 21 & (1) und (4) BauNV0 als
Ausnahme vorgesehen, Garagengeschosse sind In sonst anders
genutzten Geb¥uden auf dia Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse nicht anzurechnen, wenn die nach Nr. A 2 aus-
nahmsweise zul¥ssfige Zahl der Vollgeschosse insgesamt
nicht Uberschritten wird.

Auf Landesrecht beruhende Fastsetaungen
(§9(4)BBauG in Verbindung mit §1 der Verordnung iber die Aul-
nahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen In den Bebau-

_ ungsplan) _
. Die nicht Uberbaubaren Fl¥chen der Baugrundsticke unter-

11egen folgenden Bindungen (§ 118 Aba. 1 Z1ffor 5§ HBEQ)

1.1 Dfe nicht Uberbauten Fl¥chen der bebauten Grundstlcke

(GrundstlUcksfreifi¥chen) sind g¥rtnerisch nnzuieien
und zu .rnterhalten. Im 2li1gemeinen Wohngebiet (W 3

im desonderen Wohngebiet (WB) und auf den Baugrund-
stUcken filr Gemeinbedarf sind mindestens 6/10, im
M1schgabtet (Hla und im Kcrng&biat {MK) mindestens
4/10 der nicht Uberbauten Fi¥che glirtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.




1.2 Soweft die Grundstlcksfliche es zuliBt, ist pro
GrundstUck mindestens 1 Baum mit einem Stammumfanyg
von 16 cm zu pflanzen und zu.unterhalten,

BEume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in

1 m Hohe und Striucher Uber 2 m Hihe sind 2u erhalten,
sowelt der Zustand von BX¥umen und Str¥uchern keine
Gefahr fir die Sicherheit und Ordnung bildet.

1.3 Kdnnen aus zwingenden Griinden B¥ume und Str¥ucher
nicht erhalten werden, sind als Ersatz an anderar
Stetle der nicht Uberbauten GrundstUcksfreifldche
B¥ume und StrXucher anzupflanzen, die dem Umwelt-
wert der zu entfernenden Baume und Striucher ent-
sprechen, Zwingende Grlinde im Sinne dieser Yor-
schrift liegen insbesondere dann vor, wenn die
Erhaltung von BYuman und Str¥uchern die Durch-
flihrung zul¥ssiger Bauvorhaben unzumutbar er-
schwert, -

1.4 In jeder Phase einer Baudurchflhrung sind die zu
erhaltenden Biume und StrEucher vor schidigenden
Eifnfllissen zu schlitzen.

2. BuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Bepflanzung im

Yorgartenbersich

2.1 Folgende Gestaltungsmerkmale der vorhandenen Bebauung
sind zu Ubernehmen,

Fassaden sind durch prigende Gestaltungsmerk-
male wie

-- stehende Formate bei TUren und Fenstern,
-~ plastische Gliederung der Fassade

-- Hauptgesimse als eindeutiger AbschluB der
Fassade

gegliedert.
2.2 Material bei Fassaden

Die Aufenwinde mlssen verputzt oder aus Verblendmaterial

in Ziegel oder Naturstein ausgefUhrt werden.~Andere Ma-
terialien kdnnen ausnahmsweise zugelassen.werden, wenm
sie dem Stéincharakter entsprechen und sich der Umge-
bung unteraordnen, S

Be! der Farbgebung der Geb¥ude $ind nur geédeckte Farb- .
tdne zu verwenden, die im Einzelfal) mit der Bauvauf-
sichtsbehdirde abzustimman sind.

2.3 Gestaltung der Dicher

In der geschlossenen Bauweise missen die DScher geneigt
sein und sich in Nefgung, Material und Farbe nach -
der vorhandenen Nachbarbebauung richten.

In der offepen Bauweise 1m Blockinnern sind die Geb¥ude
mit efnem blendfreien Flachdach auszufUhren.

Vorddcher sowie Oberdachungen von Balkonen und Dach-
terrassen aus Kunststoffen sind unzulissig.

2.4 Vorgérten und Einfriedigungen

Yorhandane Yorgérten und E£1nfriedigungen sind als Be-
standtetle der baulichen Anlagen zu arhalten.

Als Einfriedigung ap dor StraBenbegrenzungslinie und

zwischen den Pzarzellen sind labende Hecken und offcne
€tnfriedigungan bis zu einer HBhe von max. 110 cm zu

errichten., Die massiven Steinsockel dlrfen eine mitt-
lere Hbhe von 50 cm nicht Ubarschreiten,

AuBer den Zug¥ngen und Zufahrten sind alle nicht Uber-
bavten Flichen im Vorgartenbereich zfergdrtnerisch an-
zutegen und 7u unterhalten.

?org!rten und Einfriedigungen im Vorgartenbereich haben
sich nach Struktur, Material und Gestaltung der Ar- ’
chitektur des zugehBrigen Bauwerkes anzupassen.

2.5 Antennenaniagen

Falls keine Gemeinschaftsantanne fUr den gesamten Bloc¢k

errichtet wird, ist fe Haus nur eine AuBenantenne zu--
}Sisig, die auf der hofseitigen Dachfl¥che anzubringen
$ts | s

Hinweise:

A, Auf die Yorschriften des Gesetzes zum Schutze der Kultur-

denkmiiler vom 23.09.1974 (Hessisches Denkmalschutzgesetz)
und auf die Bausatzung vom 24.02.1972 zur Anderung der
Bausatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden, Anlage !II Uber
schutzwlirdige Bau- und Kulturdenkmale sowie auf den "Depk-
malschutzplan® und die “"Liste dar denkmalgeschlitzten Ge-
bi¥ude” wird verwiesen,

. Jeder Reubau, Ersatz- und Umbauantrag sowie Fassaden-

renovierungen, wie z.B. die Erneuerung von Fassaden-
anstrichen, setzt eine besondere Bauberaturg, unter
BerlUcksichtigung des gesamien StraBenbildes und der
Belange des Denkma]schutzes voraus. : '

(Die Bauberatung erfolgt durch das Stadtplanungsamt
und das Landesamt fiir Denkmalpflege.)

. Wegen der Zul¥ssigkeit der Werbeanlagen wird auf § 2

Abs, 7 der Gestaltungssatzung verwiesen,

Bet der Errichtung von Neubauten wird Baugrundunter-
suchung empfohlen. -

Bes stork larmbelostalen Wohneinkeiten,in den Sfrafien mit
hahem Ferkehrsoufkommen, sokifen diese Rohnungen mii
passivem. Larmschulr ausgesiaber werden.



	_589_1984_02_Seite_1
	_589_1984_02_Seite_2

