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. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BRaui
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Art der baulichen Nutzung

GemaB &5 1 (6) 1 und § 4 BauNVO sind im Allgemeinen
Wahngehiet {WA) auch ausnahmsweise nichl sulidssin:

a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
c) Stdlle fiir Kleintierhaltung

MaP der baulichen Nulzung

Im Einzelfall kann von der Geschofiflichenzahl, der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse rine
Ausnahme nach 31 Abs. 1 BRauG zugelassen werden, wenn
und soweit stidtebauliche Griinde - bodingl durch dic
Sanierungsziele - dies rechtfertigen und sonstige of fent-
liche Belange nicht entgegenslehen. Stadtebauliche Grinde,
die elne Abweichung van den Festsetzungen des Rebauungs-
planes rechtfertigen, sind insbesondere:

a) die Erhaltung der éeschlossenheit des Baublocks
{z.B. Zahl der Yollgeschosse, Traufhihe bei Febgrimd-
stilcken),

b) die Verbesserung der Wohnungszuschnitte und tiewrrbo-
raume im Rahmen der Modernisierung,

c) die Erhaltung von vorhandenen modernisicrungsun-
fahigen Gebsudeteilen, deren Beseiligung unter Re-
riicksichtigung der Sanmierungsziele nicht zwingend
erforderiich ist,

d) die Versorgung des Gebjetes mit Gemeinschaflsatell-

pliatzen und Kinderspielplatzen als Gemeinschaltsaniagen,

. Oberbaubare Grundstiicksfldchen

Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor die Bavugrenze hiw,
Bauwlinie bis 1,50 m kann nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO0
zugelassen werden, soweit dies durch Modernisierungsmali-
nahmen bzw, zur gestalterischen Gliederung der fassade
notwendig wird.

. Gemeinschaftsanlagen

Ziffer 22 BBauG)

‘Die Gemeinschaftsstellplatze in der im Bebavunqgsplan
festgesetzten Garagenanplage auf dem riickwdrtigen
Teil der Hausgrundstiick: Rémerberqg 25 his 18 dienen
der Erfiillung von Stellplatzpflichten auf den im
Geltungsbereich dieses Bebauungspianes Tirqeniden
Baugrunds tilcken.
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Der im Bebauungsplan als Gemeinschaftsanlage festge-
set2te private Kinderspielplatz flir Xleinkinder bis
& Jahren, der auf der Gemeinschaftsgarage "Romer-
berg" (Ziffer 4.1) angelegl warden snll, dient der
Erfiillung von Pflichten zur Schaffung ven privaten
Kinderspielplitzen auf den im ficltungsbereich dieses
Bebzuungsplanes lieqgenden Baugrundstiicken, soweit
der erfardes liche Kinderspielplatz auf dem einzelnen
Bangrundstiick nicht geschaffen werden kann. !

5. Anzan)l der Geschaosse

So0l1 bei bestehendzn Gebduden eine Modernisierung Jdurch-
gefiihrt werden, so kann die Zahl der zwingend Testge-
setzten Vollgeschosse um his zu zwei Vollgeschosse ver-
mindert werden, soweit dies aus zwingenden technischen
Grinden erforderlich wivd, '

6. Anpfianzen und Erhalten von Baumen und Strauchern

Die im Bebauungspian besonders kenntlich gemachten Grund-
stiicksfreiflichen sollen gemal § § (1) 25 BRauG mit

Striuchern oder bodendeckenden Pflanzen vorwicgend. immer- . .

ariiner Art bepflanzt und unterhaiten werden. Hierbei sol-
Ten je gqm mindestens ein Strauch oder 5 bodendeckende
Pflanzen angepflanzt werden.

. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen aufgrund § 3

Abs. & BBauG und § 118 HBO S

1. RuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Geb3udebreite
yon 6ffentlichen Flichen aus sichtbare Fassaden
missen gestalterisch so gegliedert sein, daf die
durch diese Gliederung abiesbare Gebiudebreite
nichstens 18,00 m belrigt.

1.2 Sockelhihe

Oie Hijhe des Sockels (OK Decke liber KG) darf im
Mitte!) einor Gebdudebreite (gemidfl 1.1) hiochstens
1,20 m betragen.

1.3.1 Aufenwinde '

Bei AuPenwanden und Sockel sind nur natiirliche
Materialien mit matter NOberflache (Putz, Zie-
gel, kKalksandstein) zu verwenden,

1.3.2 Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebiude sind nur ge-
deckte Farbtine zu verwenden, die im Einzel-
fall mit der Bavaufsichisbehbrde abzuslimmen
sined.
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Anlagqen der Auflenwerhung gemif § 15 HBO 1976 sind
im Gellungsbzpreich des Rebavungsplanes nur an der
Statts der lLeistung des Werhenden und nur aufl der
den Siraben rugewandten Seite der Gebivde 2ulidssig.
Sip durfen nur unterhalb der Fensterbriistung des
erstem Obergeschosses angehracht werden, Jjedoch
nichl an Turen und Toren, Sie miissen sich nach Griifie,
Material, Farbe und Gestaltung den Bauwerken unter-
ovdnen und dirfen wesentliche fBauteile nicht ver-
decken oder bherschneiden,

Fiir jeden gewerblichen Betrieb ist nur eline Werhe-
anlage zulassig.

nzulas<ig sind:
|. GroBflachenwerbung
7. Werbranlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

3. Lichtwerbung in grellen Farben {Richtlinien der
Geseilschaft fiur Crdnung in der AuBenwerbung).

Oic Hohe von Werbeanlagen und Schriften soll in der
Regel hei bandartigen Werbeanlagen 0,40 m, bei Einzel-
schildern 0,60 m nicht dberschreiten,

Aunslegerschilder und Transparente diirfen bis 1,00 m
vor die Gebdudefront ragen, misser jedoch 0,70 m
hinter der Fahrbahnkante liegen; ihre Unterkante

59=I mindestens 3,00 m hoher als der Gehsteig sein.
S5ie miissen sich dem Bauwerk und der Umgebung ampassen
und sind nach Mbglichkeit handwerklich zu gestaiten.

Plakatieren isL innerhalb des Geltungshereiches des
Bebavungsplanes nur an den von der Stadt festgeleg-
ten Stellen zulassig.

Aptennenarlage
Falls keine Gemeinschaftsantenne fiir den gesamten

Block errichtet wird, ist je Hawus nur eine Aulien-
antenne zullssig.

€ infriedungen

Einfriedungen diirfen maximal 1,00 m hoch sein. Auf den
an die Bffentliche Griunfliche angrenzenden Grundstiicks-
grenzen sind nur Einfriedungen 2uldssig, wenn sie durch
davorliegende Bepflanzung der Sicht van der Gffentlichen
Grinfliche her entzogen werden.

1.

1.3.3 5chaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoff 2uldssig,
in Griofe und Proportionen auf das Gebiude und
ceinen MaBstab abzustimmen, Die Maucraffnung
darf dabei insgesamt nicht mehr als 3/4 der
Gebivdebreite (1.1) einnehmen,

Die Pfeiler missen mind. 50 cm breit sein,

1.4.1 Dachform

Nicher sind als Satteldicher auszubilden.Son-
derdachformen, wie z.B. gegeneinander ver-
setzte Pultdicher, sind zuldssig. Der Hohen-
versatz darf dabei, gemessen vem First zum
Dach-Wand-Anschluf 1,80 m nichi iberschreiten.
Dacheinschnitte sind zuldssig.

1.4.2 Pachneigunyg

per Dachneiqungswinkel mufl zwischen 30 Grad und
60 Grad {alter Teilung) liegen.

Fiir Seitengebdude kinnen hiervon Ausnahmen zu-
gelassen werden, wenn die stddtebauliche 34-
tuation {ausreichende Belichlung und Besonnung
der Grundstiicke) dies erfordert,

1.4.3 Bachdeckunqg

Bei der Dachdeckung sind nur Pfanpnen, Natur-
schisfer, natur- oder dunkelfarbiger Kunst-
schiafer mit matter Oberfléche zu verwenden,
Dachfldchen sind jeweils durch einheitliches
Material zu schlieBen,

1.4.4 Firstrichtung

Die Firstrichtung der von &ffentlichen Flichen
aus sichtbaren Dicher muB parallel zur SiraBe
verlaufen (§ 3 (1) 2 BBauG}.

raufen dirfen nur im Rereich einer Gebiudebreite
{1.1} auf gleicher Hdhe tiegen. Der Hiohenversatz
der Traufen angrenzender Gebdude mufi mindestens
0,50 m betragen.



o Hrnweise

1. Einstellplatze

Bei der Errichtung von Neu- oder Ersatzbauten und bei
der Durchfiihrung von ModernisierungsmafBinahmen an vor-
handenen baulichen Anlagen ist auvsreichendar Stellplatz

fiir Kraftfahrzeuge entsprechand der Ortssatzung bher
die Yerpflichtung zur Herstellung von Stellplitzen
im Sanierungsgebiet Bergkirche nachzuweisen.

1.1 Flir die Erfiillung von Stellplatzpflichten stehen
in der Gemeinschaftsgarage "Romerberg" voraus-
sichtlich 66 Steilpldtze und in der Gemeinschafts-
garage Kellerstrabe 2% voraussichtlich 62 Stell-
pletze zur Verfiigung. Die Zahl der erforderlichen
Stellpldtze pro Baugrundstiick ist auf die beiden
Gemeinschaftsgaragen 2u verteilen.

1.2 Der Nachweis von Einstellpldtzen in den Gemein-
schaftsgaragen (vergl, Ziffer 1.1) sol? durch Er-
werb eines dinglichen Rechtes entsprechend dem je-
weiligen Fléchenanteil an der Gemeinschaftsgarage
erfolgen.

1.3 Die Schaffung von Einsteltplitzen und Garagen auf
den einzelnen Baugrundstlicken ist in der Regel
nicht zulédssiyg.

Bei erforderlichen Stellipldtzen fiir gewerbliche
Kraftfahrzeuge kann eine Ausnahme zugelassen werden,
soweit ein im Allgemeinen Wohngebiet zuldssiger
nichtstdrender Gewaerbebetrieb oder Handwerksbetrieb
aus 2zwingenden betrieblichen Griinden direkt ange-
fahren werden muB®.

2. Private Kinderspielplitze

2.1 Bei der Errichtung von Neu- ader Ersatzbauten, bei
der Durchfithrung von Modernisierungsmafnahmen an
vorhandenen baulichen Anlagen und hei bestehenden
Gebiuden ist ausreichender Spielplatz flUr Kinder
nacthzuweisen.

Soweit die Herstellung des Kinderspielplatzes auf

dem Einzelgrundstiick nicht durchfihrbar ist, missen
die Herstellungspflichtigen ihren Pflichten duvch
Nachweis eines entsprechenden Flichenateiles an dem
Gemeinschaftskinderspielplatz "Romerberg” {Ziff. 4.2)
nachkaommen.

Fidr die Erflillung veon Pflichten zur Schaffung von
Kinderspielpldtzen steht auf dem Gemeinschaftskinder-
spielplatz "Rémerberg” eine ausreichende Fliche zur
Verfigung.

2.2 Der Nachweis von Flachenanteilen an dem Gemein-
schaftskinderspielplatz "Romerberg” soll durch Er-
werb eines dinglichen Rechtes an dem Grundstiick
des Kinderspielpltatzes erfolgen.

3. Auf die Drtssatzung zum Schutze der Wieshadener Miperal-
quellen vom 24.06.1958 und die diesbeziiglic = Be-
stimmungen wird besonders hingewiesen, :
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