Textteil zum Bebaﬁungsplan‘_ "Unter den Eichen"’

"Planungsrechtliche Eéstsetiungén

nach 8§ 9 Baugesetzbuch {BauGB) und der Baunutzungsver-
ardnung =

L.

2.

(BauNYy0D)

Art der baulichen Nutzunn (§ 9 Abs.,

1 Nr.

-1.1.1 Allgemein zuldssig:
Gartenbaubetriebe

Steinmetzbetriebs

kauf)

Flir friedhofsgebundene Betriebe {Blumenge- .
sehifte, Steinmetzbetrisbe) kdnnen beim Bau
von eingeschossigen Yerkaufspavillions und
Einr1chtungen von Ausstellungsflichen Aus—
nahmen hinsichtlich der’ baulichen Nutzung

1 BauGB)

{hur Ahssfélldng-und Var—

der VYorgartenfliche geudhrt werden, die
auch ilber die Vorschriften des § 23 (3}

i.1.2

BauNVO hinausgehen, wenn sie stadtebau-

lich vertretbar sind.

Nicht zulﬁssigf

'Tankstellen.

MaB der baullnhen Nutzung

2.1 Geschanlhchenzahl

T e o e

(5 9 Abs.

Bei der Ermittlung der GeschoBflachp sind die

Flichetn veon Aufenthaltsr3umen
"schossen einschlieBlich der zu

den Treppenriume und EIhschlleﬁllch

fassungsuande ‘danz mltzurechnen.

Anpflanzen und Erhaltung von~8éum:n und Striuchern.

——-_.....—...————-—________-.....-...........__.__..-.._-_..--_.—_._._._-_n——r...-

25 a Bau&B)

1 Nr.

in anderen Ge-:
ihnen gehiren- -
ihrer Um--

‘Zur Einblndung und zur. Abschirmung:der Baulichkeiten
sind auf den im Babauungsplan festgesetzten Pflanz-

streifen zu pflanpzen und dauvernd zu unterhalten:
Je m ist ein Strauch der Straucharten wie::

Feldahorn
Felsenbirne-
Hainbuche
Kornelkirsche
Bluthartriagel
Hasel
Stechpalne

Immergriiner Liguster

Rote Heckenkirsche
VYogelkirsche

Masserschneeball

Schlehe
Kirséhpflaume
Hundsrose

Kreuzdorn

Saluweide

Roter ‘Holunder
Holliger Schneeball

zu pflanzen. .

‘Acer.campestre

Amelanchier canadensis

‘Carpinus bgtulus

Carnus Aa3s

Carnus sanguinea
Corylus avellana -
Ilex aquifolium -

Ligustrum vilg, attrovirens

Lonicaera xylosteum

Prunus avium
Vibufnum opulus
Prunus spinosa
Prunus cerasifera

".Resa canina _
Rhamnus catharitiéa.
‘Salix caprea’ '
‘Sambucus recemosa -
Viburnum lantana

i

- Won,
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Jo angefangene 18 m Linge ist 1 groBkroniger Laub-
.la.'hull wie:

Spitzahaorn Acer platanoides
Bergahorn y - Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsicr
Vogelkirsche ¢ Prunus avium
Stieleiche . Quercus robur
Traubeneiche Quercus sessiliflora

Winterlinde Tilia cordata

mit einem Stammumfang ven 16718 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe oder 2 kleinkronige Laubbdume der Baumarten wie:

Eschenahorn ) acer negundo
Grauerle Alnus incana
WeiRbirke Beutla verrucosa

Ebgresche i Sorbus aucuparia

mit einem Stammumfang von 14716 cm., gemessen in 1.0 m
HGhe zu pflanzen.

Bei entgegensteﬁehden nachbarrechtlichen Belangen ist
die erforderliche Bepflanzung auf einer Ersatzfliche
innerhalb des Baugrundstlckes auszufiihren. :

Eine Verschiebung des Baumbestandes um ca. 2,0 m ist
aus zuingenden bautechnischen Briinden zulidssig.

B. Auf Landesrucht beruhende Festsetzungen

nach § 9 (4) BauGB und § 118 HBO in Verbindung mit § 1
der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom
28.01.1%77.

1. Anteil der Grinflidchen

. 1.1 Die nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grund-
stiicke (G(undstucksfreiflﬁchen] im Sinne des §
10 (1) HBO sind in dem festgelegten Mindestum- .
fang (siehe 1.1.3) gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalteh (zu begrunende Fldche)}. :

1.2 Bestandtenl der Grhnflache Slnd auch uvtl._Kiqqgru
spielplitze und Einrichtungen zum HWischetrocknen
und Teppichklopfen, Stellpldtze und Garagen sowie
sonstige Nebenanlagen in Sinna des § 14 der Bau-
nutzungsverordnung sind nicht Teil dé} Grinflichen.

1.3 Der Anteil der zu begrdnenden Flache von der

: nieht Uherbauten Flache betrﬁgt.

im Wohngebiet mindestens 7710.

Die-nach § 9 (1) 25 a_BauGB festgesetzten Pflanz-
flschen kinnen hierauf angerechnet werden.

2. Vorgdrten

Die Grundstiicksfreiflichen zwischen StraBe nder Zu-

" gangsweg und vorderer Bebiudeflucht (Vargirten) sind
auBer den Zugingen und Zufahrten ziergirtneriseh an~
zulegen .und zu unterhalten. Hier sind bevorzugt laub=

1 . . ’

Im Bereich der Vorgirten konnen Stellplatze fir PKH's
nicht zugelassen werden.



In den Vorgdrten sind auf den im Plan Ee;éithneten
Standorten groBkreonige Laubbdume wie: '

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus sessiliflora
Winterlinde y Tilia cordata

zu pflanzen und dauern zu unta;haltun; %tammumfang von
16/t8 cm, gemessen in 1,0 m Hihe. ' :

In den Vorgdarten im dbrigen Galtungsbereicﬁ sind je

Grundstiick mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum wWie:

Eberesche e Sorbus aucuparia
Grauerle Alnus incana

-zu pflanzen und ‘dauernd zu unterhalten. Stammumfang

van 14716 cm, gemessen in 1,0 m Hihe.

Bepflanzung der zu begrhnendan Fldchen gemdﬁ Ziffer

Mit Auspnahme des Vorgartens sind je angefangene
500 m*mindestens 1 groBkroniger Laubbaum der
Baumarten wie:

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Spitzahorn 5 Acer platanoides
Esche ¢ Fraxinus excelsior
Krimlinde : Tilia euchlora

Holl. Linde Tilia interMEdﬁé

mit einem Stammumfang von 16/18 cm. gemessen in
1,0 m Hihe oder 2 k1e1nkrnnlge Laubbauma der’
Baumarten wie:

Eberesche Sorbus aucuparia.
Grauerle P Alnus incana

mit einem Stammumfang von 14716 cm, gemessen in

1,0 m Hohe zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

3.2 Strauchpflanzungen

2/5 der zu begriinenden Fliche ist mit standort-
gerechten und naturnahen Strduchern zu bepflan—
SZen. T

Je mider Flh:he nach Satz 1 ist ein Strauch zu
pflanzen und zu unterhalten.

Es wird empfohlen, v. a. auch Bienenfutterpflanzen

Wwie Schmetterlinasstrauch (buddleta davtdul) zu
pflanzen.

'5.3 Berankung von Winden und Ranknerﬁsten

Je 20 n? fensterloser Gebéudefliche ist 1 Stck.
Selbgtklimmer: wig Wilder Wein (Ferthenccissus

Arten) oder 3 Stiick Efeu (Hedera helix) zu pflan-"

-Zen.

An Rankgerusten' Je Stitze 1 Stuck Kletterpflanze
wie: : 2 ., e
Pfeifenﬁinde "Aristolochia durior

Clematis Artenm -
Lonicera Arten
Schlingenknoterch Polygonuu aubertii



g

3.4 Flachdachbegrunung

Alle FlachdSeher sind flichendeckend zu begrinen,
nur in begrindetea Ausnahamefdllen kann bet Fluch=
dichern von einer Beurinung abgesehen werden. Die
zu begrinenden Dachflidchen sullten fir die Be=-
pflanzing eine Gesamtaufbauhiihe von mindestens

60 cm fUr Drainschicht, Filterschicht und vege-—
tationstragende Bodenschicht aufueisen.

Gueignete Pflanzen zur Begriinung sind:

Stauden:

Sedum und Sempervivumarten, Nepeta, Salvia, Rud-
beckia.

Bodendeckende Striucher:

Symhoricarpus chenaultii
Hypericum calycrnum
Hedera helix.

Cotoneaster dammeri
Linicera pileata

Niedrige Str3ucher:
Spiraea vonhouttéi
Cornus' sanguines
Klokwitzia amabilis

Viburnum opulus

Alternative:

Bodenaufbau mindestens 5 < 10 cm Oberboden.
Geeignete Pflanzenarten hierfir sind:
Sedum und Sempervivumarten. Nepeta, Salvia, Hyper~-

cium calycinum, Hedera helix. Dariiber hinaus Suk-
zessionswWuchs,

Hnrstellunnﬁpf!xcht

bia Griinflichen sind 1nnerhalb eines Jahres nach Inge—
brauchnahme des GebZudes herzustellen. Die Frist kann
bei Vorliegen besunderer Griinde um ein Jahr verlingert

‘werden.

'Befestlgung der Grundstucksfretfléchen

Die Befestigung von Grundsticksfreiflichen sind nur
zZuldssig, wenn dies wegen Art und Nutzung dieser

-Fli3chen arforderlich ist.

Soweit eine Befestigung erforderlich ist, 5ind h]er—_

" fUr wasserdurchlissige Baustoffe zu ‘verwenden, Wenn
‘nicht besondere Zuweckbestimmung der Fliche _eine

andere Befestigungsart notwendig macht.



c.

6.

Hi

Stellpldtze fir Abfallbeh@lter.

Mill- und -Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Zdune o, §.) und geeigneten .immergriinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Bie HBhe der
Abschirmung muB bei GroBraummiilltonnen mindestens
1,60 m betragen und bei sonstigen BehXltern min-
destens 60 cm Uber der Behdlteroberkante liwgen.
Im Ubrigen sind die Vorschriften der Anlage zu

§ 11, Absatz 1:'der "Ortssatzumg lber die Abfall-
beseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wies-
baden™ 24.12.1974 zu beachten.

Binfriedigungen :

7.1 Die vaorderen und seitlichen Einfriedigungen von
Vorgirten und sonstigen Flichen an der Wege-
~und StraBenflucht dirfen 0,90 m in der mittleren
Hohe nicht liberschreiten. Massive Sockel und '
geschlossene Elemente dirfen 0,30 m mittlerer
HBhe nicht iiberschreiten. Lebende Hecken an
der HegnhEQrenzungsl|nle dirfen maximal 1, 90 m
hoch sain.

7.2 Zur Begrenzung von Brundsticksbereichen, die
nicht an eine Verkehrsfliche anschlieBen, sind
offene Einfriedigungen bis 1,50 m Hihe und le~
bende Hecken bis 1,90 m Héhe zul3ssig.

7.3 Die Varwendung von Sfacﬁeldraht ist unzuldssig.

7.4 Wegeseitige E}nfri:digunged sind in ihrer Ge-
staltung aufeinander abzustimmen.

Ordnungswidrigkeiten

e e ————— -

8.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Absatz 1
Nr. 20 der Hess. Bauordnung handelt, wer den
Verpflichtungen nach Ziffer 2, 3: 4 und 7 dieser
Satzung innerhalb der Frist der Ziffer 4 nach-.
kénmt . -

8.2 Die Drdnungsuidrlke:t karn mlt e:ner GeldbuBe
gemdB § 113 Absatz Hass. Bauordnung geahndet
warden. : \

nnei51: Ausﬁahmen _yon den textlichen Fest:atzuhgen

Ausnahmen von den textllchen Fnstsetzungen kunnen ga—
wahrt uerdan, uenn-

erheblrche Grunde dafiir sprechen und stidtebauliche
Grinde nicht entgegunstehen :

die Geldndevarhiltnisse oder
das Huh1 der Allgemfinheft.ls érfordern,;odar

damit eine unbeabsichtigte Hérte gegenuber E1nzelnen
vermieden werdan soll..



D. Hinwe) se:

1. Bausscnutzsatzung

Auf die Einhultung des Merkblattes sum Schutz van
Baumen vom 27.10.1978 gemidR Ortoscateuny zum Schutz
des Baumbastandes vom 07.07.19%0 (Baumschutzsatzung}l,
wird besonders hingewiesen. ) .

2. Mallnahmen zur Regulung des Wasserabflusnos

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 16 und 20 des BauGB)

Eg wird empfohlen, das anfallende OCberfléachenwasser

der Dachflachen (einschlieBlich Dachgauben und Dach-
einschnitte) iber ein getrenntes Leitunysnetz in auf
dem Grundstiuck zuv errichtenden Zisternen bzw. Rick-
haltebecken zu legiten., Diese wasserundurchlissigen An-
lagen sind durch Uberlauf an den Straflenkanal anzu-
schlieBBen. Das Rickhzltefassungsvermdgen sollte min-
destens 50 Lter.s/m*horizontal projizierte Dichfliche be-
tragen.-

Entnahme von Wasser aus Zisternen baw. Rickhalte-
becken als Brauchuwasser (z. B. Gartenbenisserunuy)l.
ist zuldssig. - :

Besonders zu beachten:

Fir die Errichtung oi a. Anlagen ist ein baurecht~
liches Genehmiguhgsterfahren durchzufiihren. Von

§ 3 (Befreiung von AnschluBzsangl} der Drtssatzung
dber die EntWisserung im Gebiet der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden kann: pach Priifung des Antrages

auf Errichtung einer Zisterne bzw: Rickhaltzan-
lage, durch das Tiefbauamt Gebrauch gemacht werdan.
Fur den Bau einer Versickerungsanlage ist die Ge-.
nehmigung bei der Unteren MWasserbehdrde sinzuho-
len.’ L ; .

3. Schutz besanderer Lebensrﬁdme

B

Es wird auf § 23 Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)
verniesen, wo s im Sinne dieses Gesetzes u. a.
verboten ist, ohne vernlUnftigen Grund: - '
] » < - ¥ Y
- Hecken, Geblische, Rohrichtbestinde oder Boden-
decken abzubrennen und Stoffe dort asuszubringen,.
die"die Pflanzen- und Tierwelt arheblich beein-
trichtigen. . ' :

- Landschaftsprigende Hecken, Gebiische, Faidge—
hdlze oder Einzelbiume zu beseitigen. '

4. Vor- und frihgeschichtliche Bodendenknmiler

Im Baugebiet sind var- oder frihgeschichtliche Bau-
denkmdler § 19 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) nicht bekannt. Werden jedoch bei Erdar-
beiten, Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzunoen,
Bodenverfarbungen und andere Funde. z. B. Scherben.
Steingerite, Skelettreste entdeckt, so sind diese
nach § 20 HDSchG unvarziglich dem Landesamt fiir.
Denkmalspflege Hessen zu melden. Funde und. Fund-
stallen in unverdndertem Zustand zu erhalten und

in geeigneter Weise bis zur Entscheidung (§ 20

Abs. 3 HDSchG) zu schitzen.

5. idschuasserversargung

Bei.Grundsiuckstiefen von iber 100 m'sind Uberflur-
hydranten .in Abstimmung mit der Feuerwehr zu in=-
Statiieegin. o0 ot I Bt A S i
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