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Textteil zum Bebauvungsplan "Unter den Eichen™

Planungsrechtliche Feslsetzungen

nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der Bdunutzungsver—

ordnung (BauNV0D}

i

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr.

1.1.1 Allgemein zulidssig:
Gartenbaubetriebe

Steinmetzbetriebe (nur Ausstellung und Ver=

kauf}

Fiur frladhofsgebundene Betriebe (Blumenge- .
schifte, Steinmetzbetriebe? k&nnen beim Bau
von eingeschossigen Verkaufspavillions und
Einrichtungen von Ausstellungsflichen Aus-
nahmen hinsichtlieh der baulichen Nutzung .

1.1.2

der Vorgartenfldche gewdhrt warden, die
auch Uber die Vorschriften des § 23 (3)
BauNVD hinausgehen, wenn sie stidtebau-

lich vertretbar sind.

Nicht zulﬁssig{
Tankstellen.

MaBB der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der GeschoBFflichc sind die

Flichen von Aufenthaltsréumen
schossen einschlieBlich der zu

in anderen Ge-
ihnen gehdren~

den Treppenrsume und eifnschlieBlich ihrer Um-

fassungsuénde ganz m1t2urechnEn.

Anpflanzen und Erbaltung von Biumen und.Strauchern

§ 9 Abs.

Zur Einbindung und zur-ﬁhschjrmgngﬁdér Badlichkéiten
sind auf den im Babauungsplan festgesetzten Pflanz—

1 Nr. 25 ‘a Bau&ﬂ)

streifen zu pflanzen und dauernd zu unterhalten:

Feldahorn

Felsenbirne-

Acer: campestre
Amelanchier canadensis

Je m ist ein Strauch der Straucharten uie:"

Hainbuche
Kornelkirsche
Bluthartriegel

Hasel

Stechpalme
Immergriner Liguster
Rote Heckenkirsche
Vogelkirsche

.Hasserschneeball

Schlehe
Kirs¢chpflaume
Hundsrose

- Kreuzdorn

Salweide
Roter Holunder

Wolliger Schneeball

zu pflanzen. .

‘Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana -
Ilex aquifolium -

Ligustrum vilg. att}ovirens

Lonicera xylosteunm
Prunus avium

" Viburnum opulus

Prunus spinosa

Prunus cerasifera
" .Rosa canina
Rhamnus catharltlca;

Salix caprea’
Sambucus recemosa -
Viburnum lantana

wbn.
1992/4 A 4’3.9?/2



._Bc

JL aurefangcue 10 m Linge ist 1 eroBkronityer Laub-

‘baum wWie:

Spitzahorn Acer platanoides
ABergaharn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus ecxcelsiur
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche . Quercus robur
Traubeneiche Quercus sessiliflora

Winterlinde - Tilia cordata

mit einem Stammumfang von 16718 cm, gemessen in 1,0 m
Hihe ocder 2 kleinkronige Laubbiume der Baumarten wie:

Eschenahorn acer negundo

Grauerle Alnus incana
WeiBbirke Beutla verrucosa
Ebaresche ' Sorbus aucuparia

mit einem Stammumfang Yyon 16/16 cm: gemessen in 1,0 m
Hohe zu pflanzen.

Bei eutgegenstehehdeﬁ nachbarrechtlichén ﬁelangen st
die erforderliche Bepflanzung auf einer Ersatzflache
innerhalb des Baugrundstiickes auszufihren,

Eine Verschiebung des Baumbestandes um ca. 2,0 m ist
aus zuingenden bautechnischen Griinden zuldssig.

Auf Landésrecht-beruhende Festsetzungen

o . . i

nach § 9 (4) BauGB und § 118 HBD in Verbindung mit § 1
der Verordnung idber die Aufnahqe von auf Landesrecht
beruhenden Regelunggn in den Bebauungsplan vom

1.

' 28.01.1977.

‘Anteil der CGrinflidchen

1.1 Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grund-

sticke (Grundstiicksfreiflichen) im Sinne des §
10 (1) HBO sind in dem festgelegten Mindestum-— .
fang (siehe 1.1.3) gdrtnerisch anzulegen und zu
untarhalten (zu begriinende Fliche).

1.2 Bestandteil der Grbnflichg sind auch evtl. Kinder-
spielplitze und Einrichtungen zum MWischetrocknen
und Teppichklopfen, Stellplitze und Garagen souWie
sonstige Nebenanlagen in Sinna des § 14'der Bau~
nutzungsverordnung sind nicht Teil dér Griunflichen.

-

1.3 Der Anteil der zu begriinenden Fliche von der

nicht Uberbauten Flﬁcha betrigt:
Im thngeblet mrndestens 7710,
Die.nach § 9 (1) 25 a_BauGB festggsatzten Pflanz-

flichen kinnen hIETan angerechnet werden.

Vorgdrten

Die Grundsticksfreiflichen zwischen StraBe oder Zu-

‘" gangsWweg und vorderer Gebﬁudnflucht'(Vnrgartén] sihd

auBer den Zugingen und: Zufahrtan ziergirftnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Hier sind bevorzuat laub-

Im Bercich dnr.VurgSrttn ktnnen Stellplitze fir PKW's
nicht zugelassen werden.



" In den Vorgidrten sind auf den im Plan neze.thnetcn
Stundurten groBkronige Laubbdume wies '

Spitzahorn ~ Acer platanocides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus sessiliflora
Winterlinde .. Tilia cordata

. & . ')‘ . ¥
zu pflanzen und dauern zu unterhalten. Stammumfanag von.
16718 cm, gemessen in 1,0 m Hohe. ’ -

In den Vorgidrten im idbrigen Geltunusbereich sind je
Grundstiick mindestens 1 kleinkronigér_Laqbbaum Wie:

Eberesche ' Sorbus aucuparia
Grauerle "Alnus incana

zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stammumfang
van 14716 cm, gemessen in 1,0 m Hohe.

'Bepflanzunn der zu bebrﬁnéndnn Flachen gemidld Ziffer

Mit Ausnahme des Vorgartens sind je angefangene
500 mw* mindestens 1 groBkroniger Laubbaum der
Baumarten Wie:

Bergahorn _ Acer pseudoplatanus

Spitzahorn . Acer platancides
Esche - Fraxinus excelsior
Krimlinde Tilia euchlora

Holl. Linde: Tilia intermedia

mit einem Staﬁmuﬁfaﬁg von 16718 cm, gemessen in
1:0 m Hoihe oder 2 kletnkronlga Laubbdume der
Baumartnn wie:

Eberesche _ Sorbus aucuparia

Grauerle Alnus incana - -

mit einem qtammumfang von 14/16 cm,; gemessen in
1,0 m Hbhe zu pflanzen und davernd zu unterhalten.

3.2 Strauchpflanzungen

2/5 der-zu begriinenden Fliche ist mit standert—
gerechten und naturnahen Str&uchern zu bepflan=
LZe2N.

Je mider Fla:ha nach Satz 1 ist ein Strauch':u
pflanzen und- zu unterhalten. g

-Es wird empfohlen, u. a. auch Bienenfutterpflanzen
wie Schmetterlingsstrauch (buddlela davidill) zu
pflanzen.

,3.3 Beranung von MWénden und'Rankgerﬁsfeﬂ
Je 20 m?fensterloser Gebdudefliche ist 1 Stck.

‘Selbstklimmer, wie Wilder Wein (Perthenccissus =
Art&n] pder 3 Stick Efeu (Hedsra hellx) zu pflan—-—

-&en.

An Rankgeristen: Je Stiitze 1 Stuck-Kletterpflanze
nie: w b

Pfeifenwinde Aristolochia durior

Clematis Arten
Lonicera Arten -
Schlinnenknoterch Polygonum aubertz1



3.4 Flachdachbegriinung

Alle Flachd3cher sind flachendeckend zu begrinen,
nur 1n begrindeten Ausnahmefillen kann bei Flach-
dachern von einer Begrunung abgesehen werden. Die
zu begrilinenden Dachfldchen sollten fur die Be-
pflanzung eine Gesamtaufbauhihe vun mindestens

60 em fir Drainschicht, Filterschicht und vege=-
tationstrunende Bodenschicht aufweisen.

Geeignete Pflanzen zur Begriunung sind:

Stauden:

- -

Sedum und Sempervivumarten, Nepeta, Salvia, Rud-
beckia.

Bodendeckende Str3ucher:

Symhoricarpus chenaultii
Hypericum calycinum
Hedura helix '
Cotoneaster dammeri
Linicera pileata

Niedrige Str3ucher:

Spiraea vonhouttei
Cornus sanguines
Klokwitzia amabilis
Viburnum opulus

Alternative:

| ——— . ——

Bodenaufbau mindestens 5 < 10 cm COberboden.
Geeignete Pflanzenarten hierfir sind:

Sedum und Sempervivumarten, Nepeta. Salvia, Hyper-
‘cium calycinum, Hedera heliax. Dariber hinaus Suk~-
zessionswuchs.

g . Hnrstnl;ynuspflicht

- ——— — -

Die Grinflichen sind ipnerhalb eines Jahres nach Inge-
brauchnahme des Gebiudes herzustellen, Die Frist kann

bei Vorliegen besonderlr Griinde um ein Jahr verlingert
?Hardln.

5. Befestigung der Grundstiicksfreiflichen

Diu Befestigung von Grundstiicksfreiflichen sind nur
zuldssig, wenn dies wegen Art und Hutzung dieser
.Fldchen erforderlich ist,

Soweit eine Befestigung erfarderlich ist, sind hIer-
flir wasserdurchlissige Baustoffe zu verwenden, wenn
-nicht besondere Zueckbestimmuny der Fliche aine
andere Befestigungsart notwendig macht.



6. Stellplidtze fuUr Abfallbeh3lier.

e et e e - -

MUll- und ‘Abfalieimer sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, 2&dune o. 3.) und geeigneten .immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die HOhe der

, Abschirmung muB bei GroBraummilltonnen mindesterns
1,60 m betragen und bei sonstigen Behdltern min-
destens 60 cm iber der Beh3lteroberkanle liegen.
Im Ubrigen sind die Vorschriften der Anlage zu
5 11, Absatz 1 der "Ortssatzung iber die Abfall-
beseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt KWies-.
baden™ 24.12.1974 2u beachten.

7. Einfriedigungen

- ———

7.1 Die vorderen und seitlichen Einfriedigungen von
Vorgarten und sonstigen Flichen an der Wege-
~und StraBenflucht dirfen 0,90 m in der mittleren
Hohe nicht ilUberschreiten. Massive Sockel und
geschlossene Elemente diirfen 0,30 m mittlerer
Hohe nicht liberschreiten. lebende Hecken an
der Hegebegrenzungslinie dirfen maximal 1,90 m
haoch sein.

7.2 Zur Begrenzung von Grundsticksbersichen, die
nicht an eine Verkehrsflidche anschlieBen, sind
offene Einfriedigungen bis 1,50 m Hohe und le-
‘bende Heckenr bis 1,90 m Hihe zuldssig.

7.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulEssig.

7.4 MWegeseitige Einfriedigungen sind in ihrer Ge-
staltung aufeinander abzustimmen.

8. Ordnungswidrigkeiten

8.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Absatz 1
Nr. 20 der Hess. Bauordnung handelt, wer den
Verpflichtungen nach Ziffer 2. 3, 4 und 7 dieser
Satzung innerhalb der Frist der Ziffer % nach-
kommt, A wt

8.2 Die Ordnungswidrikeit kKann mit einer GeldbuBe
gemdfd § 113 Absatz Hess. Baudrdnung'gcahndet
werden. "

"Hinuweise: Ausﬁnhﬁenayan-den'textlidhep Festsetzungen

- —— - . S —— S S — -

(§ 31 (1) BauGB und § 94 (1) und (2) HBO}

Ausnahmen von den tnxtlichen Festsatxungan ktnnen ‘ge-
wahrt uerden, Hlnn- _ . . i |

- arhebliche Grinde dafir sprechen und st3dtebauliche

Grinde nicht entgegenstehen
- die Geldndeverhdltnisse oder
- das Hohl der AngemFinhait es erfordern, odef

- damit eine unbeabsichtigte Hirte gegenuber Elnzelnan
vermieden werden soll



D. H1nwlr5.1

Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz wvon
Biaumen veom 27.10.1978 gewmdl Ortssustzung zum Schultz
des Baumbestandes vom 07.07.1990 (Baun chutzesatzungy),
wird besonders hingewiesen.

Mafinuhmen zur Requlung des Wasserabflusses

(§ § Abs. 1 Nri 16 und 20 des BauGB)

€Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser
der Dachflichen (einschlieBlich Dachgauben und Dach-
einschnitte) iber ein getrenntes leitunysnetz in auf
dem Grundstick zu errichtenden Zisternen bzuw. Rick-
haltebecken zu leiten. Diese uu;serundurnhladsngen An-
lagen sind durch Uberlauf an den Straenkanal anzu-
schlieBen. Das Rickhaltefassungsvermdgen sallte min-
dastens 50 Ltr./m?>horizantal proiiczierte Dachfliche be-
tragen."

Entnahme von Wasser aus Zisternen baw. Rickhalte-
becken als Brauchwasser (z. B. Gartenbewdsserung)
ist zuldssig. .

Besonders zu beachten:

Fir die Err:chtung . a. Anlagen ist ein baurecht=~
liches Genehmiguhgsterfahren durchzuflihren: Von

§ 3 (Befreiung von AnschluBzuwang) der Ortssatzung
Uber die Entwisserung im Gebiet der Landeshaupt-
stadt Wiesbsden kann, nach Prifuna des Antrages

auf Errichtung einer Zisterne bzw. Rickhaltean-
lage, durch das Tiefbauamt Gebrauch gemacht uerden.
Fir dan Bau einer Versickerungsanlage ist die Ge-.
nahmigung he1 der Unteren Wasserbehérde einzuho-
len. . :

Schutz besonderer lebensriume

Es wird auf §. 23 Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)
veruiesen, Wo Bs im Sinne dieses Gesetzes u. a.
verboten ist, ohne verninftigen Grund: ; :

- Hecken, Geﬁﬁschl»_RHhPTbhtbestinde oder Boden-—
decken abzubrennen und Stoffe dort uuszubringen,
dia'die Pflanzen- und Tierwelt erheblich besin+
trdchtigen., . ) .

= Landschaftsprigende Hecken, Gebische, Flidge-
hilze oder Einzelbiume zu beseitigen. '

“Var= und frihgeschichtliche Bodendenkm¥ler

Im Baugebiet sind vor- oder frihgeschichtliche Bau-
denkmdler § 19 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) nicht bekannt. Werden jedoch bei Erdar-
beiten, Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfirbungen und andere Funde, z. B. Scherben,
Steingerdte, Skelettreste entdeckt, sa sind diese
nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir.
Denkmalspflege Hessen zu melden, Funde und Fund-
stellen in unveridndertem Zustand zu erhalten und

in gemigneter Weise bis zur Entscheidung (8§ 20

Abs. 3 HDSchG) zu schiitzen.

Léschwasserversorgung
Bei Grundstiickstiefen von Uber 100 m'sind Uberflur-

hydranten .in Abstlmuung utt der Feueruahr 2y in-,
stallieran. : B
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