{ ANDESHAUPTSTADT WIESBADEN

BEBAUUNGSPLAN

»GeisbergstraBe -
Adolfsberg«

in Wiesbaden 199 4/3
TEXTTEIL

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz
{BBauG) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)

1. - Art der baulichen Nutzung
{(§ 2 (1) 1 BBaufh und § 4 BauNVv0)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auch ausnahmsweise

nicht zuldssig:

'a) Gartenbaubetriebe,
b) Tankstellen.

2. Ma@ der bau11chen Nutzq_g
(§ 9 {1) BBauG, § 21 a {4) 3 BauNVO)

21 Bei der Ermittlung der GeschoBfldchen im Sinne von
§ 20 BauNVO bleiben die Fldchen von Stellipldtzen und
Garagen in Volligeschossen unbericksichtigt.

2.2 Zur Berechnung des zulidssigen MaBes der baulichen Nutzung
 sind gemidB § 21 a Abs. 2 BauNVO den Flachen der einzelnen
Baugrunds tiicke Flichenanteile der festgesetzten Gemein-
schaftsanlage in dem Umfang hinzuzurechnen, die dem Ver-
hiltnis der Baugrundstiicke untereinander entsprechen.
2.3 Die Bebauung an der StraBe "Adolfsberg™ darf das Strafen-
niveau um nicht mehr als Il Geschosse liberragen.

3. Oberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 (3) BauNVv0)

3.1 Ein Vortreten von Bauteilen in geringfiigigem AusmaB
Uber die Baugrenze kann aus gestalterischen Griinden

zugelassen werden’.

3.2 Soweit der Bebauungsplan dies vorsieht, ist die Errichtung
van Kfz Stellp]atzen, Garagen und Terrassen in Vorgdrten

zu]ass1g




4. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) 25 a + b BBauG)

Fiir jede angefangene 150 m’ Fliche der im B.-Plan

Stellen und Flichenstreifen ist mind. 1 Laubbaum
schlieBend aufgefiihrten Baumarten zu pflanzen und
zu unterhalten: '
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Bergahorn {Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn ~ (Acer platanoides)
Eschenahorn ' -(Acer negdndo)
Lederhiilsenbaum (Gleditsia triacanthos)
Schnurbaum (Sophora japonica}

-in eine Pflanzgrube von mind. 4 m2

4.2 Jde m2 ein Strauch der Straucharten wie:
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Feldahorn {(Acer campestre)

Hainbuche (Corpinus betulus)
Felsenbirne {Amelanchier canadensis)
Eibe _ (Taxus baccata)

Mispel ' (Cotoneaster salicifolius)
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Bei Bedarf kann diese Fliche fiir die Errichtung der
Steliplitze (Stiitzmauver, Zu- und Abfahrt usw.) in
Anspruch genbmmen werden.

Als Ersatz sind dann Aussparungen von 0,20 X 0,20 m
mit Bodenkontakt im Abstand von 1,5 m fir Klettter-
pflanzen wie Efeu, Wilder Wein vorzunehmen.

An den entlang des "Adolfsberges" festgesetzten
Standortery sind groBkronige, standortgerechte

laubbdume der unter Ziffer A 4.1 genannten Arten
zu pflanzen und zu unterhalten.

Im Kerngebiet sind pro 5 Kfz-S5tellpléatze je 1
Laubbaum der unter Ziffer A 4.1 genannten Arten
zu pflanzen und zu unterhalten.

,Ein Abweichen von den festgesetzten Baumstand-
orten um max. 3,0 m kann zugelassen werden, wenn
zwingende bautechnische Grinde dies erfordern.



B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach
§ 9 (4) BBauG und §118 HBO in Verbindung mit §1 der
Verordnung Uber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den
-Bebauungsplan vom 28.011977.

1. Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

1.1 Anteil der Griinfldchen im Geltungsbereich

1.1.1 Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grund-
stiicke (Grundstiicksfreiflache) sind in dem in
Ziff. 1.1.3 festgelegten Mindestumfang gdrtnerisch
anzdegen und zu unterhalten (Griinfldche).

1.1.2 Bestandteil der Griinfldche sind auch Kinderspiel-
platze und Einrichtungen zum Wischetrocknen und
Teppichklopfen. Stellplétze und Garagen sowie
sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO
sind nicht Teil der Griinflidche.

1.1.3 Der Anteil der Griinflache an der Grundstiicks-
freifliche betrigt:

., im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mind. 5/10.

1.2.1 Fir jede angefangene 100 m’ Grundstiicksfrei-
fliche ist mindestens 1 groBkroniger oder
2 kleinkronige Laubbdaume zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

1.2.2 1/5 der Griinfldche sind mit Striuchern zu
bepflanzen. Je m® der Fliche nach Satz 1 ist

ein Strauch zu pflanzen und zu unterhalten.

1.3 Herstellungsfrist
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Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres nach In-
gebrauchnahme des Gebdudes herzustellen. Die Frist
kann bei VYorliegen besonderer Grinde um ein Jahr ver-
‘ldngert werden.



1.

e o gy vn M gy B e e e my Ep ARk S e e W W S

Die Befestigung der Grundstiicksfreiflachen ist nur
zuldssig; wenn dies wegeh der Art und Nutzung dieser
Fldchen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung
erforderlich ist, sind hierfir wasserdurchlissige
Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die besondere
Iweckbestimmung der Flache eine_andere Befestigungs-~-

art notwendig macht.
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Mil1- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Ziune o. d.) und geeigneten immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der
Abschirmung muB bei GroBraummiilltonnen mind. 1,60 m
betragen und bei sonstigen Behdltern mind. 0,60 m
iber der Behdlteroberkante liegen.

Im iibrigen sind die Yorschriften der Anlage zu

§ 11, Abs. 1 der Ortssatzung iiber die Abfallbe-
seitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden
vom 24.12.1974 zu beachten.

2. KuBere Gestaltung baulicher Anlagen ¢ --

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gelten

die

Bestimmungen der Gestaltungssatzung, Zone A (BeschluB der

Stadtverordnetenversammlung vom 29.03.1979).

Antennenanlaqgen

Jedes Gebiude, das als wirtschaftliiche Einheit zu be-

trachten ist, darf nur eine AuBenrantenne haben, die auf

der hofseitigen Dachfliche anzubringen ist.

Ordnungswidrigkeiten

4.1 Ordnungswidrig handelt, wer den Verpflichtungen
nach A. 4 und nach B. 1 dieser Satzung nicht in-
nerhalb der Frist (B. 1.3) nachkommt.

4.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gemdf § 113, Abs. 3
der Hess. Bauwordnung mit einem BuBge]d'geahndet
werden. ' '



5. Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen kiGnnen in besonders zu
begriindenden Einzel fdllen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn erhehliche Griinde dafiir sprechen und stiddtebauliche
Griinde nicht entgegenstehen.

C. Hinweise

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich
in der Zone III des beantragten Heilquellenschutzgebietes
fiir die staatlich anerkannten Wiesbadener Thermal- und
Mineralquellen.

Die Richtlinien fiir Heilquellenschutzgebiete (2. iiber-
arbeitete Ausgabe vom Feb. 1978) sind zu beachten. _
Bauvorhaben innerhalb des Schutzbereiches sind mit dem
Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden und der Unteren Wasser-
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