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Textliche Festsetzungen

Anpllanzen und Erhalten von Biumen und Strduchern
(§ 9 (1} Ziffer 25 a und b BBauG}

Auf den nach & 9 (1) Zitfer 25 a und b BBauG ausgewiesasien und
hesonders kenntiich gemachten Flachen sind je 150 m ein Baum mit
mind. 16118 cm Stammumfang gémessen in § m Hotie und je m”ein
Strauch zu pflanzen und zu uaterhahen.

Die im Sondergehiet eingetragenen Stellplitze sind zur Umgebung
hin durch ginen mind. 3 m breiten Streifen so abzuschirmen dafj je
m?mind. 1 Strauch heimischen Gehdlzes zu pilanzen und zu unter-
halten isk. Dia vorgesehenen Stetlplétze sind mit schattenspenden-
den Baumen im Abstand von mind. 20 m zu bepflanzen.

Fastsetzungen aufgrund § 9 (4) Bundesbaugasetz in Yerkindung
mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruh-
endep Begelungen in den Bebauungsplan vem 28. Jan. 1977

Girtnerische Gestaltung der Grundstiicksheiflachen
{§ 118 Abs. | Nr. 3 und 5 Hessische Bauardnung 1976}

Die nicht {iberhauten Flichen der bebauten Grundstiicke (Grund-
stiicksfreiflichen im Sinne des § 10 Abs. § HBO) sinid in dem unter
Zitfer 2.1.2 festgelegten Mindestumfang gértnerisch anzulegen und
zu untarhalten (Grinfliche).

Stellplzsitze und Garagen sowie sonstige Nebenaniagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht Teil der Griinflache

Der Anteil der Grinfliche an der Grundstiicksfreifliche betrégt in
Sander gehieten mindestens 2/10,

Fiir jede angefangene 300 Quadratmeter Grundstiicksfreiflache
ist mindestens e Baum mit mind. 18 bis 20 cm Stammumfang, ge-
messen i1 1m Hohe. zu pfianzen untl zu unterhalten. Die auf dem
Grundstiick vorhandenen, nach & 1 der Bawnschutzsatzung der
Landeshauptistadt Wieshaden gaschiitzten Baume werden auf
dhesa Verpflichtung angerechnet.
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In Sondergebieten sind 3/5 der Griinflichen mit umweltniitzlichen
Strauchern zu bepflanzen. Ziffer 2.1.2 findet entsprechend Anwen-
dung. Je 117 der Flache nach2.1.3 ist ein Strauch zu pflanzen und zu
unterhalten.

Die Befestigung von Grundstiicksfreiflichen ist nur zulidssig, wenn
dies wegen der Art der Nutzung dieser Flichen erforderlich ist. So-
weit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfiir wasserdurchbis-
sige Baustoffe z2u verwenden, wenn nicht die besondere Zwechkhe-
stimmung der Flache eine andere Befestigungsart notwendig macht.

Miill- und Abfallbehilter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauvern, Zau-
ne 0.4.) oder geaigneten immergriinen Pflanzen ausreichend ahzu-
schirmen. Die Hohe der Abschirmung muf bei Grolli summiillitonnen
mindestens 1,60 m betragen und bei sonstigen Behaltern mindestens
60 cm iibes der Behditeraberkante liegen.

Bauweise (§9(1)2 BBauG i.vim. § 22 (4) BauNvO)

in den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) kinnen Ge-~

baude mit seitlichern Grenzabstand (Bauwich) auch mit einer
Lénge iber 50m errichtet werden

Hinweise
R T TR

Aul die weiteren Bausatzungen nach der Hessischen Bauondnung
wird verwiesan,

Bei Baumalinahmen werden Baugrunduntersuchungen empiohlen.

Bei Planungen. Malinahmen und sanstigen Vorhaben, die i duen
Auswirkungen Waldflichen letreflen konnen, sind die Bestimmnngen
des Hessischen Forstgesetzes in der Fassungvom 1351970, rudelzt
geandert am 6.6.397B zu berticksichligen.

lin Bargich der im Bebammngsplan dorgesteliten Scluitzstreifon

durden tielworzelnde Biume und Steiiucher nicht angeplingt werden.



. Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG f.¥.m. § 22 (4) BauNvD),

In den 5ebfieten mit abweichender Bauweise (h) kidnnen
Gebiude mit seitlichem Arenzabstand (Bauwich) auch
mit einer Linge iber 50 m errichtet werden.

Hichianrechnung der f?ichen der 5tel1pjatzan1aqe auf die

~zuldssige Srundfliche und die Gescholdfliche

2.1 Bef der Berechnung der zulissigen firundfiliche des

Gesamtgrunds tiickes im Sinne von § 19 Abs, 2 BauNVvo
werden die Grundflichen der mehrgeschossigen Stell-
platzanlage nicht angerechnet. (§ 21 a Abs. 3 Z4ff, 2
Baulvd). :

2.2 Bei der Ermittlung der GeschoBfliche im Sinne von

§ Z0 BauNVC bleiben die Flichen der mahrgeschassigen
Stellplatzantage ebenfalls unberiicksichtigt. (§ 21 a
Abs. 4 Ziff., 2, 3 BauNVD).

-Yorkenrungen zum Schutz vor schidiichen Umwelteinwirkungen

(3 3 (1) 23 08auhG) - Passiver Immissionsschutz -

Die AuBienwinde der Garagenanlage sind entlang der Grund-
stlicksgrenzen zur Wohnbebauung hin geschlossen auszufiihren.
Per Bristungsteil des Parkdeckes 1st mindestens 0,3 m Uber
Cberkante des Parkdecks herzustellen, :

Die Abluftiffnung der Garagenanlage ist im Norden, auf dar
dem Bundeskriminalamt zugewandten Seite, zu errichten,

. Annflanzen und Erhalten von 33umen und Str¥uchern

(5§ 9 (1] Z7tT. 75 a und b BBaub)

Auf den fm Bebauungsplan bezaichneten flichenstreifen, der

teilweise als Erdwall aufgeschiittet wird, sind zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten: '

4.1 Jde 100 né ein grotkroniger Baum der Baumarten wie:

SERGAHORN (Acer pseudoplatanus)
SPITZAHORN (Acer platanoides)
ESCHE (Fraxinus excelsior)
STIELEICHE {Muercus raobur}
PLATANE (Platanus) .
SOMMERLLADE {Tilia Platyphylios) .

TRAUBENET CHE (Quercus Sess{liflora)

mit ‘einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m
Hihe oder je 2 klefnkronige Laubbiume der Baumarten

wie:

ESCHENAHORY Acer nequndo) .

HATNBUCHE Carpinus betulus)

ESERESCHE Sorbus auvcuparia)

E;; einem Stammumfang van 14/16 cm, gemessen in 1,0 m

. - :

4.2 de m® efn Stravch heimischer Strauchartan wie:

FELDAHRON (Acer campestre)

BLUTHARTRIEGEL (Cornus sanqguinea)

SCHNEEBALL ~{Viburnum Jantana)

HASEL “[Corylus avellana)

VIELBLOTIGE ROSE (Rosa multiflora)

RAINWETDE Ligustrum vulg. "Atrovirens®)

WEIBDS RN " {Crataegus monogyna)

4.3 Im Bersaich der Leitungsrechte flir Versorgungsleitungen
-zugunsten .der ESWE diirfen keine tiefwurzelnden Striucher
cder Biume genflanzt werdan. :

Hohenmifige Festsetzung der KFZ-3tellnlatzanlage gem. § 9 {23
BBauG 1.¥.m. § 9 {1} 4 BRauG ' -

Slehe hierzu die Schnitte A - £,
Die NN-Hihen sind Maximajfestsetzungen. Efn Untarschreften’

der Hhenfestsetzungen fst migqiich.
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