Wiesbaden 1990/1

Babavungsplantextteil

A. Planungsrechtliche Festsatzungen nach § € Bau-

gasetzbuch (BauGE) und der BavnuLzungsverordaung

ET

p A

1.

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGH
sawie § 1 (&) BauNV()

Im Allgemeinen Wohngebiet {WA) sind Gartenbau-
betriebe, Tenkstellen und Stalle fir Klein-
tierhaltung auvch ausnahmswelse nicht zulassiq.

Im Mischgebiet (MI) sind Tankstellen, aichi—zu-
daaiq ., Pomoshops , Fornokinas . Splelhanen  rckp

U fSSY.

Mal der baulichen Hut:ug& {(§ 9 (1) 2iffer 1

BauGE, §§& : a2 (4) BaukVD)

Im Bereich der geplenten Reinenhdvuser ¢stlich
derGraf-von-Salen-Strebe konnen bei der Er-
mittlung der Gescholfliche (§ 20 BauNV0) die
Fldchen der im UntergeschaoB festgesetzten Garagen
unberlcksichtigt bleiben. In.diesem Fall ist das
Garagengeschof auf die Zehl der im Bebavungsplan
festgesetzten Yollgeschosse nicht @nzurechnen.

Beuwelse

Im HBereich der abweichenden Bauweise (a) sind
Gehdudezeilen mit seitlichem Grenzabstand {RBau-
wich) als Hausgruppe Uber 50 m Lange zuldssia,
Grenzanbau von Einzelgebduden aber nur in Aus-
nahmefallen.

Kebenanlagen

Nebenanlegen mit Ausnahme der in § 14 (2} EauNVO
genannten Anlagen sind in den Vorgarvenbercichen
nicht zuldssig.

Die cer Versorgung der Baugebiete Fienenden
Nebenanlegen sind ausnahmsweise zuléssig,
auvch soweit fOr s:ie in diesem Bebavungsplan
keine besonderen Fléchen festgesetzt sind.

Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern

Auf den im Bebauungsplen bezeichneten Stellen
siad in eine Pflanzgrube von mindestens 2,00 m x
2,00 m und 1,00 m Tiefe zu pflanzen und dsurernd
Zu unterhalten.

Entlang der Graf-von-Galen-Strafe Laubbaume der
Baumart Stieleiche (Quercus pedunculata) mit einen
Stammumfang von 16/18 cm, gemsssen in 1 m Hihe,

5.2 Entlsng der Stellplatze fir des Ladenzentrum,
auf der Nordseite des Supermarktes um im Haus-
garten des arsten Reihenhauses entlang der
Gosrdeler Strafle einheimische Lauvbbiume der
Baumert Ahorn (Acer) mit einem Stammumfang von
16/18 c¢m, gemassen in 1 m Héhe

5.3 Auf den Flichen mit der Festsetzung Anpflanzen
und Erhaltung von Biumen und Striuchern ist je
1 gm 1 Bah@lz der Streaucharten wie:

Feldaharn (Acer campestre)

Felsepbirne (Amelanchier canadensis)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Karnelkirche  (Cornus mas)

Bluthartriegel {Cornus sangiunea)

Hasel {corylus avellana)

Immergriner Liguster (Ligustrum vuvlgare
Atrovierens)

Hundrose (Rosa canina}

Salweide (Slix caprea)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Wasgserschneeball (Viburnum opulus)

zu pflanzen un zu erhalten.

Auf Landesrecht beruvhende Festsetzungen nach § 9 (4)

BauGH wnd § 118 HED in Verbindung mit § 1 der vVernrdnung
vber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-

lungen in dem Bebaulngsplan vom 28.001.1577

1. Aufere Gestaltung der bawlichen Anlagen
{(§ 1187 (1Y Hessische Bauwordnung {HBO)

Die Gestaltung der Baukdrper hat sich nach dem
kubischen Grundformen auszerichten. Sie sind auf-
einander abzustimmen. Sockelhdhen von 0,30 m
dorfen nicht tberschritten werden. Flachdécher
sind fijr alle Bauten festgesetzt. Bristyngen sind
aus nicht glanzenden Elementen auszufiuhran. Qie
Gebdvde sind farblich so zu gestalten, daB sie
sich der Gesamtanlage anpassen,

2. Flachen fir private Wege, private Pldtze und
Stellplatze

2.1 Private Wege sollen sich gastalterisch den
gffentlichen Wegen anpassen.

2.2 Der privete Platz vor dem Wohn- und Gaschaftshaus
slidlich des Festplatzes hat sich dissem in Material
und Ausbildung anzugleichen. Als optische Trennung
ist eine Pergola vorzusehen, die um den bestehenden
offentlichen Platz fortgesetzt werden muf.

2.3 Der zum Ladenzentrum gehdrende privete Park-
platz mull sich in meterial und Ausbildung an .die
Gessmtanlage snpessen (Begrinung der Pergols sieha
unter. B8 3.4 der textlichen Festsetzungen)



Gértnarische Gestsltung und Einfriedung der
Saugrundstocke .

Anteil der Grinflachen

3.7

Oie nicht dberbauten Fléchen der bebauten Grund-
sticke (Grundsticksfreifliéchen) im Sinne des § 10
(1) HBO sind in dem in Absatz 3 festgelegten Min-
destumfang gértnsrisch anzulegen und zu unterhal-
ten {zv beqrunende Flache).

Stellpldtze und Garagen sowie senstige Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sind nicht Teil der Grunflichen,

Der Anteil der zu begrinenden Flache an der nicht 3.8
Uberbauten Flache betragt :
im Allgemeinen Wonngebiet mind. 5/:D

im Mischgebiet Ladenzentrum mind. 3/10.

Vorgdrten

Die Grundsticksfreifléchen zwischen Strafle ung vor-
derer Geblvudeflucht (Vorgdrten) sind auvber den Zu-
géngen und 2ufahrten gértnerisch snzulegen und zu
urmterhaltan. Stellplétze und Garagen fir Pkw werden
im Yorgartenbereich nicht zugelassen.

Bepflanzung der zu begrinenden Flachen

1/5 der zu beqrinenden Fléche ist mit standortge-
rechten, heimischen Strduchern zu bepflenzen. Auf
dieser Fléche ist pro m2 ein Strauch zu pflanzen
und zu unterhalten.

Ar die im Bebavungsplan ausgewiesene Perqola ist
je Stdtze sbwechselnd eine Schlingpflanze der
Pflanzarten Efeu {Hedera helix), Wilder Wein
(Parthenocissus quinquefolia engelmannii) oder
Waldrebe (Clematis sp. + ssp.) zu pflanzen.

Herstellungspflicht

Oie BriUnfléichen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnshme der GebBude herzustellen. Die Frist
kann bei Vorliegen besonderer Grinde um ein Jahr
verlgéngert werden.

Befestigung der Grundsticksfreifldchen

Die Befestigung der Grundsticksfreifléchen sind ) 38

nur zuléssig, wenn dies wegen der Art der Nutzung
diesar Flidche erforderlich ist. Soweit eine Ee-
festigung erforderlich ist, sind hierfir wasser-
durchléssige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die
besondere Iweckbestimmung der Fléche eine andere Be-
festigungsart notwendig macht.

Stellplatze fir Abfallbehdlter

MiU11- und Abfsllbehdlter sind mit ortsfesten An-
lagen (Mavern, Zduna o. &.) und geeigenten immer-
grinen Pflenzen ausreichend abzuschirmen, Die
Héhe der Abschirmung muB bei GroBrsummulltonnen
mindestens 1,80 m betragen und bei sonstigen Be-
hdltern mindesteans B0 cm idber der Behd@ltercber-
kante liegen.

Im Gbrigen sind dis Vorschriften der Anlege zu

§ 11 Abs. 1 der *"Ortssatzung Uber die Abfallbe-
seitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden'
vom 24,12,1974 zu beschten. ;

Einfriedungen

Die durch Vor- und Rickspringe, Ausrundungen und
Durchlisse gestaltete Mauer sn der Goerdelerstrafe,
der Graf-von-Galen-StraBe und dem Weg unterhalb des
kath. Kirchenzentrums darf eine max. Hihe von 1,60 m
nicht (berschreiten.

Lebende Hecken an der StreBenbegrenzungslinie dirfen
max. 1,90 m hoch sein.

Zur Abgrenzung von Grundsticksbereichen, die micht
an eine Verkehrsfléche anschlieBen, sind offene
Einfriedungen bis 1,50 m HEhe zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldrsht ist unzuléssig.

Strsfenseitige Einfriedungen sind in Ihrer Gestal-
tung avfeinender abzustimmen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs, 1 Nr. 20
der Hessischen Bauvardnung handelt, wer den Ver-
pflichtungen nach § 2, § 3, § 4, § 7 vnd § 8
dieser Satzung nicht innerhelt der Frist des § 5
nachkommt .

Die Ordnungswidrigksit kann mit einer Geldbufle

gem. § 113 Abs. 3 Hess, Bauordnung geahndet wer-
den.

Machrichtliche (bernahme von nach anderen gesetz-

lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Auf die Einhsltyng des Merkblattes zum Schutz von
Baumen vom 27.10.1978 gem. Ortssatzung 2um Schutz
des Baumbestandes cder Landeshauptstadt Wiesbaden
vom 25.07.197E (Baumschutzsatzung}, wird besonders
hingewiesen.
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