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zum Bebauungsplan . *Theodor-Haubach-Straie*

A. Planungsrechtliche TFestsetzungen nach § 9 Bauge-
setzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzmmg (§ 9 (1) Ziffer 1
BauGB und § 1 {5) BauNVO)

Im  Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind  Garten-
baubetriecbe und Tankstellen auch ausnahmswei-
se nicht zuldssig.

2. Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB in Verbin-
dung mit 8 22 (4) BauNVQ)

In Gebieten mit abweichender Bauweise (a}
kbénnen Gebdude mit einer Seitenldnge von Gber
50,0 m errichtet werden.

3. Anpflanzen wund FErhallung - vom Biumen wund
Striiuchern (3 9 (1) Ziffer 25 a und b BauGB)

3.1 TFlichen zum Anpflanzen von Biumen = und
Striuchern

Auf den im Plan dargestellten Fliachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind
mit einem Anteil von mindestens 70 % ein-
heimische und standortgerechte Gehdlze
der u. g. Pflanzenliste zu pflanzen.

Je 2 m? ist ein Strauch und je 150 m? ein
Baum mit durchgehendem Leittrieb (durch
. die Terminale gezogen) in Pflanzgruben
von mindestens 0,80 m x 0,80 m und 0,80 m
Tiefe zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. "



Pilanzenliste
Baume:
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Rotbuche - Fagus sylvatica
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Hainbuche - Carpinus betulus
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Vogelkirsche _ - Prunus avium

Zur Betonung der Hauseingange:

S8ulenhainbuche - Carpinus betulus
"fastigiata®
Sauleneiche - Quercus robur

"fastigiata®”

Straucher:

Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Feldahorn - Acer campestre
Hagel - Corylus avellana
Hundsrose - Rosa canina

Liguster - Ligustrum vulgare
Paffenh(itchen - Euonymus europaeus
Schlehe - Prunus spinosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Daneben kdnnen bis zu 30 % der nachfol-
genden Arten verwendet werden:

Sommerfiieder - Buddleia davidii
Kornelkirsche - - Cornus mas
Heckenkirsche - Lonicera xylosteumn
Flieder - Syringa vulgaris
Salweide - Salix caprea
Mahonie - Mahonia aquifolium
Spierstrauch - Spiraea spec.

Rose - Rosa spec.
Brombeere ‘ - Rubus fruticosus

Alpenjohannisbeere - Ribes alpinum
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3.2 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von

3.3

Baumen und Strduchern

"Auf den Flachen mit Bindungen fir Be-

pflanzungen und  flir die  Erhaltung von
Baumen  und Strauchern sind  einheimische
standortgerechte - und vitale Gehdlze zZu
erhalten, sovweit deren Zustand keine Ge-
fahr fir die Sicherheit und Ordnung dar-
stellt. '

Kénnen aus zwingenden Grinden Gehdlze
nicht erhalten werden, sind als Ersatz an
dieser oder anderer Stelle der nicht

Uberbaubaren Grundstlcksfliche Biume und
Straucher anzupflanzen (entsprechend der
Pflanzenliste). Absterbende Baume und

Straucher sind wertgleich zu ersetzen.
Wdahrend der BaumaBnahme sind zu erhalten-
de Geholze nach DIN 18920 vor schéadigen-
den Einflissen =zu schitzen. In den Fla-
chen, in denen sowohl der Erhalt als auch
das Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt
wird, sind zumindest mittelfristig stand-
ortsfremde Arten zu entfernen und der
Anteil einheimischer Arten zu erhdhen.
Vorhandene Gehdize werden bei der Ermitt-
lung der Anzahl zu pflanzender  Gehdlze
angerechnet.

Anpflanzen von Biumen

Auf den festgesetzten Standorten sind in
Pflanzgruben von mindestens 1,00 x 1,00 m
und 1,00 m Tiefe Baume der Pflanzenliste
mit durchgehendem Leittrieb ({durch die
Terminale gezogen) und einem  Mindest-

stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen, zu

pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
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3.4 Erhaltung von Biumen und Striiuchern

Einzel festgesetzte Baume sind zu erhal-
ten soweit deren Zustand keine Gefahr fUr
die Sicherheit und Ordnung darstelit.

Kdénnen aus zwingenden Grinden Geholze
nicht erhalten werden, sind als Ersatz an
dieser oder anderer Stelle der nicht
dberbaubaren Grundstiicksflache Baumen und
Stréucher anzupflanzen (entsprechend der
Pflanzenliste). Absterbende Baumen und
Straucher sind wertgleich zu ersetzen.
Wahrend der BaumaBnahme sind zu erhalten-
de Gehdlze nach DIN 18920 vor schédigen-
den Einflissen zu schatzen.

3.5 Alle Gehdlze miissen den Qualitatskrite-
rien des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) e. V. entsprechen. Es sind Strau-
cher der Mindestqualitdtsanforderungen (2
x  verpflanzt, 100/150 cm} zu  verwenden.
Baume, sofern nicht anders festgesetzt,
mussen einen Mindeststammumfang von 16-18
cm, gemessen in 1,00 m Hohe aufweisen.

3.6 Bei der Anlage von Pflanzflachen ist der
vorhandene Boden zu verwenden. Der Boden-
charakter ist nicht zu verdndern. Auf-
schuttungen oder Abgrabungen im Bereich
vorhandener Baume sind unzulassig. Dies

gilt nicht sofern es sich um belastete
und zu sanierende B8den handelt.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9
(4} BauGB und § 87 Hessische Bauordnung (HBO}

1. AuBere Gestaltung der bavlichen Anlagen (§ 12
HBO)

Die  Gestaltung der Bauk&rper hat sich  nach
den kubischen Grundformen auszurichten. Sie
sind aufeinander abzustimmen. Sockelhéhen von
0,30 m  dirfen nicht Uberschritten werden.
Ausnahmen sind bei Hanglagen zulassig, hier
darf die Sockelhéhe max. 1,40 m betragen. Es
darf jedoch kein durchgehendes Sockelgeschofl
entstehen (§ 2 {4} HBO).



Flachddcher sind fiir alle Bauten festgesetzt.
Staffelgeschosse (8§ 2 (3} HBO) sind zulassig.
BrOstungen sind aus nicht gldnzenden Elemen-
ten auszufihren, Die Fassaden der Gebd&ude
sind einheitlich in weik zu gestalten. Von
den textlichen Festsetzungen Gber die &ullere
Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen
konnen  Ausnahmen  zugelassen werden, sofern
sich die vorgesehenen Bauformen und Materia-

lien in das Gesamtbild des  Stadtteiles

"Klarenthal™ einfagen.
Gestaltung der Grundstiicksfreifliichen
2.1 Anteil der Griinflichen

Mindestens 30 % der Grundstiicksfreifla-
chen sind mit standortgerechten, heimi-
schen  Gehélzen zu  bepflanzen. Grund-
stiicksteile mit Festsetzungen fur die
Erhaltung oder das Anpflanzen von B&umen

und Strauchern werden hierbei angerech-
net. Der Anteil der Nadelgehdlze und
~anderer immergriner Gehdlze an der

Gesamtpflanzung soll nicht mehr als 20 %
betragen. Nadelgehdlzhecken sind - unzulds-

sig (die Prozentzahlen beziehen sich
sowohl auf die Anzahl als auch auf die
Trauffliche der Gehflze). Je angefangene

150 m? der zu bepflanzenden Grundsticks-
freifliche  ist ein Laubbaum und je 2 m?
ein Strauch nach Art und GriBe gem&R Zif-

fer A 3 der planungsrechtlichen Festset-
zungen zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten. :

2.2 Vaorgiirten
Die Grundsticksfreifiichen zwischen
Strale und vorderer Geb&udefiucht

(Vorgarten) sind, auller den Zugangen,
Zufahrten gartnerisch anzulegen und zu
unterhaiten. Stellpldatze und Garagen fir
" Pkw  werden im Vorgartenbereich  nicht
zugelassen.
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2.3

24

2.5

Befestigung der Grundstiicksfreifliichen

Die Befestigung von Grundsticksfreifid-
chen ist nur zuldssig, wenn dies wegen
der Art und Nutzung disser Flidchen erfor-
derlich ist. Es sind hierfir wasserdurch-
lassige Baustoffe zu verwenden {z. B.

Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster
mit breiten Fugen), wenn nicht die beson-
dera Zweckbestimmung der Flache eine

andere Befestigungsart notwendig macht.

- Feuerwehrzufahrten sind wasserdufchlassig

auszubauen (z. B. als Rasenpflaster,
Rasengittersteine o. J.). Sie sind soweit
wie mdglich in Kombination mit den Gehwe-
gen herzustellen.

Nebenwege sind wasserdurchidssig auszu-
bauen {z. B. Rasenpflaster, wassargebun-
dene Decke 0. 3.). '

Oberirdische Stellplatze sind mit Rasen-
pflaster, Rasengittersteinen, Pflaster
mit breiter Fuge o©. @&. wasserdurchlassig
auszubauen, : :
Kinderspielpliitze

Die Kinderspielpldtze sind als  weitestge-
hend unversiegelte  Fldchen  herzustellen,
mit Biumen locker zu Uberstellen und mit
giner lockeren Gehdlzpflanzung entlang

der Rénder in die umgsebende Bebauung. ein-
zubinden. Auf und in der Nidhe der Kinder-
spielplatze durfen keine giftigen Pflan-
zen verwandt werden. Fir die Bepflanzung
sind weitgehend einheimische und stand-
ortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Chemische Pflanzenschutz- und Diingemittel

Die Verwendung chemischer Pflanzenschutz-
und Dangemittel auf Grundsticksfreifla-
chen, dffentlichen und privaten Grinfla-
chen ist unzuldssig.
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6.

Garagen und Stellplitze

Stelipldtze sind nur Iinnerhalb der Uberbauba-
ren Grundsticksfliche, in Tiefgaragen und den

. dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Die Fiichen auf den Tiefgaragen sind bis auf
die Zugange gadrtnerisch anzulegen. Die Min-
destschichthdhe far die Begriinung betragt
60 cm. Zuldssig sind Pflanzfiichen, Splel-
platze, wassergebundene Decken.

Einfriedungen

Innerhalb des Baugebietes sind Einfriedungen
unzuldssig.

Zur Abgrenzung von Grundstﬁcksbéreichen, die

nicht an eine StraBenverkehrsflache

anschlieBen, sind offene Einfriedungen bis
1,50 m HOhe zuldssig. Als Ausnahme k&nnen
notwendige Stitzmauern zugelassen werden.

Miill- und Abfallbehalter

Mill- -~ und Abfallbehdlter sind mit begrinten
KlettergerlUsten oder Hecken (z.B. Liguster,
Hainbuche 0.8.} ausreichend abzuschirmen und

-einzugrunen.

Die Hohe der Abschirmung mul bei Grofraum-
malitonnen mindestens 1,60 m betragen und bei
sonstigen Behaltern mindestens 0,60 m uber
der Behélteroberkante liegen.

Im gbrigen sind die Vorschriften der Anlagen
zu 8§ 11 Abs. 1 der Ortssatzung dber die
Abfallbeseitigung im Gebiet der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden vom 31.12.1984 zu beachten.

Anschluff an die Fernheizzentrale
Das Baugebiet ist Gber ein Fernwdrmenetz an

die . bestehende Fernheizzentrale Klarenthal
anzuschiieBen.
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7.

Sicherung des Oberbodens .

Der im Planungsgebiet befindliche unbelastete
Oberboden ist bei Bautdtigkeiten entsprechend
DIN 18915 zu sichern. Uberdeckung des Bodens
mit sterilem Erdreich ist untersagt. Abge-
schobener Oberboden ist bis zur Wiederverwen-
dung auf Mieten von hdchstens 2,00 m Héhe und
4,00 m Breite aufzusetzen.

Tiefgaragenbegriinung

Die Flachen auf den unterirdischen Parkan-
lagen, - @inschilieBlich der unterirdischen
Zufahrtsbereiche sind zu begrinen. Dabei ist
eine  Uberdeckung von mindestens 60 cm  (fiir
Drain-, Filter- und Vegetationsschicht) far

die Bepflanzung einzuhalten.
Fassadenbegrﬁnung

Fensterlose Wandflaichen iiber 25 m? GréRe sind
gemaBl beigefigter Pflanzenliste zu begrinen.
Als Richtwert gilt eine Pflanze pro zwei
Meter Wandiange.

PfHlanzenliste
Fassadenbegriunung:
Efeu - Hedera helix
GeiBblatt - Lonicera spec.
Kletterhortensie - Hydrangea
petiolaris

Kndterich : - Polygonum aubertii
Pfeifenwinde - Aristolachia

' macrophylla
Waldrebe - Clematis vitalba
Wilder Wein - Parthenocissus

quinquefolia

C. Hinweise (§ 9 (6) BauGB}

1.

Bei Wohngebduden mit mehr als drei Wohnungen
sollen die Wohnungen mindestens einas

Geschosses barrierefrei erreichbar sein. -

(§ 33 HBO)
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2. Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz
von Baumen gem&B Ortssatzung zum Schutz des
Baumbestandes vom 27.06.19390 (Baum-
schutzsatzung) wird besonders hingewiesen.

3. Die Grundsticke an der Theodor-Haubach-StraRe
b - 9 in Wiesbaden-Klarenthal, die im B.plan
als belastet gekennzeichnet sind, wurden mit
dem Bescheid vom 17.07.1991 des RP Darmstadt
{AZ: V 39 d-79n 08/03 (1} -Wiesbaden Lermer-)
aufgrund groBflachiger Belastungen der Boden-

luft mit leichtflGehtigen aromatischen,
leichtflGchtigen - chlorierten und leicht-
flichtigen aliphatischen Kohlenwasserstoffen
(BTX, CKW, AL} und Ilokaler Belastungen des
Bodens mit Schwermetallen (Quecksilber, Cad-

mium, Blei} zur Altlast nach § 16 Abs.3, § 18
HAbfAG i.V.m.§8 2 Abs.1 AbfG erklart.

Die vorgefundenen Belastungen sind hinsicht-
lich der im Bebauungsplan ausgewiesenen Nut-
zungen bereichsweise als erheblich einzustu-

fen und Dbedingen MaBnahmen zum Schutz von
Mensch und Umwelt.

Eine Sanierung der Schiaden im zeitlichen Vor-
lauf bzw. im Zuge der BaumaBnahmen ist mdg-
lich und Voraussetzung fur die Realisierung
der geplanten Nutzungen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan ist die

Ausgangssituation vor Sanierungsbeginn und
der bisherige Sanierungsfortschritt darge-
legt.

Nach AbschiluB = der SanierungsmaBnahmen gem.
den  Vorgaben des Sanierungsbescheides  des
Regierungsprasidiums Darmstadt, ist eine vom
Standort ausgehende Geféhrdung fir Mensch und
Umwelt ausgeschlossen und die Nutzung als
Wohnanlage uneingeschrinkt mbglich.

Wasserwirtschaftliche Belange und
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB

Es wird empfohlen bei der Entwasserungspla-
nung im  0.g. Baugebiet dem  modifizierten
Trennsystem den Vorzug zu geben, d.h.

-separate Ableitung des hauslichen Abwassers
und des verschmutzten Niederschlagwassers in
die Kidrwerke



-Auffangen von sauberem Niederschlagsvvasser

{z.B. von Dachflichen, Terrassen) in Zister-
nen und Versickern von OberschuRmengen
{Regenwassernutzung und Grundwasserneu-
bildung,§ 51 (3} HWG, § 9(1)20 BauGB).

Dabei ist sicherzustellen, dafl die fir die
Versickerung ~ vorgesehenen Fidchen nicht kon-
taminiert sind. Dies giit ebenso fur Flachen

wig PKW-Stellplatze, dffentliche Waege etc.
die mit wasserdurchidssigen Materialien {z.B.
Schotterrasen, Pflasterrasen) hergestelit
waerden. :

Besonders zu beabhten ist, da®

-die dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf  Wohngrundstliicken  erlaubnis-
frei ist, wenn der Flurabstand zum héchsten
natirlichen Grundwasserstand mind. 1,50 m
betragt {ist vom Bauherrn der zustandigen
Bahdrde {Wasserwirtschaftsamt) nachzuweisen)
und das Niederschlagswasser nicht schadlich
verunreinigt ist. Jede andere Versickerung
von Niederschlagswasser bedarf auch weiterhin
der wasserrechtlichen  Erlaubnis, soweit keine
kommunale  Versickerungssatzung (§ 44 Abs. 3
HWG) besteht.

All'ge.meine Anforderungen an offene Kamine

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
darfen offene Kamine nur gelegentlich Dbetrie-
ben werden. In ihnen darf nur naturbelasse-
nes, stickiges Holz eingesetzt werden.

Auf die erste Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immisionsschutzgesetzes {(Verordnung
uber Kleinfeuerungsanlagen - 1.BImSchG) vom
15.Juli 1988 (BGBI I S. 1059) zuletzt gedn-
dert durch die Verordnung vom 20.Juli 1994
(BGBI 1 S. 1680) wird hingewiesen.
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D. Sonstige Hinweise

1. Auf die Einhaltung folgender Ortssatzungen
der Stadt Wiesbaden wird besonders hingewie-
sen:

Baumschutzsatzung
Stellplatzsatzung
Vorgartensatzung

2. Solarthermische bzw. photovoltaische Energie-
gewinnungsanlagen auf den Dachflachen sind
zulassig und werden empfohlen. i

3. Zur Erhaltung und Bestandsférderung von sel-
tenen Vogelarten, die in unmittelbarer Nahe
des Menschen leben (z.B. Mauersegler, Turm-
falke, Hausrotschwanz,0.8.) sollten geeignete

Nistmdglichkeiten zur  Verfiigung  gestellt  wer-
den. Hinweise dazu sind der von der Stadt
Wiesbaden in Verbindung mit dem  Deutschen
Bund fur Vogelschutz erarbeiteten Anleitung
"Gebdude . im Siedlungsbereich - Lebensraum far
Vagel" zu entnehmen.

4, Zur Erhaltung und BestandsfOrderung heimi-
scher Fledermausarten wird angeregt, durch
geeignete MaBnahmen an vorhandenen und
geplanten Gebauden Schlafplitze bzw. Winter-
quartiere fOr die Tiere zu schaffen.
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