I. Pestsetzungen

~ - . Jiesbader 1571
6.Anderung Klarenthal PHSEE
. Werner-Hilpert-StraBe "
in Wiesbaden.

o S )

1. Art und MaB dgr beulichen Nutzung

2.

(§ 9 (1) ziffer 1 BBauG)

1.1 In den Gebieten mit gruppenm#Biger Bauweise (Reihenw
hiuser)(h) mit 2-geschossiger Flachbauweise ist tal=-
wirts eine {berschreitung '‘der 2 Geschosse um, 1 Ge-
schof nur dann zuldssig, wenn es die Hanglage des Ge-~
lindes bedingt und das KellergeschoB auf die Zahl der
Vollgeschosse angerechnet wird. ¢ & e

1.2 Ziffer 1.1 gilt nicht fiir die Reihenhausgruppe mit
geneigten Ddchern bis 300,

1.3 In den Gebieten mit gruppenmiiBiger Bauweise {Reihen=-
hiuser)(h) sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
(Bauwich) als Hausgruppen auch iiber 50 m Linge zu=
lissig gemd8 § 22 Abs. 4 BauNVO.

Hinzurechnung von Gemainschaftsanlggen Zu den
Baugrundstiicken (§ 21a BaulVO)

Bei der Ermittlung der zuliissigen Grundfléche sind die
Grundstiicksfldchen der im Bebauungsplan festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen (GSt und GGa mit Einfahrten) den
Fldchen der Baugrundstiicke anteilig zuzurechnen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 der VO iiber die
Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
i.d. Bebauungsplan) '

3.1 Die Gestaltung der Bauktrper hat sich nach kubischen
Grundformen auszurichten. '
Vertikale Staffelungen der Gebdude sollen nur an den
horizontalen Versitzen der Baukdrper vorgenommen werden.

Bei Einfamilien~ und Reihenhiusern darf die Sockel-
hohe 0,30 m nicht liberschreiten.

Der Sockel hat sich optisch in Material und Farbe
der Flichengestaltung des Gebdudes anzupassen,

3.2 Dach: Flachdach wird fir alle Bauten festgesetzt,
mit Ausnahme der besonders gekennzeichneten
Reihenhausgruppen parallel zur Bahnlinie.

Fir diese Reihe sind flachgeneigte [kcher mit einer
Dachneigung von 300 zuldssig.(Drempelhdhe bis 1,0 m)

Dachdeckung: Es sind blendfreie Dachdeckungen zu
verwenden, -



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Bristungen sind nicht durchsichtig und nicht glin-
zend auszufiihren.

Die Gebdude sind farblich so zu gestalten, daB
gie gich der Gesamtplanung anpassen,

Die MillgroBbehZlter sind mit 1,50 m hohen Sicht-
beton-Mauern zu umgeben.

Private FuBwege sollen sich in Filhrung und Ausbildung
an die offentlichen Wege anschlieBen, Sie-sind ohne
Einfassung herzustellen., Vegetatlonsfldchen sollen
biindig anschlieBen.

Die nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundsticke sind
girtnerisch so anzulegen und zu unterhalten, daB
eine Durchgriinung der Wohnsiedlung und die Einfigung
jeder Einzelfldche in die Gesamtplanung gewdhrleistet
ist,

4. Ausnahme von Nr. 3

Von den textlichen Festsetzungen iiber die duBere Ge-
staltung baulicher und sonstiger Anlagen kdnnen Aus-
nahmen zugelassen werden, sofern sich die vorgesehenen
Bauformen und Materialien in das Gesamtbild des Stadt-
teiles " Klarenthal " einfiigen.

Private Grinflidche - kleingirtnerische Dauernutzung —

Gartentyp A - (§ 9 (1) zZiffer 15 BBauG)

5.1
5.2

9.3

5.4

5.5

5.6

Die EinzelgridBe eines Gartens soll 400 m2 betragen.

Schutzhiitten ohne PFeuerstidtten diirfen aus naturbelas-—
senem Holz oder festen Baustoffen mit einer Dachnei-
gung bis 20° errichtet werden.

Die Farbgebung der Schutzhiitten soll auf die Gesamt-
planung und auf die Umgebung abgestimmt werden.

Auf jedem Grundstiick ist ein umbauter Raum mit max. 30 m3
zuldssig. Seine Grundflidche darf einschlieBlich iiber—
dachter Terrasse 20 m<, seine Hohe (mit Dach) 2,20 m
nicht iiberschreiten.

Der Standort der Hiitte ist den topographischen Verhilt—
‘nissen so anzupassen, dal gie optlach méglichat wenig
in Erscheinung tritt.

Einfriedigungen der Girten sind mit Maschendrahtzdunen
in Verbindung mit heimischen Hecken zuldssig.

Die Hohe der Einfriedigung darf 1,50 m nicht iibersteigen;
entlang der Wirtschaftswege sind max. nur 0,80 m zu-
ldssig.

Aufachﬁttungen oder Abgrabungen sind nur in dem fiir die
Schutzhiitte unbedingt erforderlichen Umfang zulidssig.



5.7 Befestigungen der Gartenfldchen sind auf ein Mindest~
maB zu beschrinken. Sie diurfen nur mit wasserdurchlis-—
sigem Material angelegt werden.

5.8 Die Herstellung von Stellpldtzen auf den Grundstiicken
ist unzuldssig. Die erforderlichen Stellpldtze werden
durch die Gemeinschaftsstellpldtze (G3St) im siidlichen
Bereich der privaten Grinfliache - kleingdrtnerische
Dauernutzung — Gartentyp A — geschaffen.

©. Anpflanzen und Erhalten von Biuren und Strauchern
(§ 9 (1) Ziffer 25 a + b BRauG)

Auf dem im Bebauungsplan bezeichneten Flichenstreifen wird
das Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern nach
§ a (1? Ziffer 25 a + b BBauG In dem MaBe festgesetzt, dafl
je 10 m® ein Baum und je m2 ein Strauch anzupflanzen und
zu unterhalten ist.

I1I. Hinweisge:.

1) AuBer dem in diesem Bebauungsplan verbindlich festge-
setzten Offentlichen Kinderspielplatz ist jeder Bau-
trager zur Anlage privater Kinderspielplitze im Rahmen
der Bestimmungen von § 24 Abs. 4 HBO auf seinen Bau-
grundstiicken verpflichtet.

2) zu den textlichen Festsetzungen unter 1fd. Nr. 3.4
Die farbliche Gestaltung der Gebdude ist auf das Farb-
modell der Siedlung Klarenthal abgzustimmen.

3) Baugrunduntersuchung wird empfohlen.
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