Wweén. ?37?9543

| Bebauungsplan - Textteil

Textliche FestSetzungen“

1.

Felele

5. 1.8

311.4.

3:1.5.

Art der baullchen dutzunb (F 4 Abs. 2 Nr. .2 gem. Abs. 5 der
BaulV0 19643)

Im ladenzentrum sind im Br geschoB nur «ie der Versorgung
des Gebietes dienenden Iiden, Schank~ und Speisewirtschafien.
sowie nicht stérenden llandwerksbetriebe zuliissig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

‘In den Gebieten mit gruppenmpBlger Bauwelse (h) sinu Ge-

bdude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Hausgruppen
iiber 50 m Linge zul ssig gem%B § 22 Abs. 4 Baulvo.,'

L J
Agpflanzen und hrhalten von Biumen und Stréuchern

(§ 9 (1) 15 uns 16 BBauG)

Auf Jden -im Bebauungsplan bezeichneten P dchenstreifen wird
zur Sicherung eines wirksamen Lirm- un Sichtschutzes ias
Anpilanzen und 1e Erhaltung von Biumen und Sty uchern nach
3 9 Abs, 1 Ziff, 15 un. 1€ DBauG in dem MaB festgesetgt,
al je 1 qm ein QuraUCh und je 150 qm ein Bdum mit minlestens
5 .cm Stammiurchmesser, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen

un.. zu unterhalten sin-.

Die nicht uUberbaubaren Flichen der Baugrunﬂdtﬁcke unterliegen
folgenden Bindungen:

Biume mit mehr als. 60 cm atammumfang, gemesqen in 1 1 H;ne,
siud.zu unterhalten._

Dies gilt nicht fir O und fir Baumeg jeren Zustand

zu einer Gefahr fir Sicherheit uni Orgnunb wi*d und die.

deswegen beseltlgt wersen durfen.

Ausnahmen sind zuldssir, soweit die Lrhaltugg'von Bdumen

die Durchfiihrung zZul'.ssiger 3Bauvorhaben unzumutbar erschwert,
In diesen IMllien sin: als Ersatz an ancerer ielle des

Grun: sticks Biume anzupflansen, die dem Umweltwert d=r zu
ent fermenden Flume entuprechen. . '

In jeder Phase der *aadurch;uhr4¢r sinel Jlﬂ?-' orh 1ltendLn
Biume vor schddigenden Einflisszen zu schiltzen,



412.

Ay

Audere Jestaliung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs, 2 in Verbiniung mit £ 1 der 2. 270 B5Bau’)

Die Gestaltung er Baukirper hat sich nach den kudiaschen
Grun:formen auszurichien. Fir ‘as Jauzrun.ssUck IUr privat-
wirtschaftliche Zwecke (lan snzentrum) sin: wie Eaudfrpgr
im Zusammenhang einheitlich zu gestalten. Vertlnalg Svaf-
felungen (er.Gebiv: e sin. nur an en horizontulen Versitzen
ier Baukirpgr vorzunehmen. _

Die Sockelhthe der Gebdude dar? 1,0 m nicht Uberschreiten.
e Sockelhthe wir. gemessen zwischen em Ancchiits .eun
Gelin.i'es an .er AuBenwan  und Oberkante PuSboien .os un-
tersten Vollgeschosses. Werden an einer 3u3enwand vargonie-
‘ene Hihen gemessen, so ist als Hohe dec Soczels dsssen
mittlere HShe arzunehnmen.

Bei Hinfamilien~ un:! Zeihenhiusern ar: die Scolkelhdhe
0, 30 m nicht uUberschreiten,

Der Soekel hat sich optisch in Material und Farbe dor
Pléchengestaltung <es Zebaudes anzupagsen.
Dach: Flachdach wir! fiir alle Rauten ‘es:zesu' zt.

Dachieckung: Fir Eauten bis zu 4 Jeschossen an Garwsren sin
blendifreie Dachueckungen zu verwen - n.

- Balkone, loggien usw. sind so anzulegen, -au pegenseitie

Einsicht mglichet vermieden wird, Brustunpen ain - nicht
ijurchsichtig unc nicht gliénzen:d auszufiliren.

Die Cebiude sind farblich so zu gestalien, ial =is sich
er Gesamtplanung anpassen. ’ .

Die lilllgrodbehilter sind mit 1,5 m hohen Siuntbe,on-Mwern
zu umgeben, ; .

Private Fulwege sollen sich in Fihrung un. fusbil ung an -
iie offentlichen Vege anschlieBen. 3Jie =ind shne Einfassung
herzustellen. Vegetationsfliichen sollen olindd e anschlielden.

Die nicht {berbauten Flrichen der Baugrundstlicke sinc :
girtnerisch so anzulegen uni zu unterhalteyn, daidl eine Durch
grinung der Wohnsiedlung und iie Einfiigung jefler Finzel=-
fliche in die Gesamtplenung gewihleiste: ist..Von en

nicht iberbauten Flichen des Allgemeinen Fohngebletes (WA)
sollen mincestens 50 % iieser ¥liichen mit “triuchern )

bepflanzt und begrint werden.

Aqgnqhme von Nr. 4

Von -den textlichen Festpetzungen Uber die duBere Gesctaltung
baulicher und sonstiger Anlagen kinnen Ausnahmen zugelasnen
werien, sefern sich die vorgesehenen Bauformen und Ya-—
terialien in das Gesamtbildi les Sla.tteiles " Klarenthal ~
einfigen.



~ Hinweise

Ist die;ausgewiesene Uberbaubare Fliiche griéBer als der
inteil des Baugruncstiicks, der sich nach deér Gruni-
fl.chenzghl errcchnet, so ist die iiberbaubare Grund-
stuckﬂflﬁche durch diec ¢ rundflachenzahl (GRZ) beutimmt.

Ist die aaggew1esene uoerbaubare "lwche kleiner als der
Anteil dee Baugruncatiicks, der sich nach der Grund- '

. flichenzahl errechnet, so dar{ nur .er durch die Baugrnezen

eingesch1035ene Antell des Baugrundutucls bebaut wer’En._

 AuBer den in diesem eralungsllan verbpin lich feqtgem

setzten Offentlichen Kinderspielplédtzen ist jed
Bautrgger zur Anlage privater Xinderspielpldtze 1m _
Rahmen der Bestimmungen von 3 24 Abs., 4 HBC auf seinen
Baugrundstiicken verpflichtet, :

Zu <ien textlichen Fesiscolzungen unter 1fé. Nr. 4.4.

Jie farbliche Gestaltung .er Gebiusde ist auf .ss Farbe
“moiiell der Siedlung Tlarenthal abzustimmen. 3

Die diesen Bebauungsplan entgegén Lehenden Fa“rseuzungen;~

in fritheren ?lanen gsind nlermlt aulgehoben..

_BaUﬂrunduntersuchunw wlrd empfohlen.

Fiir dic tCXullCheﬂ Featsetzungen unter der 1fd. Nr. 3 1 4.'
ist die ertnerechnungqmethode nach ﬂaurer—Ho fmann
anzuwenden.

Wegen der Be*runkung der nlcht uberbaubaren Grundstuck8~
flétchen wird suf die "Grinpldnerischen Grunu gritze . fir
dise Bauleitplanung der lan:i ‘eshauptst! adt Wiesbaden” vom
28.06.1972 (Anlage zur Begrilri:lung des Bebauungbplanes)
verwiesen, Diese sind nach Jem BeschluBl der Stadtver—
ordnetenversammlung vom 07. 09 1972 Nr. 417 als Richt—
linien anzuwenden.
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