Wiesbaden 1971/7

BEBAUUNGSPLAN-TEXTTEIL

" I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs. 1 2iff.1a)

In Allgemeinen WOhngebiet an der Flachstrafe
alnd sonstige nicht stSrende Gewerbebetriebs
und Anlagen filr Verwaltungen zul¢saig(§ 4 (3)-
BauN?O)

"‘1

vberschreitung der GeschoB8flichenzah

| das remeine Wohngebiet im Hauptzert~um &n
der Goerd zstrafe un 0,6 iat .~echtfertig.l
' gemdd § 17 (95w ordnung mit fol-
gender Begrlindung: I
I Das Allgemel -4 : ist Beatand— l
I tell deg. > lhchen— I
Z8 TaT Cao gesamte Zentrum liegt in

25 zul1as*5en Hbchastmalesn.

3. In dem Reihenhausgebiet mit 2-geschoaaige.
Bauweise 12t talwdrts eine Uberschreitung der
2 Geschosgse um 1 GeschoB nur dann zulissig,
wenn es dle Hanglage des Gelidndes bedingt.

4. In den Gebieten nit gruppenmidliger Bauweiae
&h) sind GebZude mit seitlichem Grenzabatand -
Bauwich] als Hausgruppen ilber 50 m Linge zu-
lissig gewmdld § -22 Abs., 4 BzuNVO.

S. Auf den iz Bebauungsplan beze’chneten Fléchen-
atreifen wird zur Sicherung eires wirksamen
Lirm- und Sichtachutzes das Anpflanzen von
|Baumen und Stréuchern nach § 9 Abs. 1 Ziff, 15
IBBauG in dem Ma3e fesigesetzt, da8 je 1 gnm
1 Strauch und je 150 qm 1 Bauz mit mindesiens
5 cm Stamcdurchzesser, gemessen in 1 m Hbhe
zu pflanzen und zu unterheslten sing., ¥

6. Flichen fiur Kfz.~5te11p1atze und Garagen
‘gowie ihre Einfahrten aul den bauprundatUCden
{§ 9 Aba. 1 Ziff. 1e}

An den im Bebauungsplan angegebenen Stellen
sind 2-geschossige Kfz.-Steliplédtze vorzu-
sehen, suf Jeren unterer Ebene iberdachte
Stellplitze oder Garagen angulegen sind, 2
wizhrend auf der oberen Ebene die glelche An-
zahl offener Stellplatze mbglich ist.

Die Kfz.-Stellplétze sind durch Buschwerk
abzuschirmen.

7. Flichen, die mit Geh-~, Fahr- und leitungs-
rechten zugunsten der Allg_meinhelt. eines
Erachlieﬁungstragera cder eines teschriankten
Peraonenkrelaea zu belasten sind (9 9 “Abs. 1

211‘1‘. 11) AT -l

e rundstiicke im Geltungsbereic
bauungsp ¥erden mit L “citungsrecht'
nach § © (1) 11 - ir ¢as Einlegen von

[eitune VErmeversorgullg nsten der I

Werxe Wieabaden AG belastet.

. AuBSere Gestaltung basulicher und sonstlger
Anlagen (§ 9 Abs. 2 in Verbindung =itz § 1
der 2. DVQ BRauG)

=y




B.1. Die Gestaltung der Baukdrper hat sich nach
kubischen Grundformen auszurichten,
Vertikale Staffelungen der Gebiude sind nur
an den horizontalen Yersitzen der Baukdrper

vorzunehnen. .

TPie Sockelhthe der Gebiude darf 1,0 m nicht
tiberschreiten. Die Sockelhthe wird gemessen
gwischen dem Anschnitt des Gelindes an der.
AuBenwand und Cberkante FuBboden des unier-
eten Vollgeschosses. Werden an einer Augen—
wand verschiedene Hohen gemessen, 80 is% als
Eth= des Scckels dessen mittlere Hdhe anzu-
nehren. ) ,

Bei Einfamilien- und Reihenhiéusern darf die
Sockelhdhe 0,30 m nicht liberschreiten.

Der Sockel hat sich optisch in Mate;ial und
Farbe der Plichengestaltung des Gebiudes
" anzupassen. '
B.2. c¢h: Flachdach wird fiir alle Bauten festge-
8.2 gztzt. Dachdeckung: Fir Bauten kis zu 4 Ge-
schossen und Garagen sind blendfreie Tach-
deckungen zu verwenden.

8.3. Balkone, Loggisn usw., sind so anzulegen, dal
gegerseitige Einsicht mdglichst vermlieden
wird. Briistungen sind nicht durchsichtig und
nicht gliénzend auszufliihren.

B.4

»

Die Geblude sind farblich so zu gestalten,
daB sie sich der Gessmtplanung enpassen,

8,5. Einfriedungen sind zulliseig in Gedbieten fur
Einfamilienreihenhluser, Mischgebieten und
dem Allgemeinen Wohngebiet an der FlachetraBe
an den hinteren Grundstiicksgrenzen mit 0,80 m
hohen Maschendrahtzéunen in Verbindung mit
Becken und zwischen cden Grundstiicken bis
0,80 m hohen Maschendrahtgiunen.

In Dauerkleingartengebieten sind Mesechendraht~
gHune in Verbindung mit Hecken bis zu einer -
Hbhe von 1,50 m zuldesig., -

B.6, Fir Einfamilienreihenhiuser =ind AuBleneinzel-
antennen nicht zuliissig.

8.7. Die MillgroBbtehdlter _sind mit 1,5 m hohen
~ Sichtbeton-Mauern zu umgeben.

8.8, Private FuBwege sollen sich in Filbrung und
Ausdbildung an die bffentl. Wege anschlieBen.
Sie sind chne Einfassung herzustellen. Vege~ -
- tationsfléchen sollen biindig anschlieBen.

B8.9. Die nicht iberbauten Plichen der Baugrund-
stiucke sind girtnerisch so anzulegen und zu
unterhalten, daB eine Durchgriinung der Wohn-
8iedlung und die Einfigung jeder Eingelfliche
in die Gesamtplanung gewBhrleistet ist.

9. Ausnehme von Nr. 8

Von den textlichen Festsetzungen iiber die
duBere Gestaltung baulicher und sonstiger.
Anlagen konnen Ausnahmen zugelassen werden,
sofern sich die vorgesehenen Bauformen und
Naterialien in das Gesamtbild des Stadtteiles
"Klarentbal"® einfigen.



'101.

1.2,

2.

Be

11. Einweise:

Ist die musgevwiesene uberbaubare Fliéche
groder als der Anteil des Baugrundstiicks, Cer
sich nach der Grundflachenzahl errechnet, so
ist die Uberbaubare Grundstiicksflache duroch
die Grundflichenzzhl (GRZ) testimnt.

Ist die ausgewiesene iiverbaubare Fliche kleiner

als dexr Anteil des Eaugrundsticks, der

sich nach der Grunidflichenzahl errechnet, so
darf nur der durch die Baugrenzen einge-
schlcssexe Anteil des Baugrundsticks bebaut
werden. ¥ )

Aufler den ipn die=em Bebzuungsplan vertirdlich
festgesetzten &ffentlichen Kinderspiel- und
Tummelplitzen ist jeder EautrEger zur Anlege
privater Kinderspielplitze im Eahmen dexr Pe-
stiomungen von § 24 Abs. 4 FBO auf seinen
Baugrunéﬂtﬁcken verpfliehtet.

gu den textiichen Feﬂtaetzungen unter 1fad.
r. . 8.4.

Die fartliche Cecteltung fer Gebidude ist aufl
¢as Farbmodell fer Sieflung Klarenthal abzu-
stinmen.

Die diesenr Bebruunrgsrlen éntgcgenstehendsn
Festsetzungen in frixe-en Plianen gind hier-
mit aufgehoben.

Die in diesem Plan enthaltenen Wege, die
nickt als ¢ffentlicke Verkeh:rsflZcher aus-
gewlesen siné,; werden bei der Durchfihrung
dieses Pleres aufgehobhen.

Verbindlicke Begrenzungen sind im Plan voll
ausgezogen, unvervindliche sind gestrichelt
eingetragen.

Baugrunduntersucnung wird empfohlen.
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