LANDESHAUPTSTADT WlESBADEN

BEBAUUNGSPLAN
. _1-982-/1 |
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Texttell

A Planungsrechtllche Festsetzungen nach § 9 BBauG

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

1.1 Im Einzelfall kann von der GeschoBfldchenzahl , der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse eine
Ausnahme nach § 31 (1) BBauG zugelassen werden, wenn .
und soweit stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen
und sonstige dffentliche Belange nicht entgegenstehen.

i.2 Stddtebauliche Griinde, die eine Abweichung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtfertigen,
sind insbesondere die Erhaltung der Geschlossenheit
des Baublocks (Zahl der Geschosse, Traufhthe) sowie
die Verbesserung der Hohnungszuschnitte im Rahmen
der Hodern1sierung. : ;

2; Oberbaubare Grundstdcksflachen (§_9 (1) 2 BBauG i.V.m.
§ 23 (2) S. 3 BauNvo) B

2. 1 Ausnahmen von den festgesetzten Baulinien kdnnen zu-
gelassen werden, wenn Gebiudevorspringe wie Erker,
Loggien und Treppenhdiuser im Vorgartenbereich die
festgesetzte Baulinie um nicht mehr als 2 m iiber-
schreiten und hSchstens die Hidlfte der zugehirigen
Gebdudebréite einnehmen und die nach Ziffer 2 als
Ausnahme zuldssige Zahl. der Vollgeschosse insgesamt
nicht iUberschritten wird. Fallen Stragenbegrenzungs-
linie und Baulinie zusammen, kann ein Oberschreiten
der festgesetzten Baulinie ab dem 1. ObergeschoB
um nicht mehr als 1,50 m zugelassen werden, wenn der
Gebaudevorsprung hochstens ein Drittel der zugeho-

- rigen Gebdudebreite e1nn1mmt

- Abueichende Bauweise {§ 22 (4) BauN?G),

In der abweichenden Bauue:se.sh) werden die Gebdude mit -
“seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzelh#user, '
- Boppelhiuser odsr-als Ha sQruPpen m1t einer angs von
=ﬁ§£jsﬁens 90-'m errichie




fﬁﬁf?Auf Landeﬁrecht beruhend&.?ﬂstseuu‘ng‘m

(§9(4) BBdu G in Verbindung mit § 1 der \férordnung
-iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden::
_ .Regelungen in den Bebauungsplan)

l. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und Bepflanzung |

im Vorgartenherelch

1. 1 Folgende Gestaltungsmerkmale der vorhandenen

Bebauung sind zu iibernehmen.

F?ssaden sind durch pragende Gestaltungsmerkmale
wie

steheﬁde Formate bei Tdren und Fenstern,

- plastische Gliederung der Fassade

1.2

1.3

1.4

< k. A

Hauptgesimse als e1ndeutiger AbschluB
der Fassade ' 1T

gegliedert.,
Material bei Fassaden

Die AuBenwinde miissen verputzt oder aus Verblend-
material in Ziegel oder Naturstein ausgefiihrt
werden. Andere Materialien kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie dem Steincharakter

entsprechen und sich der Umgebung unterordnen.

Bei der Farbgebung der Gebiude sind nur gedeckte
Farbtone zu verwenden, die im E1nze]fa]1 mit der

Bauauf51chtsbehorde abzustimmen sind.,

Gesta]tung_der Dicher

Die Dicher miissen geneigt sein und sich in Neigung,

Material und Farhe nach der vorhandenen Nachbar-
bebauung richten, :

Vordicher sowie ‘Oberdachungen van Balkonen und

Dachterrassen aus Kunststoffen sind unzuldssig.

Antenﬁenanlagen

Falls keine Gemeinschaftsantenne fiir den gesamten
Block errichtet wird, ist je Haus nur eine Aupen-
antenne 2uldssig, die auf der hofseitigen Dach-
flache anzubringen ist. _

Vorgidrten und Einfrieduhgen

" Vorhandene Vorgdrten und Einfrledungen s1nd als

Bestandteile der baulichen Anlagen zu erhalten.

Als Einfriedung an der StraBenbe renzungslinie
und zwischen den Parzellen sind ?ebende Hecken -
und offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von
max. 110 ¢m zu errichten. Die massiven Stein-

- sockel diirfen eine mittlere Hohe von 50 cm nicht

_ Uberschreiten (ausgenommen Stutzmauern)

" AuBer den Zugdngen und Zufahrten sind alle -nicht
uberbauten Fldchen im Vorgartenbereich ziergirt-
.ner1sch anzulegen und zu unterha]ten

%Vnrg&rtsnﬁun¢¥51ﬂfri
~haten §$ich. nac

edun'en im Vorgarte heﬁgich
Material und.

aTtung

BL.2

der Arthitektur des zugehor1gen Bauwerkes anzupassen.



1.6 Anpflanzung

1.7

In den im Bebauungsplan bezeichneten Fldchen wird
das-Anpflanzen von Bdumen und Strauchern in fol-
gendem MaBe festgesetzt, daB je 150 m ein groB-
kroniger Laubbaum wie

~Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Sommerlinde (Tilia platyhyllos) oder

Stieleiche (Querus robur)

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in
1,0 m Hohe und je m2 ein heimischer Strauch zu
pflanzen und zu unterhalten ist.

Offentliche Griinfldche - Kleingdrtnerische

Dauernutzung - Gartentyp A -

1.7.1 Die Grunditucksgrdﬁe liegt zwischen 300 ; e

und 400 m

1.7.2 Bauliche Anlagen

Je Grundstiick ist eine niéht uhterkellerte
Schutzhﬁt&e aus Holz ohne Feuerstitte mit
max. 30 m® umbautem Raum zulﬁssig.

Kleingewdchshduser werden auf die max, Hut-
tengroBe angerechnet.

Die Firsththe der Schutzhiitte darf 2,20 m,
ihre Dachneigung 20% nicht iibersteigen.

Die Schutzhiitte hat einen Bauwich von min-
destens 3 m einzuhalten. Sie soll den topo-
graphischen Verhdltnissen angepaBt sein.

Verdnderungen der Grundsticksoberfldche sind

auf das unbedingt erforderliche MaB zu be-
schranken.

'1.7.3 Einfriedungen

Die Gesamtanlage ist mit einer offenen Ein-
friedung zu versehen, die 1,50 m Hohe nicht
iibersteigen darf.

Die Einfriedung ist auf eine Mindestbreite

von 2 m mit heimischen Gehdlzen abzupflanzen.

Innerhalb der Gesamtanlage diirfen nur offene
Einfriedungen bis 0,80 m Hohe errichtet werden.

1.7.4 Befestigung

Die Befestigung von Gartenflachen ist auf
das unbedingt erforderliche MaB zu beschrdn-
ken, Sie darf nur mit wasserdurchldssigen
Baustoffen hergestellt werden.
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1.8 Private Grinflache - Kleingdrtnerische Dauernutzung

Die'Errichtung von umbauten Riumén oder éonsfigen
baulichen Anlagen ist unzuldssig.

Offene Einfriedungen der Gdrten mit Zaunen und
Toren aus Winkeleisen und Maschendrahtgeflecht oder
Wildgatterdrahtgeflecht oder geschnittene. oder
freiwachsende Hecken aus Feldahorn, Hainbuche,
immergriiner Liguster oder d@hnlichen einheimischen
Gehdlzen sind zuldssig. Die Hohe der Einfriedung
darf 1,50 m nicht iiberschreiten.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulidssig.

‘Befestigungen der Gartenflichen sind unzuldssig.

1. Auf die Vorschriften des Gesetzes zum Schutze der
Kulturdenkmdler vom 23.09.1974 (Hessisches Denkmal-
schutzgesetz) und auf die Bausatzung vom 24.02.1972
zur Knderung der Bausatzung der Landeshauptstadt
Wiesbaden, Anlage III Uber schutzwiirdige Bau- und

- Kulturdenkmale sowie auf den "Denkmalschutzplan"®
und die "Liste der denkmalgeschiitzten Gebiude" wird
verwiesen.

2. Jeder Neubau, Ersatz- und Umbauantrag sowie Fassaden-
renovierungen, wie 2, B. die Erneverung von Fassaden-
anstrichen, setzt eine besondere Bauberatung, unter
Berlcksichtigqung des gesamten StraBSenbildes und der
Belange des Denkmalschutzes voraus.

(Die Bauberatung erfolgt-durch das Stadtplanungsamt

und das Landesamt fiir Denkmalpflege.)

3. Wegen der Zulissigkeit der Werbeanlagen wird auf.
§ 2 Abs. 7 der Gestaltungssatzung verwiesen.

4. Bei der Errichtung von Neubauten wird Baugrundunter-
suchung empfohlen.

Bl.Y
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