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LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN
BEBAUUNGSPLAN

,MOSBACHER STRASSE*
1. ANDERUNG

in Wiesbaden

Textteil

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB)

Die Flachen im Geltungsbereich sind ausschlielich fiJlr den Gemeinbedarf ,Offentliche
Verwaltung® und ,Schulsporthalle” zugelassen.

2. Ma der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)
2.1 Grundflachenzahi

Es ist eine Grundflachenzah! von 0,25 bzw. im Bereich der Schulsporthallé von 0,4
festgesetzt. '

Die\zulassige Grundflache darf durch die Grundfiachen von Stellplatzen um bis zu 50
vom Hundert tberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl
Es ist eine Geschossflachenzahl von 1,0 bzw. 1,2 festgesetzt.

3 Béuweise(§9(1) 2 BauGB)
Es ist eine ,offene Bauweise® festgesetzt. '
4. Flachen fir Stellplatze (§9(1) 4 BaQGB)
Stellplatze siﬁd nur auf den in der Planzeicﬁnung festgelegten Flachen zuldssig.

Die Steliplatzfachen sind wasserdurchléssig anzulegen, hier: Schotterrasen.



5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9(1) 21 BauGB)

Die im Bereich der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten des Eigentiimer, Pachter und Nutzer des Flurstiicks 74/67
festgesetzte vorhandene private Verkehrsflache dient gleichzeitig der Erschlleilung des
Flurstlicks 74/68 (Hauptstaatsarchlv)

Die im Bereich der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten des Eigentimer, Pachter und Nutzer des Flursticks 74/67
festgesetzte vorhandene private Verkehrsflache ist als Ersatz fur die Gber das
Baufenster verlaufende Zufahrt zur ehemaligen Ziegelei in einer Breite von 4,0

entsprechend Bestand als Asphaltflache neu herzustellen und an die bestehenden
Zufahrten anzuschlieien.

Entiang der nordwestlichen Béugrenze der Schuléporthalle ist ein Leitungsrebht
zugunsten des Flursticks 74/68 fesigesetzt.

6. Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§9(1) 20 BauGB),

6.1 Der Oberboden von den zu bebauenden Flachen ist in einer Starke von 20-25 cm
abzuheben, getrennt vom Gbrigen Aushub zu lagern und bis zur Wiederverwertung
entsprechend DIN 18915 zwischenzulagern.

Das anfallende Aushubmaterial ist sortenrein zu trennen und einer Wlederverwertung
zuzufUhren.

6.2 Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist (iber ein getrenntes
Leitungssystem in eine auf dem Grundstiick zu errichtende Zisterne zu leiten.
Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig. Bei Uberschreitung der Speicher- und
Versickerkapazitat ist ein Sicherhsitsuberiauf in den Straflenkanal mt')glich.

7. Anpftanzen und Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen (§9(1)
25 BauGB)

7.1 Die im Plan festgésetzten bestehenden Pflanzflachen und Einzelbdume sind zu
schitzen und dauerhaft zu unterhalten. :

7.2 Die gemaf B 1.1 gértnerisch anz_ulegehden Grundsticksfreiflachen und die
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit
Landschaftsrasen mit Anteil an heimischen Krautem anzusaen.

7.3 Dachiubergrinungen sind bei eventueller Abhangigkeit innerhalb eines Jahres
durch gleichartige Pflanzen zu ersetzen. ;

7.4 Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 _

Fur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist entlang der
norddstlichen sowie der suddstlichen Baugrenze der Schulsporthalle die im Plan
dargestellte Menge an ortstypischen Obstbaumhochstdmmen zu pflanzen.
Cbstbaume als ortstypische Sorten: Apfel, Bire, Kirsche; mind. StU 16/18



Pflanzgebot 2 '

Die gemaf §9(1)25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern am Konrad-Adenauer-Ring sind mit mindestens 50 vom Hundert der
Gesamtflache mit elnhelmlschen Strauchem zu bepflanzen.

Pflanzgebot 3

Die Dachfiachen der baulichen Anlagen mit Flachdachern und genelgten Dachflachen
bis zu 20% Neigung sind dauerhaft extensiv mit niedrigwiichsigen,
trockenheitsresistenten Grasern, Moosen, Stauden und Flechten zu begrinen und so
dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind mindestens 80%- ausgenommen Flachen for
technische Aufbauten, Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie u.a.- der
begriinbaren Dachflache zu begriinen. Bei erhéhter Brauchwassernutzung (z.B.
Toilettenspllung) wird der Begrinungsanteil auf 45% reduziert.

B: AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN nach § 9(4)
BauGB und § 87 HBO

1. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

1.1 Die Flachen, die fir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und sonsttger
Bepflanzung festgesetzt sind, sind gartnerisch anzulegen.

1.2 Die Befestigung von Grundstucksfrelﬂachen ist nur zulassig, wenn dies wegen der
Art der Nutzung erforderlich ist. Fiir Stelllplatzflachen sind wasserdurchlassige Belage
zu verwenden.

1.3 Die Einrichtung von Einfriedigunge'n ist nicht zulassig.

1.4 Die durchzufilhrenden Mafinahmen sind in einem Frelﬂachengestaltungsplan zZu
den Bauvorlagen nachzuweisen. :

2. Gebaudebegrinung

Siehe Festsetzungen unter Ziff. A.7, Pflanzgebot 3. Fensteriose Wandflachen Uber 100
gm Grofie und Wande ohne Fenster sind mit rankenden oder schlingenden Pflanzen
(z.B. Efeu, Blaurégen Wilder Weln) Zu begriinen.

3. Herstellungspﬂlcht

Alle Grinflachen und Pflanzungen auf den bebauten Grundstiicken sind innerhalb
eines Jahres nach Inanspruchnahme des Gebaudes herzustellen. Die Frist kann bei
Vorliegen besonderer Grinde um ein Jahr verlangert werden (§11(1)HBO).

Ordnungswidrig im Sinne des §82(1) Nr.19 HBO handelt, wer den Verpflichtungen
. dieser Satzung nicht innerhalb der vorgenannten Frist nachkommt. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufte gemal} §82(3) HBO geahndet werden.



C: HINWEISE
1. Schutz gegen Fluglarm

Im Hinblick auf die Nahe des Flughafens Wiesbaden-Erbenheim wird dem Bauherrn
vorsorglich empfohlen, Schallschutzmalinahmen vorzusehen.

2. Archaologische Denkmalpflege

(Nachrichtliche Ubernahme gemaf §9(6) BauGB 1.V. m. §20 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDenkmaISchG)

Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmale, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstanden wie Scherben, Steingerate, Skelettreste
sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege
Hessen, Schioss Biebrich, 65230 Wiesbaden, unverziiglich zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen. Die Anzeigepflicht geman § 20 HDenkmalSchG ist in
zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten
sind entsprechend zu belehren.

3. Beider Ermittlung der Grundﬂéchen kénnen die Grundfiachen der Flachen gem. § 20
und 25 BauGB angerechnet werden

4. Matnahmen zum Wasserhaushalt

Gem. §51(3) HWG soll Niederschlagwasser von demjenigen, bei dem es anfalit,

- verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiiche und gesundheitliche Belange dem nicht
entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in gegigneten Fallen
versickert werden. Dem Bauherren wird empfohlen, die Moglichkeiten einer
Regenwasserversickerung zu priiffen. Zum Bau und zur Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gibt
u.a. das Arbeitsblatt ATV- A138 (Abwassertechnische Vereinigung- Arbeitsblatt 138)
nahere Informationen.

5. Anlagenbezogener Gewasserschutz

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von

Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen wie z.B. Heizbllageranlagen, Tankstellen,

Kaiteanlagen, dlhydraulische Aufzugsanlagen und Parksysteme vorgesehen ist,

missen die Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hess. Wassergesetzes

und der Anlagenverordnung- VAwS bei Planung, Ausfuhrung und Nutzung der Anlagen
. beachtet werden.



	_589_2002_01_Seite_1
	_589_2002_01_Seite_2
	_589_2002_01_Seite_3
	_589_2002_01_Seite_4

