‘Sonnenbarg 1984/1 Blatt

= Planungsrechtliche Festsetrungen nach § 9 BBauG
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Art

und MaB der baulichen Nutzung

1.1

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe

. und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulissig.

1.2

1.3

In den Reihenhausgebieten kBnnen die zul¥ssigen
GRZ/GFZ-Werte bei einzelnen Grundstilcken ausnahms~
weise Uberschritten werden, soweit die zuldssige
Ausn&lzung der zy der jeweiligen Hausreihe gehren-
den Grundstlicke insgesamt nicht Uberschrittan wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bleiben die
Fllchen von Steliplitzen und Garagen in Vollgeschossen
bei der Ermittlung der GeschoBfliche unberiicksichtigt.

. Hinzurechnung von Gemeinschaftsanlagen zu den Baygrund-

sticken

2.1

2.2

.3

Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNV0
sind Flichenanteile an auBerhaldb des Baugrundstiickes
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
(1) 22 BBauG, die den Grundstiicken 2u dienen bestimmt
sind, hinzuzvrechnen. 1 :

Die mit"GSt zu WA" festgesetzten Gemeinschaftsstell-

plitze dienen den Grundsticken im Allaemeinen Wohn-~

gebfet.

Ein die festgesetzte Gemeinschaftsanlage iibersteigender’
Bedarf an Kfz-Stellplétzen kann auf den Grundstiicken

im Allgemeinen MHohngebiet als Tiefgarage nachgewiesen
werden. .

Die mit "G5St zu WR IV" festgesetzten Gemeinschaftsstell-
plitze dienen den Grundstiicken im Reinen Wohagebiet mit
4-geschossiger Bebauvung.

. Mindesthreiten der Grundstlicke

Die

Mindestbreite der Einzelgrundstiicke bei Bebauung mit

Havsgruppen betrigt 5,5 m.

Stellung und HEhenlage der baulichen Anlagen sowie Bauweise

und

tiberbaubare Grundstiicksflichen

Die GeschoBebenen sind entsprechend dem Gelindeverlauf
an2uordnen. GroBeren Hohenunterschieden ist durch ver-
setzte GeschoBebenen Rechnung zu tragen.

Bei Reihenhausbebadung kann zugelassen werden, dapB
die Traufen in einer durchgehenden Hhenlage angeord-.

“net werden. In diesen Fdllen kann eine Drempelhihe

4.2

von mehr als 0,60 m zugelassen werden, wenn der iiber-
wiegende Teil des DGrempels die Hdhe von 0,60 m einh¥1t.
Eine Drempelhéhe ven 1,0 m soll jedoch nicht éberschrit-
ten werden.

Sockelavsbjldung_ ved Geld¥pdghShen .

Die FuBbodenoberkante des Eingangsgeschdsses darf

bei freistehenden Einzel- und Doppelh¥usern max. 0,50 m
bei Reihenhiusern max. 0,75 m
und bei Mehrfamilienhdusern . max. 1,20 m

Uber OK. Bordstein der- am E1nglngsn“§reich'vorheifﬂhren-
den Yffentlichen StraBe 1iegen. ¢

Bei Gebduden mit halbgeschossig zum umlfegenden Gel¥nde
versetzten Geschossen darf die Treppe 2tum unteren bzw.
oberen GeschoB nur innerhalb des Hauses liegen. Fiir den
€ingang ist in.diesen Fillen die HEhe gemiB vorstehen-
dem Absatz einzuhalten.

Bel Hanggelinde ist talseits zum Garten ein Sockel

von max. 1,4 m zuldssig. Mit Erdauffillungen fir Ter-
rassen darf eine grifere HShe nicht lberwunden werden.
Oie Wiegung von BSschungen €arf atcht stefler als 1:2.

- ‘pgqtjgt-wwlf___wﬁhnmi-'m- 1.0-m sind nicht ge- -
stattet -' Sl ' ; L '



4.3 Abweichende Bauweise

4.3.1 In den Gebieten aft abwefichender Usuuerse (Z)
werden die Gebiude mft_seitiichem Grenzabstand
Bauwich) als Einzelh¥user, Doppelhiuser oder
ausgruppén mit einer L¥nge von hiichstens 75,0 m
errichtet.

4.3.2 In den Gebieten mit abweichender Bauwelse (r)
werden die GebSude mit seitlichem Grenzabstand
(Bauwich) nur als Hausgruppen (Reihenh¥user). er-
richtet, wobay auch eine Llngc von nehr als 50:0 m
zugolnss.n.uerden kann.

In diesen Gebieten ist die 2-geschossige Bebauung
als zusammenhingeande Hausgruppe mit einer max.
Haustfefe (senkrecht zur Strabenfront gemessen)
von ‘14,0 m 2zu errichten.

Auf der Gdrteﬁséite kann die Haustiefe durch einen
l-geschossigen Anbaw um max. 5,0 m vergriSert-
werden; dabef fst nur eine einseitige Grenzbebau-
ung zul¥ssig, um eine Auflockerung der Hausgruppe
im l-geschassigen. Teil 2u erzielen (Haus-Hof-Be-
bauung).

.Die so entstehenden Gartenhlfe sollen mit einer
Einf%iuduns von max. 1,8 m Hihe (bei Hanglage ge-
messen ab Oberkante Stitzmauer) und max. 6,0 m
L¥nge (senkrecht 2ur Hauswand gemessen) geschlos-
sen uerden. d

Bei Hausgruppen durfen max. nur 3 Gebhude asf der
Eingangsseite in einer durchgehenden Flucht er-
richtet werden. Flir den daran anschlieBenden Ab-
schnitt der Hausgruppe ist ein horizontaler Yer-
satz von mindestemns 1,0 m efnzuhaiten.

5. Anpfilanzen und €rhalten von B¥umen und Str¥uchern

8.1 Fur jede angefangene 300 qm Grundstlcksfretfl¥che sall
mindestens 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von aindes-
tens 16 ¢m, gemessen 1n I m Hihe, gepflanzt und unter-
halten werden, . ;

5.2 Im Reinen Wohngebiet sind mindestens 6/10 und jn All-
gtlelnen Wohngebfet mindestans 5/10 der Grundstlcks-.
reifliche (§. 10, Abs. 1 HBO) zu begrlnen. -

Yon dfeser Oegruaungsflache soll 1/5 mit standortge-
rechten heimischen Striuchern bepflanzt werden. Fir
je 1 gm der Fli¥che nach Satz 2 soll efn Strauch ge-
pflanzt und unterhalten werden.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen aufgrund § 9 Abs. 4
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BBauG und § L18 KBO

6. Dachformen, Dachaufbauten

6. l Die Dachneigung geneigter Dicher darf 25 - 55 Grad
betrageny dabei sind die Dachneigungen innlrha1b einer
Hlusgruppe aufeinander abzustimmen.

6.2 Bel Gebiuden mit mehr als efnem VollgeschoB fst die
Hauptdachform das Satteldach. Pultd¥cher mit ein-
oder zweiseitiger Heigung kdmnen zugelassen werden.
Dabei sind die Dachformen innerhalb einer Hausgruppe
aufeinander abzustimmen.

Als Yerbindung zwischen Schrigdichern sowie flir Dach-
terrassen sind untergegrdnete Flachdachbereiche zu-
1¥ss1g.

6.3 Soweit aus st¥dtebaviichen Grlnden erforderlich, sind
die Firstrichtungen im Plan verbindlich festgelegt.
Die Festlegung erfolgt <n zuei Formen:

6.3.1 Die Firstrichtung ist efnhe{tlich flUr den gesam-
ten Bereich festgosltz '

6.3.2 die Fristrichtung ist unter chicd1ich festgesetzt,
d.h. daB eine Hauptrichtung Uberwiegend, mindestens
bet 2/3 {Zahl der Geb¥ude) einzuhalten ist.

Innerhzld eiper solchen Hausgruppe mit unterschisd-
lichen (giebel- oder traufstindiger) Gebludestel-
lyng zur StraBe kann e¢fin Wechsel der Firstrichtung

30 Grad zugelassen werden, wenn efne Beriihruag
iwischen Traufe des einen Mauses und Giebel des
anderen Hauses vermieden wird. 5

6.4 Der Yersatz ungleicher Traufh¥hen 2witchen Kachbaege-
diuden mod thlistem B m bet Pﬂlil.



6.5 Yorbauten in schrige Dachflichen sind zullssig, wemn
sie erkerfirmig mit der Hausfassade in Varbindung stehen./
Bei travfstindiger Bebavung kann bis zur gesamten Haws-
breite ein giebelformiger Vorbau zugelassan werden,
wenn sich dessen FirsthBhe der Hauptdachform untercrdnet.

6.6 Als Dacheindeckung sind nur dunkle Materfalfien {(Farb-
skala: Anthrazit bis dunletbrlun{ Iu verwenden. [nner-
halb einer Hausgruppe sind die Dicher in Material und
Farbe einheitlich zu gestaiten. T g

6.7 Flachd¥cher sind mit einer Kiesschicht zu bedecken oder
2u bhepflanzen.

7. S¥rtnerische Gestaltung der Baugrundstlcke

7.1 Yorgirten 4 * :

Die GrundstUcksfreifilichen 2wischen. StraBenbegrenzungs-
1inis und Baugrenze srerglrtta{ $ind auBer dea Zugkingen
und Zufahrten sowie den Stellpl¥tzen flir AbfallbehElter
glirtnarisch anzulegen und zu unterhalten, -

Nicht Uberdachts Kfz-Stellpli¥tze Linnen in Yorgirten
von Refhenhausgryndstilcken zugelassen werden. Sie sollen
befdersefts der seitlfichen Grundstlicksgrenzen ru Gruppen
von zwel Stellplitzen zusammengefaBt und mit elner
offenen Pergola versehen warden, die zu begrinen fst. .

7.2 Befestigung der Brundstlicksfreiflichen

Oll-nltcstioua‘;vin Grundstlcksfreiflichan st nur 2u-
J¥ssig, wenn dies wegen Art und Nutiung dieser Flichen
aerforderlich 1st. Soweit eine Befestigung arforderlich
ist, 1st diese wasserdurchl¥ssig herzustellen, wenn
nicht die besondare Iweckbestimmung der Fliche etne
andere Befestigungsart notwendig macht.

7.3 §tellpl¥tze_flr Abfallbehdlter

KU11- und Abfallbeh¥lter sind mit ortsfestan Anlagen
Nauern, ZKunen o.¥:) oder :eeiguttcn {amergrinen
flanzen ausreichend abruschirmen. Cie Hihe der Ab~

schirmung mub’ be{ GroBrausaillltonnen mindestens 1,50 m

bltraaln und bei sonstigen BehXltern mindestens 60 cm

Ubar der Behiltercberkante 1{egen.

7.4 £lofriedungen .

7.4.1 Bei Grundstlcken, die an befahrbéren Wohnwegen:
liegen, sind in den Efngangsseiten keine Ein--
friedungen zulissig (um die Zufahrtselglichkeit
tu den Kfz-Stellpl¥tzen und Caragen trotz der
geringen Breite der Verkehrsflliche sicherzusteilen),.

7.4.2 An den Ubrigen Grundsticksgrenzen v Yerkehrs-
f1%5chen diirfen Einfriedungen an der Strafenbe-
‘rcazuansliail und zwischen Strafenbegrenzungs-
1infe und der straBenseitigen Gebludeflucht‘g'nr-
,gartcnbcroizl)_l;l E in der mittleren H6he micht

berschreften. Massiva Sockel und geschlossene
Elemente diirfen 1w Mittel nicht mehr als 0,5 m
hoch sein. . T

7.4.3 [nnerhalb der sinzelmen Hnusqrugpen sind dis Eln-
" friedungen efinheitiich zu qestalten. "

7.4.4 Bel nebaneinander liegenden Kfz-Stellplitzen in
Vorgirten von benachbarten Reihenhaus-Grundstlicken
(siehe Nr. 7.1) kann bei der Errichtung einer ge-
meinsamen Pergala auf der Grenze efne massive
fre:.i!nd in -Hohe und Tiefe der PergoTs zugelassen
werden. g

8. Ordnungswidrigkeiten

8.1 Ordnungswidrig i Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20 HBO
handelt, wer den Yerpflichtungen nach Ziffer 5.1 und
5.2 dieser Satzumg nicht innerhalb der Frist gemdp

“§ 10 (1) HBO nachkowmt.

B.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gem¥p § 113 HBO mit einem
Bubgeld geaahndet werden. _ . g :

Ausnshuen

Yon den textlichen Festsetzungen kbnnen in besonders be-
grindeten Einzelf¥1len Ausnahmen zugelassen werden, wenn
erhebliche Grilnde daflir sgrechen und stidtebavliche Grinde
nicht Cay s ‘“m & p
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