TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Baugesetz-

ZUM BEBAUUNGSPLAN
"TENNELBACHTAL"
in Wiesbaden und Wiesbaden-Sonnenberg

buch (BauGB) und der  Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 19%0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und

2.

§ 1 (6) BauNVO

1.1 In den Reinen Wohngebieten (WR) gind
‘die in § 3 (3) BauNVO genannten Nutzungen
auch ausnahmeweise nicht zuldssig.

1.2 In den Reinen Wohngebieten (WR) im
Bereich Tennelbachstrafe 27-77 sowie
HbShenstrafle 16-32 sind gemdf § 9 (1) Nr.
6 BauGB nur 2 Wohnungen je Wohngebdude
zulassig.

1.3 Im Reinen Wohngebiet (WR) Tennelbachstra-
Be 13-25 sind gemdR § 12 (4) BauNVO
Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig.

1.4 In den Allgeﬁeinen Wohngebieten (WA) sind
die Nutzungen gemdf § 4 (3) BauNVO nicht
zuldssig.

1.5 Auf den "Flachen fir den  Gemeinbedarf™
sind sozialen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen, wie z. B. Altenwohnun-
gen, Behindertenwohnungen, etc. zullssig.

1.6 Die Anordnung von Garagen bzw. Stellplit-
zen auf den Grundstiicken ist auf der
Grundlage der jeweils qgiiltigen Vorgarten-
bzw. Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Wiesbaden vorzunehmen.

1.7 Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO sind
auf den nicht Uberbaubaren Flichen unzu-
l3ssig.

MaBl der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1
BauGB und §§ 19 und 20 BauNVO

2.1 Im Reinen  Wohngebiet TennelbachstraRe
37-59 1ist das festgesetzte Mafd der Nut-
zung einschliefflich der in § 19 (4) Nr.
1-3 bezeichneten Anlagen einzuhalten.
Eine Uberschreitung bis zu 50 % ist unzu-
lagsig.
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2.2 Tm Bereich der Tennelbachstrafe 49-59
werden Flachen im Dachgeschoff, sofern
gemdfS Punkt B 1.1 der textlichen Festset-
zungen eine Dachneigung von mehr als 44°
zugelassen wird, nicht als Geschofflachen
angerechnet (§ 20 (3) BauNVO). Die Trauf-
hdhe ist grundsatzlich einzuhalten.

Bauweise (§ 22 (4) BauNvoO)

In dem Gebiet mit abweichender Bauweise (a)
(Fliche fir den Gemeinbedarf) sind Gebiude
mit seitlichem Grenzabstand mit einer Lange
von Gber 50 m zulassig.

In den Gebieten mit offener Bauweise (o) sind
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

der Hohen von baulichen
(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO und § 18 (1)
BauNVO)

4.1 Die Traufhdhe der Gebaude in den Reinen
Wohngebieten Tennelbachstrafe 37-77 sowie
HOhenstrafe 16-32 darf bergseits 5,0 m im
Mittel nicht Oberschreiten (gemessen von
der natirlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Aufenwandflucht mit der
Dachhaut) .

4.2 Die Traufhdhe der Gebdude in allen ande-
ren Reinen und Allgemeinen Wohngebieten
darf bergseits 6,5 m im Mittel nicht
uberschreiten (gemessen von der natirli-
chen Gelanderoberfliche bis zum Schnitt-
punkt der Aufenwandflucht mit der
Dachhaut) .

4.3 Im Bereich der H&henstrafe 16-28 ist der
Dachvorsprung auf 2,50 m Uber natidrlichem
Gelande herunterzufithren.

Verkehrsflichen

5.1 Offentliche Wander-/Wirtschaftswege (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die befestigten Wege sind mit wasserge-
bundener Decke in 2,5 m Breite auszufih-
ren. Treppen 8ind landschaftsgerecht in
Holz, Naturstein oder angepafiten Beton-
werksteinen zu fertigen. Im naheren
Bereich des Ludwig-Eibach-Hauses sind die
Verkehrswege behindertengerecht anzule-
gen.
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7.

5.2 Stellpliitze in Verbindung mit Freizeit-
girten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Stellplatzflachen sind als Schotter-
‘rasen zu befestigen und je 6 Stellplatze
mit einem landschaftsgerechten Laubbaum
der unter 2iffer A 11.1 angegebenen
Pflanzenliste (StraRenbaume) zu ilberstel-
len. '

5.3 Stellpliitze am Ludwig-Eibach-Haus (§ 9
(1) Nr. 11 BauGR)

Die S8tellplatzen sind als Schotterrasen
zu befestigen und je 6 Stellplétze mit
einem landschaftsgerechten Laubbaum der
unter Ziffer A 11.1 angegebenen Pflanzen-
liste (Strafenbdume) zu Uberstellen.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Auf beiden Seiten der Gashochdruckleitung
bzw. der Kellerskopfwasserleitung ist ein
2 m breiter Schutzstreifen von Bebauung
und Anpflanzen mit tiefwurzelnden Baumen
und Stréuchern freizuhalten.

6.2 Beiderseits der geplanten Wasserleitung
als Verbindungsleitung zwischen
Tennelbach- und Krdckelbergstrafe ist ein
4 m breiter Schutzstreifen von Bebauung
und Anpflanzung mit tiefwurzelnden Baumen
und Strauchern freizuhalten.

Griinfliichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
7.1  Offentliche Griinfliichen

7.1.1 Parkanlagen

Die Fliche an der
Adalbert-Stifter-Strafe ist im Rah-
men von Pflegemanahmen als natur-
nahe Anlage mit einer naturraumli-
chen Ausstattung des Pflanzeninven-
tars zu entwickeln (siehe Pflanzen-
liste Ziffer A 11.1 Gehdlzflachen).

7.1.2.Aussichts- und Ruhepliitze

Die Aussichts- und Ruheplitze sind
sparsam mit landschaftlich angepaf3-
ten Holzbanken und mit einem Holz-
tisch auszustatten. In den Sitzbe-
reichen kann eine Schotterrasenbe-
festigung erfolgen, weitere Versie-
gelungen der Flachen ist nicht
zuldssig.
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Jeder

Augsichts- und Ruhepl&tz ist

mit mindestens einem groffkronigen
Laubbaum der angegebenen Pflanzen-
liste (Strafenbdume) zu lUberstellen
und am Rande mit Stréduchern und
Biumen der angegebenen Pflanzenli-
pte (Ziffer A 11.1 - Geholzflachen)
zu fassen.

7.2 Private Griinfliiche

7.2.1 Freizeitgiirten

7.2.1.1 Gartenhiitten aus naturbelas-

T 22

7.2.1.3

senem Holz - lasiert oder
impridgniert - ohne Feuer-
stétten, dirfen mit einer
Dachneigung bis max. 20°
errichtet werden.  Die

Dacheindeckung kann nur ausg

schwarzer Dachpappe, Holz-
gchindeln oder Holzbrettern
erfolgen, auch eine Dachbe-
grinung ist mdéglich.

Auf jedem Grundstick ist ein
umbauter Raum von maximal 15
cbm =zulassig. In der Grund-
fliche 1ist die uberdachter
Terrasse eingeschlossen.

Der Hittenabstand zur Grenze
des Nachbargrundstickes muf®
dem Mindestabstand der
jeweils gliltigen Hessischen
Bauordnung entsprechen. Der
Standort soll den = topogra-
phischen Verhdltnissen
soweit als mdglich angepafRt
gein. Abortanlagen sind nur
unter folgenden Vorausset-
zungen zulassig:

- Ausfﬁhfung als Trockena-
bort, ohne wassergefihren-
de chemische Zusatze

- Einbeziehung innerhalb des
zuldssigen umbauten Rau-
mes.

Unterschreitet die Grund-
sticksfreiflidche eine Grofie
von 400 m2 so ist die
Errichtung einer Gartenhiitte
nicht zulassig.
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7.2.1.4

T:8.3.5

72.1.6

Tadadd

T:2.1.8

7.2.1.9

Offene Einfriedungen der
Garten sind als Holzpfosten
ohne Betonsockel mit grinem
kunststoffummanteltem Draht-
geflecht (Maschendraht) in
einer HOhe bis zu 1,5 m
freiwachsende Hecken aus
landschaftsgerechten Gehdl-
zen der unten angegebenen
Tabelle =zuldssig. Bretter-,
Lattenzane, Mauern sowie
geometrisch geschnittene
Hecken sind nicht zuléssig.
Einfriedungen an Wegen,
deren Breite 3,50 m und
weniger betragt sind 1,50 m
hinter die Grundsticksgrenze
zZu setzen.

Aufschittungen oder Abgra~'

bungen sind nur in dem f£ir
die Schutzhiitte unbedingt
erforderlichen Umfang zulds-
sig, der Erdmassenausgleich
hat auf der Gartenp¥gelle zu
erfolgen. Die Errichtung von
Stitzmauern sowie eine Ter-
rassierung des Gelandes ist
nicht zuléassig.

Befestigungen der Gartenfl&-
chen sind auf ein Mindestmaf
zu beschranken. Sie dilirfen
nur mit wasserdurchlaseigem
Material angelegt werden.

Die Binnenerschliefung der
Freizeitgartenbetriebe soll
durch wassergebundene Gras-
wege von 2,30 m Breite
erfolgen. Hausgarten sind
hier analog der Festsetzun-
gen fir Reine Wohngebiete
(WR) zulédssig, wenn die
Freizeitgartenflidche an All-
gemeine bzw. Reine Wohnge-
biete angrenzt.

Das Anpflanzen von Koniferen
und buntlaubigen  Gehdlzen
ist nicht zuldssig.

Vorhandene Obsthochstamme
gind zu erhalten und =zu
pflegen.

7.2.1.10Pro 150 m? Gartenflache mufR

mindestens ein Obsthochgtamm
gepflanzt und erhalten wer-
den.
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7.2.1.11Abgestorbene Obstbaume sind

durch Obsthochstimme umge-
hend und mdglichst in der
Nahe des alten Standortes zu
ersetzen. Bei der Pflanzung
sind Lokalsorten zu verwen-
den.

7.2.1.12Eine volle Kronenentwicklung

deg Obstgehdlzes ist zu
gewahrleisten.

7.2.1.13Die vorhandene Taxus baccata

7.2.2 Hausgiirten
T2 923

7.2.2.2

Tideds3

7.2.2.4

= Eibenhecke ldngs der Ost-
grenze des Flurstickes 161,
Flur 20 ist zu erhalten und
im Bestand zu pflegen.

Die vorderen und seitlichen
Einfriedungen von Hausgarten
liangs der Strafle sind bis zu
einer HGhe von 0,90 im Mit-
tel, Z: B. als
Holz-Staketenzaun, zuldssig.
Massive Sockel und geschlos-
sene Elemente dirfen 0,30 m
nicht iberschreiten

- (ausgenommen sind notwendige

Stilitzmauern) .

Lebende Hecken aus Laubge-
hdlzen der unten angegebenen
Tabelle dirfen max. 1,50 m
hoch sein.

Zur Abgrenzung von Grund-
stickebereichen, die nicht
an eine Verkehrsfliache oder

die freie Landschaft
angchlieRen, sind offene
Einfriedung {z. B. grun
ummantelter Magchendraht)

bis 1,50 m Hbhe oder lebende

Hecken der unten angegebenen
Laubgehdlze zuladssig.

Die Verwendung von Stachel-
draht ist nicht zulassig.

Die gesamte Hausgartenfl&che
ist zu 100 % gartnerisch
anzulegen.
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7.2.2.5 Die Gehdélzpflanzungen missen
auf der Hausgartenflache zu
mindestens 60 % den Gehdl-
zarten der unten angegebenen
Liste fir Hausgarten, Vor-
garten bzw. Hecken, entspre-

chen. Empfohlen werden
ersatzweise hochstammige
Obstgehdlze (siehe
Pflanzliste).

7.2.2.6 Zur offenen Landschaft ist
eine mindestens dreireihige
Abpflanzung als frei- wach-
sende Hecke der unter Ziffer
A 11.1 angegebenen Artenli-
gte zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

7.2.2.7 Das Anpflanzen von Koniferen
und buntlaubigen Gehdlzen,
mit Ausnahme von Taxus bac-
cata = Eiben ist nicht
zulassig.

7.2.2.8 Vorhandene Obsthochst amme
sind =zu erhalten und zu
pflegen.

7.2.2.9 Abgestorbene Obstbaume sind
durch Obsthochstimme umge-
hend zu ersetzen. Bei: der
Pflanzung sind die Lokalsor-
ten (siehe Ziffer A 11.3) zu
verwenden.

7.2.2.10Eine volle Kronenentwicklung
der Obsthdlze ist zu gewahr-
leisten.

7.2.1.11Der Bau von  Hitten oder
anderen baulic¢hen  Anlagen
ist nicht zullssig.

8. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

8.1 Wiesen/Talzug

Der Wiesen- und Talzug ist frei 2zugang-
lich 2zu halten; eine Dauereinzdunung ist
untersagt. Die Wiesen sind ein- bis zwei-
schiirig pro Jahr 2zu mdhen; der erste
Schnitt soll nicht vor dem 15. August
liegen. Fir die Feuchtwiesen ist eine
spezifische Pflege bei einer alle zwei
Jahre erfolgenden Mahd sgicherzustellen.



Das Schnittgut ist innerhalb von 10 Tagen
nach Abtrocknung von der Flache zu besei-
tigen. Der Einsatz von Dinge- und Pflan-
zenbehandlungsmitteln ist nicht zugelas-
sen.

8.2 Gehdlzflichen, Sukzession

8.2.1 Die vorhandenen, landschaftsgerech-
ten Gehdlze sind zu erhalten. Land-
schaftsfremde Arten sind sukzessiv
zu entfernen. Der vorhandene rasige
oder krautige Bewuchs ist zu erhal-
ten.

8.2.2 Die festgesetzten anzupflanzenden
Einzelgehdlze und Gehdlzflachen
gind durch eine Initialpflanzung
und anschlieender gelenkter Suk-
zession zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten.

8.2.3 Die Sukzessiongfldchen sind einer
natlirlichen Entwicklung zu {iberlas-
sen.

8.2.4 Auf den Flachen flr das Anpflanzen
und die Erhaltung von Baumen oder
Striduchern sind die Arten der unter
Ziffer A 11.1 angebenen Pflanzenli-
ste bindend.

8.3 Streuobstwiesen

8.3.1 Obsthochstdamme s8ind im Reihenab-
stand von 8-10 m und im seitlichen
Abstand von 10-12 m 2zu pflanzen, zu
erhalten und zu pflegen.

8.3.2 Abgestorbene Obstbdume sind durch
Obsthochstamme umgehend zu erset-
zen, wenn die Totholzstdmme ent-
fernt werden. Das Belassen von
abgestorbenen Stammen (Totholz) ist
zulassig, wenn nicht mehr als ein
Totholzstamm je 10 vitaler Obst
hochstamme bezogen auf die Grund-
stlcksparzelle verbleibt.

8.3.3 Eine volle Kronenentwicklung der
Obstgehdlze ist zu gewdhrleisten.
Die Pflege des grasig-krautigen
Unterwuchses erfolgt durch ein- bis
zweimaligen Mahd nach dem 01. Juli.
Das Schnittgut ist innerhalb einer
Woche nach Abtrocknung von der
Flache zu beseitigen.

8.3.4 Einfriedungen und Hatten sind auf
den Grundsticken nicht zuladssig.
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8.4 Fliichen fiir AusgleichsmaBnahmen

8.4.1 Fir das Flurstiick 133/5 in der Flur
33 (uberbaubare Grundsticksafldche)
werden die BAusgleichsflachen der
Flursticke 82/3, 86/9, 87, 88 und
115 zugeordnet.

8.4.2 Filr das Flurstick 85/3 in der Flur
33 (Erweiterung Ludwig-Eibach-Haus)
werden die Auggleichsflidchen der
Flursticke 85/1 dstlich und 226/83
ndrdlich zugeordnet. '

9. Fliichen filr die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr.
16 in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 1. Halb-
satz BauGB}

9.1 Fliche  fir die Renaturierung des Tennel-
baches : '

9.1.1 Samtliche Festsetzungen nach Ziffer
A 8 T"Flache fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft -
Wiesen/Talzug" gelten analog.

Innerhalb der nach § 9 (1) 16 BauGB
festgesetzten Wasserfliche ist die
Renaturierung gemdfs dem natirlichen
Gel&ndeverlauf auszufihren. Die
vorhandenen bachauengerechten
Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist die natilr-
liche Sukzession in Verbindung mit
einer lenkenden Pflege vorzusehen.
Neben der Sukzession sind punktuell
Neupflanzungen vorzunehmen, dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

Fir die Sukzession und Bepflanzung
sind die Gehdlze aus der unter Zif-

fer A 11.1 angebenen Pflanzenliste

- Gewdsserrandstreifen - bindend.
Gehdélze sgind am Gewasser nach
Gewasserpflegeplan alle 8 Jahre
abschnittsweise auf den Stock zu
setzen, die Staudenflur soll max.
alle 2 Jahre gemdht werden, jedoch
nicht wvor dem 15. August. Eine
Planfeststellung gemaf § 63 Hessi-
sches Wassergegsetz (HWG) ist fdr
die Renaturierungsmaffinahme erfor-
derlich.
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SAe
10. Anpflanzen wund Erhaltung von Biumen und
Striuchern (§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

10.1 Samtliche flachgeneigten Dachflachen,
auch die von Garagen, sind bis zu einem
Dachneigungswinkel von 25° als extensive
Dachbegrinung auszufihren. Carports sind
zu beranken.

10.2 Fensterlose Faggadenabschnitte tber 50,
m?2 gind mit Fassadenbegriinung zu verse-
hen (siehe Pflanzenliste = 2iffer A
11.2) .

10.3 Mindestens eine Hausfront ist davon
unabhdngig zu begrinen.

10.4 Das Anpflanzen von Koniferen und bunt-
laubigen Gehdlzen ist nicht zuldssig mit
Ausnahme von Eibe (Taxus baccata).

10.5 Vorhandene Obsthochstéamme sind zu erhal-
ten und zu pflegen.

10.6 Abgestorbene Obstbdaume sind durch Obst-
hochstamme umgehend zu ersetzen. Beil der
Pflanzung sind Lokalsorten (siehe Pflan-
liste Ziffer A 11.3) zu verwenden.

10.7 Eine volle Kronenentwicklung der Obstge-
hdlze ist zu gewdhrleisten.

11. Pflanzlisten

Zu oOffentlichen und privaten Flachen werden
Pflanzgebote festgesetzt.

Die Artenauswahl orientiert sich weitestge-
hend an der potentiellen und natarlichen
Vegetation.

Hierfiir werden Pflanzen der folgenden Pflanz-
listen empfohlen:



11.1 Gehdizfliichenliste

11.2

1 Hausgarten
2 Vorgartenbdume
3 Hecken

4 StraRenbiaume
5 Gehdlzflachen
6 Gewasserrandstreifen

T.A4

Botanischer 1(2|3(4|5]|6| Deutscher
Pflanzenname Pflanzenname
Acer campestre x|x|x|x Feldahorn
Acer platancides x x|x Spitzahorn
Acer pseudoplatanus |[x|x|x|x|x Bergahorn
Alnus glutinosa x| Erle

Carpinus betulus xX|x|x X Hainbuche
Castanea sativa X Efkastanie
Cornus sanguinea x| |x Bluthartriegel
Corylus avellana x x X Hasel
Crataegus monogyna [(x|x|{x| |x Weifldorn
Evonymus europaeus x Pfaffenhilitchen
Fagus sylvatica x Buche

Frangula alnus X |x| Faulbaum
Fraxinus excelsior x|x|x| Esche
Ligustrum vulgare x| x| |x Liguster
Populus tremula x Espe/Zitterpappel
Prunus avium x x Vogelkirsche
Prunus spinosa x Schlehe
Quercus petraea X Traubeneiche
Quercus robur x X Stieleiche
Rosa canina X x X Hundsrose
Salix caprea X X Salweide

Salix cinerea x| Grauweide
Salix triandra x| Mandelweide
Sorbus aucuparia x|x| |x|x Vogelbeere/Eberesche
Tilia cordata x Xix Winterlinde
Viburnum opulus x|x| Wasserschneeball
Kletterpflanzen

Clematis montana rubens
(Anemonenwaldrebe), Clematis vitalba

(Gemeine Waldrebe), Hedera helix (Efeu),
Humulus lupulus (Hopfen) , Lonciera
caprifolium (Jelangerjelieber), Parteno-
cissus quinqufolia (Wilder Wein), Part-
henocissus tricuspidata *Veitchii"
(Selbstklimmender Wein),
Vitis-Vinifera-Hybriden (Weinrebe)



11.3 Lokalsortenliste der fiir den  Wiesbadener

Vortaunus geeigneten Hochstammgeholze
11.3.1 Apfelsorten

Jakob Lebel, Schafsnase, Winter-
rambour, Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm, Winterzitronenap-
fel, Brettacher Apfel, Geheimrat
Oldenburg, Goldparmdne, Graven-
steiner, Gelber Edelapfel, Klar-
apfel, Roter Berlepesch, Roter
Boskopp, Gewlrzluiken, Trierer
Weinapfel, Goldrenette aus Blen-
heim, Kanada-Renette, Zuccalmag-
lio, Gloster.

11.3.2 Birnen

Gute Graue, Pastorenbirne, Griine
Jagdbirne, Graffin von Paris,
Gute Luige, Conference, Gellerts
Butterbirne, Bosc's Flaschenbir-
ne, Frihe von Trevoux, Clapps

Liebling.

11.3.3 Zwetschge/Pflaume
Ersinger Frihzwetschge, Haus-
zwetschge, = Wangenheims Frih-

zwetechge, Mirabelle von Nancy.
11.3.4 Kirschen

Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs
Frithe, Morellenfeuer, Hedelfinger
Riesenkirsache.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9
(4) Baugesetzbuch (BauGB) und § 87 Hess. Bauord-
nung (HBO) vom 20.12.1953

1. Baugestaltung

1.1

1.2

Dachneigung und Dachform

Auf den Hauptgebauden der WR- und
WA-Gebiete sind nur gleichschenklig
geneigte Dacher als Sattel- oder Walmda-
cher mit einer Neigung von 30-44° zulas-
sig. Im Bereich Tennelbachstrafle 49-59
kénnen Dachneigungen Uber 44° zugelassen
werden, wenn eine Einfligung in die unmit-
telbare Nachbarbebauung gegeben ist.

Gebauderichtung und Firstrichtung

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gebdu-
dehauptrichtung gilt auch far die First-
richtung.
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1.3 Dachdeckung

1.4

Die Dacheindeckung in Material und Farb-
gebung hat sich dem vorhandenen Bestand
entsprechend einzufiigen. Flir Solaranla-
gen, Wintergarten und Energiedachkon-
struktionen, die der Energieversorgung
des Hauptgebaudes dienen, kdénnen Ausnah-
men zugelassen werden.

'Dachaufbauten und Dacheinschnitte

1.4.1 Es sind Schleppgauben oder Giebel-
gauben und Dacheinachnitte bis zu
einer Breite von 2,5 m zuldssig.

Die Gauben und Einschnitte einer
Dachflache dirfen insgesamt hoch-
stens 1/2 der jeweiligen Geb&ude-
linge einnehmen. Ihre HOhe darf 1/4
der Dachhdhe, gemessen in der Senk-
rechten zwizchen der Hdéhe der Dach-
traufe und dem Dachfirst, nicht
Gberschreiten.

1.4.2 Die Seitenwdnde von Dachgauben und
Dacheinschnitten milssen von Gie-
beln, Graten und Kehlen mindestens
2 m, waagerecht in Traufhdéhe der
Gaube gemessen, entfernt sein.

1.4.3 Die vorderen Ansichtsfldchen von
Dachgauben =sind als Fenster auszu-
bilden. Austritte vor Dachgauben
sowie hinter die Dachhaut zurilickge-
setzte AuBenwadnde sind nur zulas-
sig, wenn die vorgelagerten Bri-

astungen mit ihrer Hohe die
angchliefende Dachhhaut nicht dber-
ragen.

1.4.4 Bei denkmalgeschitzten Gebiuden
sind Gauben in Form, Farbe, Materi-
al und Proportion dem ortsiblichen
historischen Bestand anzupassen.
Dacheinschnitte gind unzulassig.
Ausnahmen kdénnen zugelassen werden,
wenn das StrafRenbild nicht oder nur
unwesentlich beeintrichtigt wird.

1.4.5 Die Anordnung von Parabolantennen
ist bei denkmalgeschiitzten Gebauden
unzulidssig. Ausnahmen kdénnen zuge-
lassen werden, wenn das Strafienbild
nicht oder nur unwesentlich beein-
trdchtigt wird. :

SAY



3.

1.5 AuBenwiinde

1.5.1 Die Fassadencberflachen der Haupt-
gebdude s8ind in Putz und heller
Farbgebung auszufihren. Fir unter-
geordnete Bauteile ist die Verwen-
dung anderer Farben zul3ssig.

1.5.2 Materialien und Konstruktionen, die
andere vortduschen, sind nicht
zulassig.

1.5.3 An historischen und denkmalge-
schiitzten Geb3duden sind nur Putz-
strukturen zuldssig, die nicht im
Widerspruch 2zum Charakter der Bau-
zeit stehen.

1.6 Fenster

Fenster an historischen und denkmalge-
schitzten Gebduden sind in Teilung wund
Profilierung dem Charakter der Bauzeit
anzupassen.

Veréinderung der Oberflichen

2.1 Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniber
dem natiirlichen Gelande sind nur bis 1,00
m H6he zuldssig.

2.2 Abgrabungen bei denkmalgeschiitzten Gebau-
den s8ind wunzulédssig. Ausnahmen kdénnen
zugelassen werden, wenn das Strafenbild
nicht oder nur unwesentlich beeintréach-
tigt wird.

Einfriedungen (§ 87 HBO)

3.1 Die vorderen und seitlichen Einfriedungen
von Vorgdrten und sonstigen Flachen an
der Strafenflucht sind bis 0,90 m Hdhe im
Mittel, 2z. B. als Holz-Staketenzaun
zuldssig. Massive Sockel und geschlossene
Elemente dGrfen 0,30 nicht berschrieten
(ausgenommen sind notwendige
Stlitzmauern) .

Lebende Hecken an der Strafenbegrenzungs-
linie dirfen max. 1,50 m hoch sein (siehe
Pflanzenliste).

3.2 Zur Abgrenzung von Grundsticksbereichen,
die nicht an eine Verkehrsflache oder die
feie Landschaft (siehe Punkt 4.4)
anschlieffen, s8ind offene Einfriedungen
(z. B. grin ummantelter Maschendraht) big
1,50 m HOhe oder lebende Hecken zulassig.
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3.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht

zuladssig.

3.4 StraBenseitige Einfriedungen sind in
ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen.

4. Vorgirten und nicht bebaute Flichen der Bau-
gebiete :

4.1 Die gesamte Grundsticksfreifliche ist
gartnerisch anzulegen (i. V. m. § 9 Abs.
4 BauGB). Die von Versiegelung freizuhal-
tende Flache darf 0,6 GRZ nicht unter-
schreiten.

4.2 Die Gehdlzpflanzungen missen auf der
Grundsticksfreifldche 2zu mindestens 60 %
den Gehdlzarten der unten angegebenen
Liste fir Hausgarten, Vorgarten bzw. Hek-
ken entsprechen. Empfohlen werden ersatz-
weise hochatdmmige  Obstgehdlze (siehe
Pflanzliste) .

4.3 Im Vorgarten ist mindestens ein Laubbaum
zu pflanzen und zu erhalten. Empfohlen
wird ersatzweise mindestens ein hochstam-
miges Obstgehdlz.

4.4 Zur offenen Landschaft ist eine minde-
stens dreireihige Abpflanzung als freiw-
achsende Hecke der unten angegebenen
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

4.5 Durch geeignete Mafnahmen ist sicherzu-
stellen, daff das anfallende Regenwasser
von Dach-, Hof- und GrQinflachen auf den
Freiflachen versickern kann.

Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn die
topographlschen- und Bodengrundverhélt-
nisse dieses nicht empfehlen.

C. Hinweise

1. Archiologische Denkmalpflege
(Nachrichtliche Ubernahme gema § 9 (6) BauGB
i. V. m. § 20 HDSchG)

Bei Erdarbeiten gefundene Bodendenkmiler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstidnde wie Scherben, Steingerite,
Skelettreste 8ind dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, Abteilung Archdologische Denkmalpfle-
ge, unverziglich zu melden.



Funde und Fundstellen sind in unverindertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
big 2zu einer Entscheidung zu schiitzen. Die
Anzeigepflicht gemd8 § 20 HDSchG ist in zu
erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen, die
mit den Erdarbeiten Betrauten sind entspre-
chend zu belehren.

Altlastenproblematik

Laut Auswertung des Gewerberegisgters
(Auswertungszeitraum 1945 - 1991) waren auf
5, bereits bebauten Grundstiicken Betriebe
gemeldet, bei denen aufgrund ihrer Branchen-
zugehdrigkeit ein Verdacht auf Kontamination
des Untergrundes nicht auszuschliefen ist,
Diesen Hinweisen ist im Rahmen von Baugeneh-
migungsverfahren nachzugehen. Es handelt sich
hierbei um folgende Grundsticke: Eigenheim-
strafe 2, Eintrachtstrafie 2, Eintrachtstrafe
4, BintrachtetraBe 16, Krbckelbergstrafe 7.
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