'BEBAUUNGSPLAN
Nordenstadt 1982/1
"An der Horchheimer |
Wiese - 2. Anderung”

in
Wiesbaden - Nordenstadt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan “An der Horchheimer Wiese, II. Andertng”
in Wiesbaden - Nordenstadt

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG)

2‘

1.1 GemaB § 1 (6) und § 4 (3) BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) auch ausnahmsweise nicht zuldssig:

b) Tankstellen
c) Stélle fiir K]eintierhaltung

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG)

a; Gartenbaubetriebe

. Das im Bebauungsplan festgesetzte MaB der bau11chen Nutzung

kann um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Ge-
ldndeoberfldche hergestellt werden, iiberschritten werden
(§ 21 a (5) BauNVvD). 5

Pro unterirdischem Einstellplatz sind 30 m
zusdtzlich zulassig.

GeschoBflhche

. Bauweise {§ 9 (1) 2 BBauG i. V. m. § 22 (4) BauNVQl

3.1 In den Gebijeten mit abweichender Bauweise'ga) sind
Gebdude in Atriumbauweise (Gartenhofhduser) ohne
seitlichen Grenzabstand (Bauwich) zu errichten.

3.2 In den Gebieten mit abweichender Bauweise sr) ist die
Zeilenbauweise mit Reihenhdusern und Winkelbungalows
zuldssig. Es dirfen die inneren Hauser ohne Bauwich
und die duBeren Hduser (Eckhduser) mit Bauwich als
Hausgruppen mit einer Gesamtldnge auch liber 50,00 m
errichtet werden.

3.3 In den Gebieten mit abweichender Bauweise (z) ist die
Zeilenbauweise mit Hausgruppen mit einer Gesamtldnge
von liber 50,00 m unter Beibehaltung der seitlichen
GrenzabStEnde (Bauwich) zuldssig.

3.4 In den Gebieten mit abweichender Bauweise Sh) ist die
halboffene Bauweise zulassig. Hierbei ist die Grenzbe-
bauung an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zuldssig,
zu der anderen seitlichen Grundsticksgrenze ist der
seitliche Bauwich einzuhalten.



4. Anpflanzen von Biumen (§ 9 (1) Ziff. 25 BBauG

An den im Bebadungsplan festgesetzten Baumstandorten sind
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,00 m Hghe, zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

B. Auf Lﬁﬂarecht beruhende Festsetzungen

(§ 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung
uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Re-~
getungen in den Bebauungsplan)

1. Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke
unterliegen folgenden Bindungen (§ 118 Abs. I Ziffer 5 HBO)

1.1 Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundstlcke
(Grundsticksfreifldchen) sind gartnerisch anzulegen und
zu -unterhalten, Es sind mindestens 15 ¥ der Grundstiicks~-
freifidche in der Weise zu begriinen, daB je m? der zu
begriinenden Fldche ein Strauch zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten ist, Es sind vorrangig Strducher nach
standortgerechten, heimischen Arten auszuwdhlen. Die
Bepflanzung soll unter den Gesichtspunkten "Ldrm- und.
Sichtschutz, Gliederung und Abschirmung der Kinderspiel-
platze und Pkw-Stellplatze, Eingriinung von Milltonnen-
pldatzen, Grlingestaltung des StraBenraumes* erfolgen.

1.2 Soweit die Grundstiicksfldche es zuldBt, ist je ange-
fangene 300 mZ Grundsticksfreifliche mindestens 1 Baum
mit einem Stammumfang von 14 cm, gemessen in 1 m Hdhe,
zu pflanzen und zu unterhalten.

Badume mit mehr als 40 cm Stammumfang, gemessen in 1 m
Hohe und Strducher Uber 2 m Hohe sind zu erhalten, so-
'weit der Zustand von Biumen und Strduchern keine Gefahr

fiir die Sicherheit und Ordnung bildet.

1.3 Konnen aus zwingenden Griinden Bdume und Striducher nicht

' erhalten werden, sind als Ersatz an anderer Stelle der
nicht Uberbauten Grundstiicksfreiflache Baume und Striu-
cher anzupflanzen, die dem Umweltwert der zu entfernen-
den Bdume und Strducher entsprechen. Zwingende Grlinde
im Sinne dieser Vorschrift liegen insbesondere dann yor,
wenn die Erhaltung von Bdumen und Striuchern die Durch-
fiilhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert.

1.4 In jeder Phase einer Baudurchfiihrung sind die zu erhal-

tenden Bdume und Strducher vor schidigenden Einfllssen
zu schiitzen. i _

2. KuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1 Gestaltung der Dicher

2.1.1 Die Dachformen sind entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungsplan auszuflhren.

Es bedeuten: FD = Flachdach
SD = Satteldach
WD = Walmdach

In Gebieten, in denen Sattel- oder Walmdach v -
;c?;ie?en ist, sind Dachneigungen bisl35 Gradorge
- zuldssig. ' |



2.1.2 Ausnahmen von der festgesetzten Dachform und der

2

2.

1.3

1.4

festgesetzten Dachneigung kdnnen zugelassen werden,

‘wenn stadtebauliche Griinde es erfordern und sicher-

gestellt ist, daB mindestens drei unmittelbar an-

‘einander grenzende Grundstilcke, die eine gestal-

terische Einheit bilden, mit Wohngebduden gleicher
Dachform und -neigung bebaut werden.

Dachgauben

Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Wohnge-
bauden zuladssig.

Drempel (Kniestocke)

2.1.4.1 Bei zwei- und mehrgeschossigen Gebduden

sind Drempel nicht zuldssig.

2.1.4.2 Bei eingeschossigen Gebduden sind Drempel
bis zu einer Héhe von max. 0,65 m gestattet.

2.1.4.3 Ausnahmen von 2.1.4.1 und 2.1.4.2 kdnnen
bei Gebaudeverspriingen zugelassen werden,
wenn gestalterische oder stadtebauliche
Griinde nicht entgegenstehen.

2.2 Einfriedungen

2.2.1 In den Bereichen, in denen ein- oder zweigeschossige

2.

Lol

Bauweise ausgewiesen ist, sind an der Strafenbe-
grenzungslinie und zwischen StraBenbegrenzungslinie
und straBenseitiger Gebdudeflucht (Vorgartenbereich)
Einfriedungen bis 0,80 m mittlere Hohe, zuldssig.
Massive Sockel und geschlossene Elemente (die Ein-
friedung gilt dann als geschlossen, wenn der Anteil
der Uffnungen weniger als 50 % betrdgt) diirfen
nicht mehr als 0,30 m hoch sein.

Lebende Hecken bis 0,80 m Héhe sind zuldssig.
Innerhalb der einzelnen Hausgruppen (Reihenhaus-

- zeile, Einzelh¥user an der gleichen Strafe) sind

die Einfriedungen einheitlich zu gestalten.

In den flUr mehrgeschossige-Bebauung ausgewiesenen
Bereichen sind an der StraBenbegrenzungslinie und
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Gebdudeflucht (Vorgartenbereich) Einfriedungen nicht
zuldssig. Ausgenommen sind lebende Hecken bis zu
einer Hohe von 0,80 m.

2.3 Larmschutzanlage

Entlang der K 663 ist, entsprechend der Festsetzung,

ein Larmschutzwall nach den Regeln des Landschaftsbaues
(Aufbau und Profilierung) herzustellen. Er ist ca. 4,00 m
hoch auszubilden, Boschungsverhdltnis 1 : 2 mit s-formi-
gen Boschungen und fuBseitigen Mulden.

Der festgesetzte Larmschutzwall ist zur Erreichung eines
hohen Ldrmminderungswertes mit nachfolgenden Baum- und
Straucharten zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten:



a) Auf der slUdlichen Béschungsfldche, im unteren Bereich,
je 15,00m StraBenlinge 2 Bdume der Baumarten Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Sommerlinde (Tilia
platyphyllos) oder Stieleiche (Quercus robur), mit
einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, gemessen
in 1,00 m HGhe.

b) Je 1 m% ein Strauch der Straucharten Grauerle (Alnus
incana), Hartriegel $Carnus'sanguinea), Stechpalme
illex aquifolim), Wolliger Schneeball (Viburnum -

antana%, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hain-
buche (Carpinus betulus), Immergriine Rainweide (Ligusi~
rum vulgara“Atrov1rens“?. HaselnuB (Corylus avellana)
oder Strauchrose (Rosa multiflora). )

HINWEISE

Dieses Baugebiet liegt in der Nd&he des Flughafens Wiesbaden-
‘Erbenheim. Obwohl der Flugbetrieb seit einiger Zeit ruht,
muB - solange der Flugplatz und die daflir erlassenen Be~’
stimmungen nicht aufgehoben sind - damit gerechnet werden,

daf eines Tages wieder Fluglirm entsteht. Deshalb wird den Bau-
herren empfohlen, vorsorglich SchallschutzmaBnahmen vorzu-
sehen. Dabei sind die Schallschutzanforderungen unter Be-
acgggqg des Standes der Schallschutztechnik im Hothbau zu

ertu én. :

2. Bauschutzbereich des Flughafens Wiesbaden-Erbenheim
Per Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb
des Umkreises von 1,5 km bis 4,0 km Halbmesser um.den Flug-
hafenbezugspunkt. Die maximale Bauhthe betrdgt hier 185,0 m
iiber NN. Wird diese Bauhthe Uberschritten, so ist die Zu-;
stimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich (§ 12 (3)‘°la Luft-
fahrtverkehrsgesetz (LuftVG). A R R
Die Hohenbegrenzungen gelten sinngem&B auch flir B¥ume,” °
Freileitungen, Masten-u.a.-{§ 15 (1, 2) LuftVe). Dje
Zustimmung erteflt die Wehrbereichsverwaltung als milis:
tdrische Luftfahrtbehdrde. SR

Wasserschutzgebiet fiir die Trinkuassergewinnungsth‘a?e;

‘der ehemaligen Gemeinde Delkenheim, und zwar innerhalb.

der weiteren Schutzzone (Zone III B). T B
Die vom Regierungsprdsidenten in Darmstadt dazu erlassene-
Schutzverordnung vom 25.09,1972 ist im Staatsanzeiger flr

_ gas t%nd Hessen Nr. 45 auf den Seiten 1896 bis 1988 abge-
ruc . : . '
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