T ARRGESHADPYSTADT WIEBBADEN"™ ) denataiit 198371
BEBAUUNGSPLAN -
Am lIgstadter Weg -
2. Anderung
in Wiesbaden - Nordenstadt
Textteil
. Planungsrechtliche. Festsetzungen nach § 9 Bundesbavgesetz (BEauG)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG)

GemiB § 1 (6) und § 4 (3) BaukVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet {MA} auch ausnahmsweise nicht zullssig:

a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellén
c) St¥lle fir Kieintierhaltung

2. Hinzurechnung von Geuiiaschaftsnnlcggn zu den Baugrundstlcken
(§ 21a (2) BaulY0)

Bei der Ermittiung der zuldssigen Grundfl¥iche sind dis Grund-
stlicksflichan der im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinschafts-
stellpl¥tze {G5%) und Gemeinschattsgaragen (GGa) mit Einfahr-
ten den Flichen der Baugrundstiicke anteilig Zuzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 {1) 2 BBauG 1.V.m. § 22 (4) BaukV0)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) ist die Zeilen-
bauweise mit Hausgruppen zullssig. Es dirfen die inneren
Hiuser ohne Bauwich und dfe ¥uBeren Hiuser (Eckhiuser) mit
Bauwich als Hausgruppen mit einer Gesamtlinge auch Uber 50,0 m
errichtet werden,

4, Errichtung von Nebenanlagen (§ 14 (1) BauN¥0)

Auf den nichtuberbaubaren Flichen ist gemB § 23 (5) BauNVO
die Errlcptung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVv0
nicht zuldssig.

5, Anpflanzen von Biumen (§ 9 (1) Ziff. 25 BBauG)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorten
sind Laubbiume mit einem Stammumfang von mindestens

16 cm, gemessan in 1,00 m HBhe, zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten.



6. Anpflanzen und Erhalten von Blumen und Str!ﬁcheru

suf

der Fllche fir Lirmschutzpflanzungen und -anlagen

6.1

! 612

Je 100 -2 ein Baum der Baumarten: Acer pseudoplatanus
{Bergahorn), Tilia platyphyllos (Sommeriinde} oder
Quercus robur {Stieleiche) mit.einem Stammuafang

von 16/18 cm, gemessen in 1,00 m HBhe.

Je nz ein Strauch der Straucharten: Alnus incana
(Graverle), Cornus sanguinea.(Bluthartriegel), Car-
pinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Hasel-
nuB), Ligustrum vulgare "Atrovirens (f{mamergriiner Li=-
guster), Rosa multiflora (vielblUtige Rose - Wildform),

Acer compestre (Feldahorn), Yiburnum ppulus {Masser-

B. Auf La

schneeball).

ndesrecht baruhende Festsetzungen (§ 9 (4) BBauG in

Verbindung mit § 1 der Yarordnung Uber die Aufnahme von auf

Landes

recht beruhenden Regelungen in den Bebayungsplan)}

1. Die nichtiberbaubaren Fi¥ichen der Baugrundsticke unteriieq&n

folganden Bedingungen (§ 118 (1) 21ff. 5 KBO)

1.1 Auf den afcht Uberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke

1.2

1.4

1.5

(Grundstlcksfreifl¥chen) sind je angefangeaer 300,00 n?
Grundsticksfreifikiche mindestens 1 Laubbsum - groB- oder
‘kleinkronig -, mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,00 m Hihe, 2zu pflanzién und dauernd zu unter-
halten. '

Es sind die nicht iiberbsuten Fllchen der Grundstiicke
mindestens zu 15 % in der Weise zu begrinen, daB je 1 w?
der zu begrinenden Fliche ein Strauch zu pflanzen und
davernd zu unterhalten sind. Es sind vdrrnng{g Strducher
nach standortgerschten, heimischen Artea auszuwidhlen.

Die Bepflanzung soll unter den Gesichtspunkten "Li¥rm-

und Sichtschutz, Gliederung und Abschirmeng der Kinder-
spielplitze und Pkw-Stellpllitze, Efingrinung von Mill-
tonnenplétzen, Gringestaltung des StraBenraumes” erfolgen.

Biume mit mehr als 40 ¢m Stammumfang, gemassen in l,00 m
Hohe und Striucher iiber 2,00 m HBhe sin¢ zu erhalten,
soweit der Zustand von B¥umen und Striuchern keine Gefahr
fir die Sicherheit und Ordnung bildet.

Kénnen aus zwingenden Griinden Biume und Str¥ucher nicht
erhalten werdea, sind als Ersatz an anderer Stelle der
nicht Uberbavten Grundstucksfreiflichen Biume und Striucher
anzupflanzen, die dem Umweltwart der 2u entfernenden Biume
und Striucher entsprechen. Zwingende Grinde -im Sinne die-
ser Yorschrift Iiegen insbesondere dann vor, wenn die Er-
haltung von Biumen und Str¥uchern die Durchflhrung zul¥s-
siger Bauvorhaben unzumutbar erschwert. '

In jeder Phase einer Bauvdurchfilhrung sind die zu erhal-
tenden Biume und Striucher von schidigenden EinfllUssen
zu schltzen.



2. XuBere Gestaltung daulicher Anlagen

2.1 Gestaltung der Dicher

2.1.1 Ausnabmen von den im Bebauungsplan festgesetzten
Dachformen und den festgesetzten Dachnefgungen kbnnen
zugelassen werden, wenn snergietechnische oder
konstruktionstechnische Grinde es erfordern und sicher-
_gestellt ist, daB mindestens drei unmittelbar anein-
andergrenzande Grundstlicke, die aine gestalterische
Einheit bilden, mit Wohngebduden glaicher Dachform
und -neigung bebaut werden,

2.1.2 Dachgauben sind nur be! eingeschossigen Wohngebliuden
zullssig.

2.1.3 Drempe]l {Kniestbcke)

a) Bel drei- und mehrgeschossigen Geb¥uden sind
Dreapel nicht zullissiyg.

b) Bei zweigeschossigen Geb¥uden sind Drempel
bis zu einer HOhe von max. 0,50 m gestattet.

€} Bei eingeschossigen Geb¥udea sind Drampel
bis zu einer HShe von max. 0,75 = gestattet.

d) Ausazhaen von a) bis ¢) kinnen bei Gebludever-
springen 2ugelassen werden, wenn gestalterische
oder stidtebauliche Grinde nicht entgeganstehen.

2.2 Einfriedungen

2.2.1 In dan Bereichen, in denen ein- oder zweigeschossige
Bauweise ausgewiesen ist, sind an der StraBenbegren-
zyngslinie und zwischen StraBenbegrenzungslinie wnd
strapenseitiger Cadbivdeflucht (Vorgartenbereich)

nur Einfriedungen bis 0,90 m, mittlere Hohe,
zuldssig. Massive Socke) und geschlossene Elemente
{die Einfriedung 911t dann als geszchlossen, wenn der
Anteil der Uffnungen weniger als 50 3 batrigt),
dUrfen nicht mehr als 0,40 m hoch sein. Lebende
Hecken sind zwllssig.

Innerhald der sinzaTnen Hausgruppen (Reihanhauszeile ,
Einzelhluser an der gleichen StraBe), sind die Ein-
friedungen einheitlich 2v gestalten.

2.2.2 In den fir mehrgeschossige Bebauung festgesetzten
Bereichen sind an der StraBenbegrenzungslinie und
zwischen Strafenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Gebiudeflucht (Vorgartenbereich) Einfriedungen nicht
zulissig. Ausgenommen sind lebende Hecken bis zu
einer Hohe von 0,90 m.



Hinugi;e:

1. Schutz gegen den Fluglirm

_Dieses Baugeblet liegt fn der Nine des Flughafans Wiesbaden-
£rbenheim. Obwohl der Flugbetried seft efaiger Zeit ruht,
mub - solang. der Flugplatz und die daflr erlassenen Bestim-
sungen nicht aufgehoban sind - damit gerechnet werden, dap

‘ eines Tages wieder Flugl¥rm eatsteht. Deshalb wird den Bau-
herren empfohlen, vorsorglfch SchalischutzmaBnahmen vorzu-
sehen, leei sind die Schallschutz;uforderungcn yunter Be-
achtung des ‘Standes dar Schalischutztechnik im Hochbau zu
erfiillen, -

2. Bauschutzbersich des Flughafens Uiasbsden—igﬁgﬁheia

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Jiegt fanarhalb
des Umkreises von 1,5 km bis 4,0 km Halbmesser um den Flug-
hafenbezugspunkt. Die maximale BauhBhe betr¥gt hier 153,3 m
iber NH. Wird diese Bauhfhe liberschritten, so ist die Zu-
-stimmupg der Luftfahrtbehdrde erforderlich (§ 12 (3} 1 a
TLuftve), - -

Die Hohenbegrenzungen gelteh sinngemB auch fir B¥ume, Fref:
Teitungen, Masten u. &, (§ 15 (1, 2) Luft¥G). Dfe Zustimmung
erteilt die Wehrbereichsverwaltung als militlirische Luftflhrt—
behiirde. '

3.Masserschutzgebiet

Der Geltungsberéich dieses Bebauungsplanes lisgt fm Wasser-
schutzgebiet fiir die Trinkwassergewinnungsanlage der ehema-
1igen Gemeinde Delkenheim, und 2war inparhalb der ueiteren
Schutzzone {Zone III b)

Die vom Regierungsprasidenten in Darmstadt dazu erlassene
Schutzverordnung -vom- 25,09, 1972 ist im Staatsanzeiger fiir
das Land Hessen Mr. 45 auf den Seften 1896 bfs 1899 abgedruckt.

4. Bauarbeiten im Triukuasserschut:géhiet

 Flr die Bavarbeiten im Trinkwasserschutzgebiet sind
‘besonders zu beachtan:

a) Die "Richtlinten fir Irintuasserschut:gebiete' DVGEH
Arbeitsblatt W 101. Ausgabe 1975,

b} die 'Verardnung iiber das Lagern wassergefihrdender
Flissigkeiten" (VLwF) des Herrn Hessischen Ministers
fiir Landwirtschaft und Forsten vom 07.09.1967 wund

c) das “Merkblatt fir bautechnische MaBnihmen an Strafen
in Massergewinnungsgebieten”, herausgegeben von der
Forschungsgesealischaft fir das StraBenwesen e.¥. Kiln,
soweit es sinngemdf und anwendbar ist. :
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