LANDESHAUPTSTADT "WIEBBADEN: .

BEBAUUNGSPLAN
"Am griinen Weg’
in

WiesbadenNordenstadt

Bebauungsplan - Textteil

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

Mit Berug alf § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (3auNvD)-
wird das Gewerbegebiet (GE) in 3 Bereiche wie folgt . -ge-
gliedert: ’

Im Bereich 1

sind nur nicht stﬁrende Gewerbebetriebe im Rahmen der
destimmungen des § 8 Abs. 2 Ziff, 1 BauNVD zulidssig.

Im iibrigen konnen alle im § 8 Abs.2(2) und Abs, 3 BauNVO0
genannten baulichen Anlagen zugelassen werden,

Im Béreich 2

sind nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im

Rahmen der Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Ziffer 1 BauNY0
zZuldssig. Im dbrigen kBnnen alle im § B Abs. 2 Ziffer

¢ we=% und Abs. BauNY0 genannten baulichen Anlagen

Zugelassen werden.

Im Bereich 3

sind Gewerbebetriebe im Rahmen der Bestimmungen des
§ 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauN¥0 Zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG in Verb1ndung
ait 16 BauNVo)

Die BauhGhe wird auf max. 10,50 = iiber dem vorhandenen
Geldnde begrenzt. Die HGhe wird gemessen von Oberkante
natirlichem Geldnde (mittlere Hohe an der straBenseitigen
GebdudeauBenwand) bis zur obersten schattenwerfenden
Kante (Gebdudehauptgesims).

Ausnahmen k@nnen flir Schornsteine o, i. sowie fiir Ge- -
bdude, deren Nutzung eine griBere Hihe erforderlich
macht, in begrindeten Einzeifillen zugelassen werden,
wenn stddtebauliche oder sonstige Griinde nicht entge-

" genstehen. Schornsteine oder andere Bauwerke, die
eine HBhe von ca. 35 m iiberschreiten, miissen im
einzelnen auf Kennzeichnungsforderungen hin von der
Militdrischen Luftfahrtbehdrde iiberpriift werden.

Ausnahmen kGnnen fiir die Oberschreftung der festge-
setzten GeschoBzahl zligelassen werden, wenn die max.
dauhdhe von 10,50 m nicht iiberschritten wird und
stddtebaultcne oder sonstige Grunde nicht entgegen-
stehen. ;



3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG 1. Vert. mit § 22-(4) “IUN"_U)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise { ) sind Ge-
biude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzel-
hduser, Doppelhiiuser oder Hausgruppen mit einer L¥nge

4.

von lUber 50,00 m zuldssig.

Anpflanzen und Erhalten von Biumen und Striuchern gemip

§ 9 (1) 25 a + b BBaub

4.1 Anpflanzen von Str:uéhorn (Naturnahe Pflanzung)

Zur Efnbindung und Abschirmun dlf Baulichkeiten
sind auf den 5 m;7,5 m bzw, 12 m breiten im Be~
bauungsplan gekennzeichneten Streifen zu pflanzen

und dauernd zu unteérhalten:

Je m° ein Strauch der Straucharten wie:

Feldahorn (ACER CAMPRESTRE)
Felsenbirne (AMELANCHIER CANADENSIS)
Hainbuche (CARPINUS BETULUS)
Kornelkirsche (CORNUS MAS)
Bluthartriegel ( CORNUS SANGUINEA)

Hasel ' (CORALUS AVELLANA)
Stechpalme (ILEX AQUIFOLIUN)

Immergriner Liguster
Rote Heckenkirsche

(LIGUSTRUM VULGARE “ATROVIRENS")

(LONICERA XYLOSTEUM)

Vogelkirsche (PRUNUS AVIUM)
Schlehe (PRUNUS SPINOSA)
Kirschpflaume (PRUNUS CERASIFERA)
Hundsrose (ROSA TANINA)
Kreuzdorn (RHAMNUS CATHARTICA)
Salweide (SALIX CAPREA)

Roter Holunder
Wolliger Schneeball

(SAMBUCUS RACEMOSA)

_(VIBURNUM _LANTANA)

4.2 Anpflanzen von B3umen

Zur Einbindung und Abschirmung der Baulichkekben.
sind auf den 5 m; 7,5 m bzw. 12 m breiten im Be-

bauungsplan gekennzeichneten Streifen zu pflanzen
und dauernd zZu unterhalten:

Entlang der Bebauung je angefangene 10 m Grund-
stlicksldnge ein groBkroniger Laubbaum der Baum-

arten wie:

Spitzahorn (ACER PLATANOIDES)
Bergahorn (ACER PSEUDOPLATANUS )
Esche (FRAXINUS EXCELSIOR)

(PRUNUS AVIUM)
(QUERCUS ROBUR)
(QUERCUS SESSILIFLORA)
(TILIA CORDATA)

(FOGUS STLVATICA)

Yogelkirsche
Stieleiche
Traueneiche
Winterlinde
Rotbuche

mit einem Stammumfang von 16/18-cm.?gemessen in
1,0 m Hohe oder 2 kleinkronige Laubbiume der Baum-

arten wie:

Eschenahorn (ACER NEGUNDOD)
Graverle (ALNUS INCANA)
WeiBbirke (BETULA YERRUCOSA)
Eberesche (SORBUS AUCUFARIA)

mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen in
1.0 m Hdhe ., :



B. Auf ‘Landesrecht befdﬁéﬁﬁEﬁFbits-tzungeh nach § 9 Abs. 4.

Bundesbaugesetz (BBauG) und nach § 118 Hess., Bauordnung

(HBO) in Verbindung mit § 1 der Verordnung Uber die Auf-

nahme von auf Landesrecht beruhénden Regelungen in_dem
Bebavungspian vom 28.01.1977

1, Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

1-1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grund-
stUcke (Grundstlcksfreiflichen) im Sinne des § 10

(1) HBO sind in dem unter B 1.3 festgelegeten Mindest-
unfang ziergidrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
{2u begriinende Fliche) o

Bestandteil der zu begriinenden Fliche sind auch
Kinderspielpldtze und Einrichtungen zum Wasche-
trocknen und Teppichklopfen. Stellplitze und Ga-
ragen sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des
g1§4hBaUHvo sind nicht Teil der zu begriinenden
che. : E

Der Anteil der zu begriinenden Fliche nach

Ziffer B 1.1 ‘betrigt: .
é?lseuerbegebiet und Sondergebiet mindestens
0.

MaB der Strauchbepffanzung

Die zu begriindenden Fllchen sind wit' SYEHIOIT=
gerechten, ind!striefesten Striuchern zu be-
pflanzen., Je m~ der zu begriinenden Fl¥che fist
ein Strauch 2u pflanzen und zu unterhalten,

Baumpflanzung auf den zu begrilnenden Fldachen

Auf je angefangene 500 n® zu begriinenden Flidche
ist unabhingig von der Bepflanzung der Vorgarten-
fliche mindestens ein groBkroniger Laubbaum der
Baumarten wie: :

Bergahorn - (ACER PSEUDOPLATANUS)
Spitzahorn (ACER PLATANOIDES)
Kaiserlinde {TILIA PALLIDA)

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in
1,0 m Hohe oder

ein kleinkroniger Laubbaum der Baumarten wie:

Eberesche : (SORBUS AULUPARIA)
Grauerle © (ALNUS INCANA)
Eschenahorn : {ACER NEGUNDD)
WeiBbirke (BETULA YERRUCOSA)

mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

iurgarteh

Die Grundstiicksfreiflichen Zwischen StraBe und vor-
derer Gebdudeflucht (Vorgdrten) sind auBer den Zu-
gingen und Zufahrten ziergirtnerisch anzulegen und
zv unterhalten, 'Hier sind bevorzugt die unter Zif-
fer 1.5 genannten Laubbidume zy pfianzen.

In den Vorgartenbereichen sidlich der Plan-

straBe A, von der Gstlichen Einmindung der
PlanstraBe B in die PlanstraBe A nach Westen

hin (Bereich: Leitungsrecht Zugunsten der
ESWE-Wasserleitung) diirfen keine tiefwur-

zeinden Baume und Striducher gepflanzt werden.

Im Bereich der ziergirtnerisch anzulegenden Vor-
girten kinnen Stellpliatze, soweit sie im Bebauungs-
plan nicht festgesetzt sind fiir Pkw nicht zugelassen

werden.



1.7 Baumpflanzun

1.8

1.9

1.10

{1t T LT TPt T R T i

an entian Stra

Auf den Grundstiicksfreiflichen entlang aller grund-
stiicksbegrenzenden Strafen sind mit Ausnahme der
unter Ziffer A 4.2 getroffenen Festsetzungen, im
Abstand voo 1,5 m von der BUrgersteigkante allee-
artig zu pflanzen und davernd zu unterhalten:

An den im Bebavungsplan festgesetzten Baumstand-
orten groSkronige Laubbiume wie:

8ergahorn (ACER PSEUDOPLATANLUS)
Spitzahorn (ACER PLATANGIDES)
Esche - (FRAXINUS EXCELSIOR)

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gémessen fn
1,0 m Hbhe.

Ein Abweichen von den festgesetzten Baumstandpunkten
um max. 3,0 m kann im Bcrt?ch des betroffenen Grund-
stickes zugelassen werden, wenn zwingende bautechni-
sche .Griinde dies erfordern.

Herstellungsfrist

Die unter B, 1 genannten Grunflichen sind innerhalb
eines Jahres nach Ingebrauchnahme des Gebiudes her-
zustellen, Die Frist kann bei Vorliegen besonderer
Grinde um ein Jahr verlingert werden.

Befestigung der Grundstlicksfreifldchen

Die Befestigungen von Grundsticksfreiflichen sind
nur zulissig, wenn dies wegen der Art und Nutzung
dieser Flichen erforderlich ist. Soweit eine Be-
festigung erforderlich ist, sind hierfir wasser-
durchlissige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die
besondere gweckbestiluung der Fldche eine andere
Befestigungsart notwendig macht.

Steliplitze fUr Abfallbehélter

MUl1~ und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Z¥une, 0. &.)und geeigneten immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hiohe der

Abschirmung muB bei GroBraummiil]tonnen mindestens
1,60 m betragen und bei sonstigen Behdltern min-

destens 60 cm dUber der Behdlteroberkante liegen.
Im iibrigen sind die Vorschriften der Anlage zu

§ 11, Absatz 1 der "Ortssatzung Uber die Abfall-
beseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wies~
baden" vom 24,12.1974 zu beachten.

1.11 Einfriedigungen

Die vorderen und seitlichen Einfriedigungen von
Vorgirten und sonstigen Fléchen an der Strafen-
flucht diirfen 0,90 m in der mittleren Hohe nicht
iiberschreiten, zuldssig sind Maschendraht, Holz-
zdune, Eisengitter. Massive Sockel und geschlos-
sene Elemente diirfen 0,30 m mittlere H8he nicht
iberschreiten. Lebende Hecken an der StraBenbe-
grenzungslinie dirfen maximal 1,90 m hoch sein.

Zur Abgrenzung von Grundstiicksbereichen, die nicht
an eine Verkehrsfliche anschlieBen,; sind offene Ein-
‘friedigungen bis 1,50 m Hohe und lebende Hecken bis
1,90 m Hohe zuldssig.

StraBenseitige Einfriedigungen sind in ihrer Gestal-
tung aufeinander abzustimmen.

Auf den sich unmittelbar an die freie Landschaft
anschlieBenden Grundsticksgrenzen sind unter Be-
achtung des Hess. Nachbarrechtsgesetzes die Ein-
friedigungen aus Holzpfosten ohne Betonsockel mit
verzinktem Maschendrahtgeflecht von maximal 1,50 m
Hohe oder freiwachsenden Hecken aus standortge-
mdBen Geholzen auszufithren,



2.

1.12 Sonstige Vorhaben

Auf den Grumdstiicksfreiflichen luBerhaIb der Bau-
grenzen sind nicht anzeigepflichtige Nebengebidude
-. und das Aufstellen von Wohnwagen unzulidssig.

1.13 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Absatz 1 Nr, 20
der Hess. Bauordnung handelt, wer den Verpflichtun-
gen nach den Ziffern 1.4 bis 1.7 und 1.10 dieser

. Satzung nicht fnnerhaldb der Frist der Ziffer 1.8
nachkomat,

-

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
gem. § 113 Abs. 3 Hess. Bavordnung geahndet werden,

Dachformen und -nefgungen

2.1 Bei eingeschossigen Gebduden, deren GeschoB-
hihe 3,50 m nicht iiberschreitet, sind bekieste
Flachdicher und Sattel- oder Halmdicher ait
20 Grad - 30 Grad Neigung zulissiyg.

2.2 Bei zweigeschossigen Gebiuden und bef eingeschossi-
gen Geb¥uden, deren GeschoBhihe mehr als 3,50 m -
betrigt, sind bekieste Flachdicher und Satteldicher
mit 15 Grad - 20 Grad Neigung zuiissig.

Ausnahmen von der vorgeschriébenen Dachforn und -nei-
gung kinnen in begrindeten Einzelfillen zugelassen
werden, wenn stidtebauliche oder sonstige Griinde nicht
entgegenstehen.

AuBenwerbung

Die Anbringung von Anlagen der AuBenwerbung (auch Hin-
weisschilder ?eder Art) zur Bundesautobahn {A 6&) hin,
sind gem. § 9 Abs, 1, 2 und 6 FernstraBengesetz (F5trG)
nicht zuldssig. o

Bauverbotszone

4.1 Entlang der Bundesautobahn (A 66) sind in einer Ent-
fernung bis zu 40 m, gemessen vom HuBeren Rand der
‘befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht
zullssig (§ 9 gl),21ffer 1 (FStr6). Im Bereich bis
Zu 100 m bedarf die Errichtung und Anderung (auch
Nutzungsinderung) baulicher Aniagen der Zustimmung
der obersten Landesstraﬂenbaubehdrde. {(§ 9 (2) 1
(FStrG))

4.2 Entlang der LandesstraBe 3028 sind in @iner Ent-
fernung bis zu 20 m gemessen vom HuBeren Rand der
befestigten Fahrbahn Hochbauten nicht zuldssig
(§ 23 Abs. 1 HStrG).

Zufahrts- und Zugangsverbot

5.1 Zur Bundesautobahn (A-66) bzw. AnschluBstelle sind
" weder Zufahrten noch Zuginge gestattet. .

5.2 Zufahrten und Zuginge zur LandesstraBe 3028 sind,
mit Ausnahme der im Bebauungsplan enthaltenen Zu-
fahrten, nicht gestattet.



C. Hinweise

1. Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von

Bdumen vom 27.10,1978 gem., Ortssatzung zum Schutz
des Baumbestandes vom 26.07,1978 (Baumschutzsatzung),
wird besonders hingewiesen,

F1achdach‘"',v- :.An

Alle Flachdicher sind nach Mbglichkeit flidchendeckend zu
begrinen. Die zu begrinenden Dachflichen sollten fiir die
Bepflanzung eine Gesamtaufbauhdhe von mindestens 60 cm
fiir Drainschicht, Filterschicht und vegetationstragende

Bodenschicht aufweisen.

Geeignete Pflanzen zur Begriinung sind:

Stauden:

Eiskraut
Hauswurzarten
Katzenmiinze
Salbei
Sonnenhut

Bodendeckende Strducher:

Schneebeere
Johanniskraut
Efeu
Iwergmispel
Heckenkirsche

Niearige Strducner:

Spiere

glutroter Hartriegel
Kolkwitzie ’
Wasserschneeball

(SEDUN) -

~ (SEMPERVIVUMARTEN)

(NEPETA) -
(SALVIA)
(RUDBECKIA)

(SYMPHORICARPUS CHENAULTI)
{HYPERICUM CALYCINUM)
(HEDERA HELIX)
(COTONEASTER DAMMERI )
(LONICERA PILEATA)

(SPIRALA VANHOUTTEL)

" (CORNUS SANGUINEA)

(KOLKWITZIA AMABILIS)
(VIBURNUM OPULUS).

Berankung von Wanden und Rankgeriisten

i ' erist
ﬁ??g:z::db§;252t werden:
pfei fenwinde '
Waldrebe
Efeu
geiBblatt
Wilder Wein
schlingenkndterich

e sollten mit foigenden.kank-

(ARISTOLOCHIA DURIOR)
(CLEMATIS ARTEN + FORMEN)
(HEDERA HELIX)
(LONICERA-ARTEN)
(PARTHENOCISSUS-ARTEN)
(POLYGONUM AUBERTII)



4. MaSnahwen zur Regelung desiﬂiiieribflusées
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 des BBauG)

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser der
Dachflichen (einschl. Dachgauben und Dacheinschnitte)
iiber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick

zu errichtende Zisternen bzw. Rickhaltebecken zu leiten.
Diese wasserundurchlissigen Anlagen sind durch Oberlauf
an den StrafBenkanal anzusch?iesenz Das Riickhaltefassungs-
vermigen sollte mindestens 50 i/m“ horizontal projizierte
Dachfliche betragen, : .

Entnahme von Wasser als Brauchwasser (z. B. zur Garten-
bewdsserung) ist aus den Zisternen bzw. Rickhaltebecken
Zuldssig. o ' .

In der Bemessung des Gffentlichen Kanalnetzes dirfen die
empfohienen Zisternen bzw. Riickhaltebecken nicht als
uassermenganrequzierende Anlagen in Ansatz gebracht werden.

Der Bau, die wesentliche XKnderung und Stillegung'voo
.Wasserversorgungsanlagen und Abwasseraniagen bedlirfen
der Genehmigung. Das gilt nicht fiir

1. Wasserversorgungsanlagen, die fﬂr einen Wasserbe-
darf von weniger als zwanzig Kubikmeter tdglich
bemessen sind,

2. Abwasseranlagen, fiir die ein Priifzeichen nach § 1
der Prifzeichenverordnung vom 8. Juni 1982 (GVvBl.
I S. 146) erteilit worden oder nach § 2 der Prif-

. 2zeichenverordnung nicht erforderlich ist,

3. AnschluBkandle fiir hdusliche Abwasser, die nicht
dem allgemeinen Gebrauch dienen,

4. AnschluyBkanidle fir nicht h3usliches Abwasser, das
einer Behandlungsanlage zugefihrt wird,

5. Anlagen zur kontinuierlichen Vorhehandlung von Ab-
wasser, die fiir einen Abwasserdurchflu8 von weniger
als einem Kubikmeter tdglich bestimmt sind,

Zustandig fir die Erteilung der Genehmigung ist die untere
Wasserbehdrde. Die aberste Wasserbehirde kann fiir Fille von
erheblicher Bedeutung die Zustindigkeit durch Rechtsverord-
nung auf die obere Wasserbehirde iibertragen. '

5. Wasserschutzgebiet

Der Planungsbereich befindet sich in der Zone I1II B des
Trinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungs-
anlagen der Stadtwerke Wiesbaden in Wiesbaden-Delkenheim.

Fiir MaBnahmen im Trinkwasserschutzgebiet sind besonders
Zu beachten:

., Die "Verordnun 'zuﬁ Schutze der Triqkwassergewinquggs-
1< a;?agen der Gegeinde Delkenheim, Main-Taunus-Kreis™ vom
25.09.1972, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das

Land Hessen (St. Anz. 45/1972, S. 1896 - 1899);

2. Die "Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete® DVGH -
Arbeitsblatt W 101 Aus. 1975 . .

3. Die "Verordnung iiber Anlagen zum Lagern, Abfiillen und
Umschlagen uasgergefﬁhrdender Stoffe und die“Zulassung
yon Fachbetrieben (Anlagenverordnung - VAwS)" vom
23.03.1982 (GVBI. I Nr. 5. S. 74). ®

‘4. Die "Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an StraBen
in Wassergewinnungsgebieten®, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fir das StraBenwesen e.V. Kdln (Ri
StWag, Ausgabe 1982) soweit sie sinngem#f anwendbar sind.



6.

-8,

10.

11,

Schutz besonderer Lebensriume

Im iibrigen wird auf § 23 HENatG verwiesen, wo es im Sinne
dieses Gesetzes u. a. verboten ist, ohne verninftigen Grund:

--Hecken, Gebiische, RShrichtbestinde oder

die Bodendecke auf Feldrainen oder Wege-
rindern abzubrennen und Stoffe dort aus-
zubringen, die die Pflahzen- oder Tier-
welt erheblich beeintrichtigen.

- landschaftsprigende Hecken, Gebiische, Feld-

oder Uferghilze oder Einzelbiume zu be~-
seitigen.

Schutz gegen den Fluglirm

Dieses Baugebiet liegt in der Nihe des Flughafens Wies-
baden-Erbenheim. Obwohl der Flugbetrieb seit einiger
Zeit vermindert durchgefiihrt wird, muB ~ solange der
Flugplatz und die dafiir erlassenen Bestimmungen nicht
aufgehoben sind - damit gerechnet werden, dab eines
Tages wieder vermehrt Flugl¥rm entsteht. Deshalb
wird den Bauherren empfohlen, vorsorglich Schallschutz-
maBnahmen vorzusehen. Dabei sind die Schallschutzan-
forderungen unter Beachtung des Standes der Schall-
schutztechnik im Hochbau zu erfiillen.

Bauschutzbereich des Flughafens Wiesbaden-Erbenheim

Der Geltungsbernich dieses Bebauungsplanes liegt innerhaibd

-des Umkreises von 1,5 km Halbmesser um den Flughafenbe-

zugspunkt. Die maximale Bauhihe betrigt hier 153,3 m
iiber NN. Die Zustimmung der Luftfahrtbehlrde ist erforder—
Tich (§ 12 {(3) 1 a LuftVG)._

Die Hihenbegrenzungen gelten sinngemdf auch fir Biume,
Freileitungen, Masten u.a. (§ 15 (1, 2) LuftVG). Die Zu-
stimmung erteilt die Wehrberefchsverwaltung als mili-
tirische Luftfahrbehdrde.

Blendschutz

Die Beleuchtung der Gebiude und Freifiichen um den Bauge-
bieten muf zur Bundesautobahn (A 66) hin blendfrei sein.

Rauchentwicklung

Eine Gefihrdung des Verkehrs auf der Bundesautobahn bzw.
AnschluBstelle durch Rauchentwicklung ist durch geeignete
MaBnahmen zu verhindern. ’

Meldung von Bodendenkmdlern

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmiler sind nach
§ 20 Denkmalschutzgesetz unverriglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen, SchloB Biebrich, 6200 Wiesbaden,
zu melden. :
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