Novdenshd}

TEXTLICHEFESTSETZUNGEN

zum Bebavungsplan mit integriertem Landschaftsplan
"Stegwiese” in Wiesbaden-Nordenstadt

A. Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

1. Bauhthe und GeschoBzahl (§ 18 und § 20 BauNVO)

Die Bauh&éhe wird auf max. 10,50 m iiber dem vorhandenen Gel&n-
de begrenzt. Die H5he wird gemessen von Oberkante natfirlichem

Geldnde (mittlere HBhe an der straBenseitigen Gebidudeaufenwand)
bis zur obersten schattenwerfenden Kante (Gebidudehauptgesims).

Ausnahmen k&nnen fiir Schornsteine o. 4. sowie flir Gebdude,
deren Nutzung eine grbfere HbBhe erforderlich macht, in begrin-
deten Einzelfillen zugelassen werden, wenn stddtebauliche

oder sonstige Griinde nicht entgegenstehen.

Ausnahmen kodnnen fiir die Uberschreitung der festgesetzten
Geschofzahl zugelassen werden, wenn die max. Bauhdhe von 10,50
m nicht Uberschritten wird und stddtebauliche oder sonstlge
Grinde nicht entgegenstehen.

2. Bauweise (§ 22 ('4) BauNvVo)

In den mit "a" bezeichneten Gebieten sind Gebdude mit seitli-
chem Grenzabgstand (Bauwich) als Einzelhduser, Doppelhiuser
oder Hausgruppen mit einer L#nge von ilber 50,00 m zuldssig.

3. Anpflanzen und Erhalten von Biiumen und
Striiuchern gendf § 9 (1) 25 a + b BauGB

3.1 Anpflanzen von Striiuchern (Naturnahe Pﬂaﬁmng)

Zur Einbindung und Abschirmung der Baulichkeiten sind auf den
im Bebauungsplan festgesetzten Flidchen am Rande des Planungsbe-
'reiches zu pflanzen und dauernd zu unterhalten: .

Je gqm ein Strauch der Straucharten wie:

Feldahorn - Acer campestre
Felsenbirne | .- Amelanchier Canadensié
Hainbuche - - Carpinus Betulus
Kornelkirsche s - Cornus Mas
Bluthartriegel - Cornus Sanguinea
Hasel ' | - Corylus Aveliana

Stechpalme : - = Ilex Aquifolium



Ligustrum vulgare “Atrovirens"

Imnergriiner Liguster

Rote Heckenkirsche Lonicera Xylosteum

Vogelkirsche - Prunus Avium
Schlehe - Prunus Spinosa
Kirschpflaume ~ Prunus Cerasifera
Traubeneiche - Quercus Sessiliflora
Hundsrose - Rosa Canina
Kreuzdorn - Rhamnus Cathartica
Salweide - Saiix Caprea

Roter Holunder — Sambucus Racemosa

Viburnum Lantana

Wolliger Schneeball

Wasserschneeball - Viburnum Opulus

3.2 Anpflanzen von Biumen

‘Zur Einbindung und Abschirmung der Baulichkeiten sind auf den
Flurgeh&lzstreifen zu pflanzen und dauernd zu unterhalten:
Entlang der Bebauung je angefangene 10 m Grundstiickslinge bzw.
min destens je 100 gm zu begriinender Fliche ein groBkroniger
Laubbaum der Baumarten wie:

Spitzahorn - Acer Platanoides
Bergahorn . — Acer Pseudoplatanus
Esche - Fraxinus Exelsior
Vogelkirsche - Prunus Avium
Stieleiche - Quercus Robur
Traubeneiche - Queréus Sessiliflora
Winterlinde - Tilia Cordata

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m HShe oder
2 kleinkronige Laubbidume der Baumarten wie:

Eschenahorn - Acer Negundo
Grauerle - Alnus Incana
WeiBbirke - Betula Verrucosa
Eberesche - Sorbus Aucuparia

mit einem Stammumfang von 14/16 cm, gemessen in 1,0 m H8he.

Im Parkplatzbereich des "Sonderbaugebietes Ein- kaufszentrum"
sind auf der Mittelachse der Parkpldtze im Abstand von 15 m
groBkronige Laubbdume vorgenannter Arten mit einem Stammum-
fang von 16/18 cm gemessen in 1 m H6he reihig zu pflanzen und



auf Dauer zu unterhalten.

Zum Schutz der Biume und zur Vermeidung von Bodenverdichtun-
gen sind befahrbare Baumscheiben 1,50 x 1,50 m und dauerhafte
Baumschutzkdrper zu schaffen.

Auf den im Sondergebiet (Einkaufszentrum) dargestellten Baum-
standorten sind groBkronige Laubbidume der Baumarten wie:

Spitzahorn - Acer Plataniodes
Bergahorn _ - Acer Pseudoplatanus
Esche _ - Fraxinus EXcelgior
Vogelkirsche - Prunus Avium
- 8tieleiche - Quercus Robur
Traubeneiche .~ Quercus Sessiliflora
Winterlinde - Tilia Cordata

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe, zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

3.3 Berankung von Winden und Rankgeriisten

Widnde und Rankgeriiste sollen mit folgenden Rankpflanzen
begriint werden:

Pfeifenwinde - Aristolochia Durior
Waldrebe ' -~ Clematis Formen + Arten
Efeu ' ~ Hedera Helix

GeiBblatt - Lonicera Arten

Wilder Wein | - Parthenocissus Arten
Schlingenkn&térich - Polygonum Aubertii

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach
§ 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) und § 87 Hess.
Bauordnung (HBO)

1. Dachformen und -neigungen

1.1 Bei zweigeschossigen Gebduden und bei eingeschossigen
Gebiuden, deren GeschoBh8he mehr als 3,50 m betridgt, sind
bekieste Flachddcher und Sattelddcher mit max. 30 Grad
Neigung zuldssig. '

1.2 Bel eingeschossigen Geb3duden, deren Geschofhthe 3,50 m
nicht i{iberschreitet, sind bekieste Flachdicher und
Sattel- oder Walmd&cher mit 20 Grad - 45 Grad Neigung
zuléissig.

1.3 Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachform und -neigung
k8nnen in begriindeten Einzel- fédllen zugelassen werden,
wenn stidebauliche oder sonstige Griinde nicht entgegen-
stehen.



2. Anteil der Griinfliichen

2.1 Die nicht tiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(Grundstiicksfreiflichen) im Sinne des § 9 (1) HBO sind in
dem unter Ziffer B 2.3 festgelegten Mindestumfang zier-
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten (zu begriinende
Fléche) . : :

2.2 Bestandteil der Griinfliche sind auch Xinderspielpldtze und
Einrichtungen zum Wéschetrocknen und Teppichklopfen.
Stellplitze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht Teil
der Griinfldchen.

2.3 Der Anteil der zu begriinenden Fliche von der nicht iiberbau-
ten Fl&che betridgt:

im Mischgebiet mindestens 4/10
im Gewerbegebiet mindestens 2/10
in Sonderbaugebiet mindestens 6/10.

3. Vorgiirten

Die Grundstiicksfreifléichen zwischen Strafe und vorderer Gebdu-
deflucht (Vorgirten) sind auBer Zugingen und Zufahrten zier-
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Hier sind bevorzugt
Laubbdume zu pflanzen. Im Bereich der Vorgirten im Mischge-
biet k&nnen Stellplédtze fiir Pkw nicht zugelassen werden.

4. Bepflanzung der sonstigen zu begriinenden Fliichen
4.1 Eununpﬂanzﬁngen

Fliir jede angefangenen 500 gm zu begriinender Fldchen ist minde-
stens ein groBkroniger Laubbaum der Baumarten wie:

Bergahorn - Acer Pseudoplatanus
Spitzahorn ' = Acer Platanoides
Kaiserlinde - Tilia Pallida

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m HShe
oder

ein kleinkroniger Laubbaum der Baumarten wie:

Eberesche - Sorbus Aucupgria
Grauerle - Alnus Incana
Eschenahorn - Acer Negundo
WeiBbirke - Betula Verrucosa

mit einém1stammumfang von 14/16 cm, gemessen in 1,0 m HShe, zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.



4.2 Strauchpflanzung

1/5 der zu begriinenden Fliche ist mit standortgerechten und
naturnahen Strduchern zu bepflanzen. Je gm der Flidche nach Satz
1 ist ein Strauch zu pflanzen und zu unterhalten. Es wird
empfohlen, u. a. aach Bienenfutterpflanzen wie Buddleia davidii
(Schmetterlingsstrauch) zu pflanzen.

5. Herstellungspflicht

Die Grﬁnflachén sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnah-
me des Gebdudes herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen
besonderer Grilnde um ein Jahr verliingert werden.

6. Befestigung der Grundstiicksfreiflichen

Die Befestigung von Grundstiicksfreiflichen sind nur zuld3ssig,
wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Flidchen erforderlich
ist. Soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierflr
wasserdurchléssige Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die
besondere 2Zweckbestimmung der Fliche eine andere Befestigungs-
art notwendig macht.

7. Befestigung fiir Abfallbehiilter

Mill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern,
Zdune o. &d.) und geeigneten immergriinen Pflanzen ausreichend
abzuschirmen. Die HShe der Abschirmung muf bei GrofSraummiill-
tonnen mindestens 1,60 m betragen und bei sonstigen Beh&ltern
mindestens 60 cm iber der Behilteroberkante liegen.

Im ilibrigen sind die Vorschriften der Anlage zu § 11, Absatz 1
der "Ortssatzung iiber die Abfallbeseitiqung des Gebietes der
Landeshauptstadt Wiesbaden" vom 24.12.1974 zu be- achten.

8. Einfriedungen

8.1 Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgirten und
sonstigen Fldchen an der StraBenflucht diirfen0,90 m in der
mittleren Hohe nicht liberschreiten. Massive Sockel und
geschlossene Elemente diirfen 0,30 m mittlere Hdhe nicht
iiberschreiten. Lebende Hecken an der StraSenbegrenzungs-
linie diirfen maximal 1,90 m hoch sein.

8.2 Zur Abgrenzung von Grundstilicksbereichen, die nicht an eine
Verkehrsfliche anschlieBen, sind offene Einfriedungen bis
1,50 m H5he und lebende Hecken bis 1,90 m Hdhe zulédssig.

8.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

8.4 StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung auf-
einander abzustimmen.

8.5 Ausnahmsweise kSnnen in begriindeten Einzelfdllen Abweichun-
gen von der festgesetzten Art und Hhe der Einfriedungen
zugelassen werden, wenn stadtebauliche oder’ sonstlge Griinde
nicht entgegenstehen -

9. Ordnungswidrigkeiten
9.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 82 (1) Nr. 19 der Hess. Bau-

ordnung handelt, wer den zuvor genannte Regelungen nicht
innerhalb der gesetzlich geregelten Frist nachkommt.



9.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe gem#f
§ 82, Absatz 3 Hess. Bauordnung geahndet wird.

C. Hinweise

1. Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von Biumen vom
27.10.1978 gemdB "Ortssatzung zum Schutz des Baumbestandes"
vom 26.07.1978 (Baumschutzsatzung) wird besonders
hlngew1esen.

3. Schuts besonderer Lebensrime

In librigen wird auf § 23 HENatG verwiesen, wo es im Sinne die-
ses Gesetzes u. a. verboten ist, ohne verniinftigen Grund:

-~ Hecken, Cebilsche, R8hrichtbestdnde oder die Bodendecke auf
Feldrainen oder Wegeridndern abzubrennen und Stoffe dort
auszubringern, die die Pflanzen- und Tierwelt erheblich
beelntr&chtigen,

- landschaftspraganda Hecken, Gebﬁscha, Feld- oder Ufergehdlze
oder Elnzelbauma zu beseltlgen.

2. Schutz gegen den Fluglirm

Dieses Baugebiet liegt in der Ndhe des Flughafens
Wiesbaden-Erbenheim. Obwohl der Flugbetrieb seit einiger Zeit
vermindert dort durchgefiihrt wird, muB - solange der Flugplatz
und die dafiir erlassenen Bestimmungen nicht aufgehoben sind_-
damit gerechnet werden, daB eines Tages wieder vermehrt Flug-
1l&rm entsteht. Deshalb wird den Bauherren empfohlen, vorsorg-
lich Schallschutzmafnahmen vorzusehen. Dabei sind die Schall-
schutzanforderungen unter Beachtung des Standes der Schall-
schutztechnik im Hochbau zu erfiillen.

3. Bauschutzbereich des Flughafens Wieshaden-Erbenheim

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt teilweise
innerhalb des Umkreises von 1,5 km bis 4,0 km Halbmesser um den
Flughafenbezugspunkt. Die maximale Bauhthe betridgt hier 153,3 m
iiber NN (§ 12 (3) 1 a LuftVG).

Die Hahenbegrenzungen gelten sinngemdB auch flir Biume, Freilei-
‘tungen, Masten u. a. (§ 15 (1, 2) LuftvG). Die Zustimmung
erteilt die Wehrbereichsverwaltung als militdrische Luft-
fahrtbehdrde.

4. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Wasser-—
schutzgebiet fiir die Trinkwassergewinnungsanlage der ehema-
ligen Gemeinde Delkenheim, und zwar innerhalb der weiteren
Schutzzone.

Die von Reqierungaprasidenten in Darmstadt dazu erlassene
Schutzverordnung vom 25.09.1972 ist im Staatsanzeiger fiir das
Land Hessen Nr. 45 auf den Seiten 1896 bis 1899 abgedruckt.



5. Bodenverunreinigungen

Auf dem Geldnde der Massa AG, im Bereich der ehemaligen Cheni-
schen Reinigung Texa liegt eine FCKW/CKW-Bodenverunreinigung
gemdB § 74-77 Hessisches Wassergesetz vor.

Erforderliche MaBnahmen zur Schadensermittlung/ Schadensbegren—
zung und zur Beseitigung der Verunreinigung sind zum jetzlgen
Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen.
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