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A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bau-
gesetzbuch (BauGB und der Baunutzungsverordnung
(BauNV0)

1. Art der bavlichen Nutzung
(8§ 9 (1) 1 BauGB, sowie 85 1 (6) 1 und 1 (9
BauNV0)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulasslg

1.2 Im Reinen Wohngebiet (NH] sind nur Familienheime
zulédssig

2. Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen

2.1 Begrenzung der Hﬁhen von Gebauden

2.1.1 Die AuBenwdnde der Wohngebdude dirfen in dem
Reinen Wohngebiet (WR) und dem zeichnerisch
festgelegten Teil des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) an den Traufseiten eine max. Hdhe von
4,50 m Uber Geldnde (gemessen von der natir-
lichen Gelandeoberfldche bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand-Flucht mit der Oachhaut) nicht
iiberschreiten. '

2.1.2 Es ist grundsétzlich nur die Mindestsockel-
héhe gestattet, die sich aus den Anforderungen
zu einer natirlichen Entwdsserung des Erdge-
schosses ergibt.

2.2 Bei den Doppelhdusern ist ein grundriBm&Biger Vor-
satz von mindestens 0,50 m einzuhalten.

3. Anpflanzen und Erhalten ven B&umen und Strauchern
gemand § 9 (1) 25 a BauGB

3.1 Auf den in dem Bebauungsplan gekennzeichneten Fléchen
sind in eine Pflanzgrube von mindestens 2,0 m x 2,0 m
vnd 1,00 m Tiefe zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
ten: . . ;

Standortegerechte, heimische groBkronige Laubbiume der
Baumarten wie:

Bergahorn (Acer.pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platancides)
Esche (Fraxinos excelsiaor)

3.2 Auf den Pflanzflachen hinter den Stellplitzen je gm
1 Strauch der Straucharten wie:

Salweide (Sallx caprea)

Immerariner Lighsterl(LigustrUm vulgafe “Atrovirens’)



4.

5

Ly

1

1

Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Private Grinflichen - Gérten ohne Hitten

.1 Die Errichtung ven umbauten Raumen oder sonstigen
baulichen Anlagen ist unzuléassig.

.2 Die Befestigung der Flachen ist unzul@ssig.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9

(4) BauGB und § 118 Hess. Bauordnung (HBO) in Ver-
bindung mit § 1 der Verordnung Ober die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in de Bebauvungs- '
plan vom 28.01.1877 4

Baugestaltung

.1 Dachneigung und Dachform

- FOr die Wohngebaude sind gleichschenklige Sattel-
dacher mit einer beidseitigen gleichen Dachneigung
bis 38 Grad zuldssig. Alle Wohngebdude des Reinen
_Wohngebietes miissen die gleiche Dachneigung besitzen.
Krippelwalme sind nicht zulassig.
Die im Bebauwungsplan festgesetzte Hauptrichtung
der geplanten Gebdude gilt auch fir die Hauptfirst-
richtung (& 118 (1) Ziffer 1 HBO).

2 Dachdeckung
Zur Einfugung in das Ortsbild sind nur rote oder in
Baulicken rotbraune Materialien zu verwenden. Inner-
halb einer Hausgruppe sind die Dacher in Material und
Farbe einheitlich zu gestalten.

.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Es sind Schleppgauben und Dacheinschnitte bis 2zu
einer Breite von 2,5 m zuldssig. Ihre Hohe darf 1/4
der Dachhbéhe, gemessen in der Senkrechten zwischen
der Hohe der Dachtraufe und dem Dachfirst, nicht Uber-
schreiten. Die Seitenwdnde der Gauben sind senkrecht
auszufihren und missen von Giebeln, Graten, Kehlen
und anderen Gasuben mindestens 2 m, waagerecht in Trauf-
hohe der Gaube gemessen, entfernt sein. Die vorderen
Ansichtsfléchen von Dachgauben sind als Fenster aus-
zubilden.

.4 Die einzelnen Geb3ude des Reinen Wohngebietes sind
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

.5 Die Fassadenoberflédchen der wohngabéude_sind in
Putz auszufihren. o

Verdnderung der Oberfléchen (§ 10 (8) HBO)
Abgrabungen und Aufschiuttungen sind nur bis 1,00 m
Héhe zulassig.

Anteil der Grinfléchen im Geltungsbereich des Be-
" bauungspTanes "Steinritz - Ostteil”




Die nicht Gberbsuten Fléchen der bebauten Grund-

sticke (Brundstﬁcksfreifléchen) im Sinne des § 10
(1) HBO sind in dem in Absatz 3 festgelegten Min-
destumfang gaértnerisch anzulegen und zv unterhal-
ten (zu begrinende Flache) ;

Stellplitze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind
nicht Teil der Grinflachen.

Der Anteil der zvu beqrunenden Flache van der nicht
Oberbauten Flachen hetrégt:

im Reinen Wohngebiet mind.  6/10;
im Allgemeinen Wohngebiet mind. 5/10.

Vorgarten und Stréﬂenbepflanzung

.1 Die Grundstﬁcksfreifléchen zwischen StraBe und

vorderer Gebhdudeflucht (Vorgarten) sind aufBler den
Zugangen und Zufahrten gértnersich anzulegen und

zu unterhalten. Stellplatze und Garagen fir Pkw
konnen im Vorgartenbereich nicht zugelassen werden.

Auf den Grundsticksfreiflachen entlang aller grund-
st.icksbegrenzenden StraBen sind im Abstand von 1,50 m
von der Burgersteigkante alleeartig zu pflanzen und
dauvernd zu unterhalten: _ '

Je angefangene 25 m Grundstiicksladnge groBkronige
Laubbdume der Baumarten wie:

Bergahorn {Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platsnpides)

Esche (Fraxinus excel\___sior).

mit einem Stammumfang von 16/18 cm, gemessen in
1,00 m Hohe oder je 2 kleinkronige Laubbaume der
Baumarten wie:

Grsuerle (Alnus incana)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Ebere_sche (Sorbus aucuparia)

mit einem Stammumfang von 14/15 cm, gemessen in
1,00 m Hohe. ;

Bepflanzung der zu begrinenden Fldachen

1/5 der zu begrunenden Flache ist mit standortge-
rechten heimischen Strduchern zu bepflanzen. dJde gm
der Flache nach Satz 1 ist ein Strauvch zu pflanzen
und zu unterhalten.

Es wird empfohlen, uv. a. avch Bienenfutterpflanzen
"wie Buddleia davidii (Schmetterlingsstrauch) zu
pflanzen.



5.1 Auf den Garagendéchern ist eine fldéchige

Extensivbegrinung mit Stauden nachfolgender

Leitpflanzen anzulegen und dauvernd zu unter-

halten, wie:

‘Hauswurz (Sempervivum-Arten)

Eiskraut, Mauerpfeffef4ﬁrten (Seduu—ﬁrten)
Thymian (Thymus serphyllum)

Silberwufz (Dryas octapetals).

Auch die Anlage von Grasdachern ist mdglich.
Die zu begrﬁnendé-Dachfléche muB fir die Be-
pflanzung eine Gesamtaufbauhdhe von mindestens

30 em fiur Dranschicht, Filterschicht und vege-
tationstragende Bodenschicht aufweisen.

Herstellungspflicht

Die Grunflachen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme des Gebdudes herzustellen. Die
Frist kann bei Vorliegen besonderer Grinde um ein
Jahr verldngert werden.

Befestigung der Grundsticksfreifldchen

Die Befestigung von.Grundsticksfreiflachen sind

nur zuldssig, wenn dies wegen der Art und Nutzung
dieser Flache erforderlich ist. Soweit eine Be-
festigung erforderlich ist, sind hierfir wasser-
durchléssige Baustoffe zu verwanden, wenn nicht
die besondere Zweckbestimmung der Fléche eine an-

'~ dere Befestigungsart notwendig macht.

Stellplatze fuor Abfallbehalter

MU11- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen
(Mavern, Zdune o. &.) und geeigneten. immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschrimen. Die Hohe der Ab-

~schirmung muB bei GroBraummilltonnen mindestens

1,60 m betragen und bhei sonstigen Behaltern mindes-
tens 60 cm Uber die Behédlteroberkante liegen.
Im Ubrigen sind die Vorschriften der Anlage zu § 11,

Abs. 1 der "Ortssatzung Uber die Abfallbeseitigung im

Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden™ vom 24.12.1974
zu beachten.

Einfriedungen

" Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vor-

garten und sonstlgen Fléachen an der Straflenflucht
dirfen 0,90 m in der mittleren Hohe nicht Uber-
schrelten Massive Sockel und geschlossene Elemente
dirfen 0,30 m mittlere Hohe nicht Uberschreiten.
Lebende Hecken an der Straﬁenbegrenzungsllnle durfen
maximal 1,50 m hoch sein. :

Zur Abgrenzung von Grundsticksbereichen, die nicht an
eine Verkehrsfliche anschlieBen, sind offene Einfrie-
dungen bis 1,50 m Hihe <ulicsiw



9.3 Die Verwendung van Stacheldrsht ist unzuldssig.

9.4 StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Ge-
staltung aufeinander abzustimmen.

10. Ordnungswidrigkeiten _
10.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20
- -der Hess. Bauordnung handelt, wer den Verpflich-
tungen nach § 2, § 3, 8§ 4, § 7 und § B dieser
Satzung nicht innerhalb der Frist des § 5 nach-
kommt . 2 .
10.2 Die Ordnungswidfigkeit kann mit einer GeldbuBe

gemaB § 113 Abs. 3 Hess. Bauordnung geshndet wer-
den. : ' -

~ Hinweise

1. Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutze von
Bdumen vam 27.10.1978 gemdB Ortssatzung zum Schutz
des Baumbestandes vom 26.07.1978 (Baumschutzsatzung)
wird besonders hingewiesen.

2. Wande und Rankgeriste sollten mit folgenden Rank-
pflanzen begrint werden: % '

Aristolochia durior {Pfeifenwinde)
Clematis-Arten und Formen (Haldreﬁe)
Hedera helix (Efeu)

Lonicera~-Arten (Geifiblatt)

Polygonum Aubertii (Schlingenkndterich)

Parthenocissus-Arten (Wilder Wein)
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