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/LANDESHAUPTSTADT WIESBADEN .

Medenbach 1981/1

BEBAUUNGSPLAN
,An den drei Weiden”

Bebauungsplan - Textteil

Textliche Festsetzungen
(Aufgrund des §9 Bundesbaugesetzes 1976

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
(8 9 (1) Ziffer 252 und b BBauG)

In den entsprechend bemafiten Fliichenstreifen wird das Anpflanzen von Baumen
und Strduchern in dem Male festgesetzt, dall je 100mZ2 ein Baum der Arten:

Tilia platyphyilos - (Llnde)
Acer pseudoplatanus - (Ber uhom)
Quercus robur - (Stlelelche

mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm, gemessen 1m Uber Boden und je m?
ein Strauch der Arten:

Ligustrum wvulg. ,, Atrovirens” -(Lnguster)

Alnus Incana - {Grauerle), Cornus sanguinea - (Hartrieget),
Carpinus Betulus - (Halnbuche)

Rosa multitiora - (Struuchrose) Viburnum lantana -
(Schneeball), Corylus avellana - (Haselnun),

Prunus- maheleb —(Stelnwelchsel)

Sambucus nlgru - (Schwarzer Hollunder)

zu pflanzen und zu unterhadlten ist.

Bauweise (8§ 22 Bau NVO)

In den Gebleten mit abweichender Bauwetse sind Gebuude von
uber 50.0 m - Seitenléinge zuléssig. -

Festsetzungen aufgrund § 9 (4) Bundesbaugesetz in Verbindung
mit der Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28 4 1977

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen zur Bundesautobahn hin, sind
Schallschutzvorkehrungen zu berlGcksichtigen.

Beim heutigen Stand der Technik sind dies z.B.:

1.)Abschirmung durch Mauern, Schutzwdlle, Schutzbepflanzungen und dergleichen.
2.)Ceschlossene Wdnde zur Bundesautobahn ohne Fenster und Tiiren.
3.)Larmdammschichten |

4.)Grundrifigestaltung
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Gebdudehdhe

Die Traufhdhe darf zur Tal gewandten Seite hin, max.700m dber
Geldndeanschnitt {gewachsener Boden] liegen.
Bestandshdhen, siehe Bestandsplan, Anl.1 zur Begrindung.

Gdrtnerische Gestaltung der Grundstickstreifiichen
{8118 Abs.1 Nr.3 und 5 Hessische Bauordnung 1976 -HBO)

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke ( Grundstiicksfreifldchen
im Sinn des §10 Abs.1 der Hessischen Bauordnung)} sind in Absatz 3.2 fest-
gelegten Mindestumfang gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten / Grinflache.

Bestafhdteil der Grunfldche sind auch Kinderspielpldtze und Einrichtungen zum
Wdsche trocknen und Teppich klopfen. Steliplatze und Garagen sowie sonstige
Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) Bau NVO sind nicht Teil der (Grinfldche).

Der Anteil der Grinfliche an der Grundstiicksfreifldche soll im geplanten
Gewerbegebiet rund 3/10 betragen. Diese Griunflache soll eine 25 %oige
Baum- und Gehdlzpflanzung einschiiefien.

Vorgdrten _
Die Grundstucksfreifidchen zwischen Strafie und vorderer Gebdudeflucht

(Vorgdrten) sind aufler den Zugdngen und Zufahrten gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen im Vorgartenbereich ist
nicht gestattet, soweit nicht durch diesen Bebauungsplan etwas anderes
festgesetzt ist. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn. es die
Geldndeverhdltnisse oder die stddtebauliche Situation unter Berucksichtigung
der offentlichen Belange rechtfertigen. :

Bepflanzen der  Grintidchen

Die nach 2.31zu unterhaltenden Grinfléchen sind gartnerisch anzulegen
und zu bepflanzen. Dabei sollen in angemessenem Umfang Bdume und
Straucher gepflanzt und unterhalten werden.

Herstellungsfrist

Die Gruntldchen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme des
Gebdudes herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Grinde
um ein Jahr verldngert werden.

Befestigung_der Grundstiicksfreifldchen

Die Befestigung der Grundstickstreifidchen ist nur zuldssig. wenn dies
wegen der Art der Nutzung dieser Fldchen erforderlich ist. Soweit eine
Befestigung erforderlich ist, sind hierfir wasserdurchldssige Baustoffe zu
verwenden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der Fldche eine
andere Befestigungsart notwendig macht.

Stellpldtze fir Abfalibehalter

Mill- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zaune o.4.) oder
geeigneten immergriinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der
Abschirmung mufl bei GroNraummuilltonnen mindestens 1.60 m betragen und bei
sonstigen Behdltern mindestens 60cm Gber der Behdlteroberkante liegen.

Im Gbrigen sind die Vorschriften der Anlage zu §11 Abs.1 der Ortssatzung uber
die Abfallbeseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden vom 24 12.1974
zu beachten.
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. Die Grundstucksgrenzen von Lagerpldtzen smd in einer Mmdestbrente von 1m

mit heimischen Schutzgeholzen abzupflanzen und dauernd zu unterhalten .
(mlndestens 1 Pflanze je m< ). Zusdtzlich ist je angefangene 500 mZ 1 Baum
zu pflanzen ;

Ordnu ngsmdrlgkelten

Ordnungswujng im .Sinn-des & ‘113 Abs.1 Nr 20 der Hessischen Bauordnung -
handelt; wer den -Verpflichtungen nach'zas 236U.237 dieser Satzung nicht

"'.'mnerhulb der Frist nach2.3.5 nachkommt,

- Die Urdnungswldrlgkest kann- gemdn § 113 Abs 3 der Hesmschen Bauordnung
'mnt emem Bungeld geuhndet werden :

' Hmwmse

! Bodenuntersuchu_g

" Auf Grund der Bodenuntersuchungen smd in dem Plangeblet zwischen

Erschliefungsweg und Wirtschaftsweg in Verbindung mit der Baugenehmigung

‘Auskiinfte uber die bodenmechanische’ Beschaffenhelt beim Hessischen Londes-

amt fir Bodenforschung einzuholen,

Schutzstreifen der 20 KV Hochspcnnungsfreileitung

Innerhalb des 9m breiten Schutzstreifens, beiderseits der 20 KV Hochspannungs~
freileitung, diirfen Bdume und Strducher, die die Leitung gefhrden konnen, nicht

- gepflanzt werden. Feste baullche Anlagen durfen in dem Schutzstreifen nicht

errrchtet werden.
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