o Bebaujungsplan-'Textteil |

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Bundesbatigesetz - BBaul -

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1} BBaug

1.1 GewdB § 6 (2) BauN¥0 sind in den Mischgebieten
(M1} ~ Teilbereiche A - E = zullssig.

~3) Teflbereich A ¢An der Wiesbadener Strafe)

Ziffer 2.  Geschafts- und Blirogebiude
4, sonstige Gewerbebetriebea
7. Tankstellen

. b) Tellbereich 8 (sﬂd]icﬁ der PlanstraBe A)

Ziffer 1. Wohngebdude
" 4, sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Yerwaltungen sowie

’ flir kirchliche, kulturelle, seozi-
ale, gesundheitliche und sport-
Ciiche Zwecke : =

c) Jelibereich C (Einmiindung Btebricher Strape)

Zu]!ssig sind die Nutzdngen des Teilbe-
refches A,

AuBerdem ist fir den Teilbereich ¢ noch fol-
gende Festsetzung erforderlich: :

In dem mehrgeschossigen Garagengebdude sind -
geschoBweise’getrennt « die Gemeinschaftsstell-
plitze fir die baulichen Nutzungen der Teilbe-
reiche A und B /in dem gemif den Bestimmungen
der Stellplat2satzung erforderlichen Umfang
sicherzustellen, Co- .

d) Teilbareich O (westlich der PlanstraSe A}

Ziffer 2. Geschifts- und Birogeb¥ude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowle Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbtebetriebe

§. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kutturelie, scziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

7. Tankstellen

2.

Kastel 1984/2

e} Teitbereich E (Nﬁrdwestlich des Rheinufers und
der gffentlichen Grinfidche)

Zul¥ssig sind die Nutzungen des Teilberaichas B

Hinzurechaun vod Gemeinschaftsaniagen zu den
augrundstucken {§ Zl& Baul¥D)

Bet der Ermittlung -dar zul¥ssigen Grundfliche
sind die Grundstiicksflichen der im Bebauungs-
plan festgesetzten Gemeinschaftsanlage (Park-
haus mit Einfahrten) den Flichen der Baugrund~
stliicke anteilig zuzurechnen.

Nebenanlagen _ : :
(§ 9 (1) Ziffer 12BBau6 in Verbindung mit § 14 BauNV0

Ausnahmsweise sind gemdf § 14 Absatz Z BaulV0 die der
¥Yersorgqung des Gewerbegebietes mit Elektrizitit, Gas,
Wirme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwissern die-
nerden Nebenanlagen, auch soweit fir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flichen festgesetzt sind, zu-
13s5sig. . :

Bauweise _ m
{§ 9 (1) Ziffer 2 BlauG in Verbindung mit § 22 BauN¥Q}

_In der abweichenden Bauweise (h) kinnen Gebiude mit

seitlichem Grenzabstand (Baywich) als Einzelh¥user,
Poppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Linge
von iiber 50 m errichtet werden,

fherbaubare Grundstlicksfilichs

{§ 9 (1) Ziffer 2 BBauG)

Geringfigige Oberschreitungen der Baugrenze fm Bereich
der Kldranlage sind, soweit sie technisch notwendig,
filr-Iwecke der Kldranlage zulissig. ;
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. Private Grinflache - kleingdrtnerische Dauernutzung -

Gartentyp B .
{(§ 9 (1) Ziffer 15 BBauG)

Die

Landeshauptstadt Wiesbaden hat fiir die Gebieta der

kleingirtnerischen Dauernutzung mehrere Mdglichkeiten
der Bartenanlage festgelegt. Der Gartentyp B ent-
spricht den nicht organisierten und.-nicht in eine Ge-

yan

samtinlage eingebundenen Kleingidrten in einer Grige

400 bis 1.000 m2,

Es gelten folgende Festsetzungen:

6.1

6.2

Je Grundstiick kann eine nicht unterkellerte
Schutzhiitte auws naturbelassenem Holz - Jasiert
cder impri¥gniert - ohne Feuerstitte, mit max.

15 m3 und eine iUberdachte Terrasse mit max. 6 m2
Grundfliche errichtet werden.

Kleingewﬁchshiuéer werden auf die max, Hiitten-
grife angerechnet.

Die Firsthihe der Schutzhiitte darf 2,20 m, fhre

-Dachnetgung 209 nicht iibersteigen.

6.4

6.5

6.6

6.7

6.9

Die Schutzhitte hat einen Bauwich von wmind.

3,0 m einzuhalten, sie sol) den topographischen
Verhiltnissen soweit ais miglich angegaBt sein
und optisch midglichst wenig in Erscheinung
treten.

Veranderungén an der Grundstlcksoberfliche durch
Aufschlittungen oder Abgrabungen sind nur in dem
flir die Schutznitte unbedingt erforderlichen

MaB zuldssig.

Die Girten kGnnen mit offenen Einfriedigungen
von max. 1,50 m Héhe eingefriedigt werden.

Offene Einfriedigungen sind mit einheimischen
Gehilzen abzupflanien,

Die Befestigung von Gartenfldchen ist auf das’
u;:edingt eafogder11che MaB zu beschrinken. Sie
darf nur mit wasserdurchldssigen Baustoffen
hergestellt werden,

a Grundsthick kann die Errichtung eines Xfz.-
g:e?lplatzes von max. 15,0 m2 Grundfliche zu-
gelassen werden, wenn das Abstellen von Fahr-
zeugen in zumutbarer Entfernung vom Grundstiick
nicht mbglich ist. Der Stellpiatz ist unmittel -
bar an der Grundstickszufahrt anzulegen.

7. Anpflanzen und Erhalten von Biumen und 5triuchern

{§ 9 (1) Ziff. 252 u. b B8aus)

7.1 Zur Sicherung einés wirksamen Lirm- und Sicht-

7.2

schutzes, sowie aus friinden der optischen Wir-
kung wird auf dem "Baugrundstiick fir die Be-
seitigung.von Abwasser - Kliranlage™ gegen die
"Uffentlfche Grinfléiche - Parkanlage mit Ge-
hilzen und Ufereingriinung® Bin sowie auf den
im Bebauungsplan’ festgesetzten Flichen-
streifen um das ehem. Ruthof-Geldnde das An-
pflanzen von BEumen und Striuchern festgesetzt.

Hierbei soll je m? ein Strauch und je 150 m?
ein Baum mit mindestens 16/18 cm Stammumfang,

gemessen in 1 m Hihe gepflanzt und unterhalten
werden.

2u pflanzen und zu unterhalten sind folgende
Straucharten: Carpinus betulus (Hainhuchel. Acer
campestre (Feldahorn), Prunus avium [Vogelki
Cornus sanguinea (Bluthartrjegel), Corylus avel-
lana (Hasel), Crataegus mo yna-?ﬂeiﬁdorn].
Immergriiner Liguster (Ligustrum vulgare "A-t-
rovirens®), Rosa canina (Hundsrose), Euanymus
eurcpaea (Pfaffenhlitchen), Viburnum eputus
{Wasserschheehall). v :

Zu pfianzen uad zu unterhalten sind folgende
Baumarten: Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Acer plataroides (Spitzahorn), Quercus petraea
(Taubeneiche), Quer.us robur {Stieleiche), Fra-
kings excelsior {Esche) oder Populus nigra
(Schwarzpappel). ;

Zur Einbindung der Baulichkeiten in der Nihe
das .Rheins sind aus landschaftspflegerischer
Sicht zur Betonung der urspringlichen Auenland-:
schaft auf den ausgewiesenen Gelindestreifen

{(Ufereingrinung) nachfoigende Baum- und Strauch-

arten zu pflanzen und dauernd zu unterhalten:

7-2.1 Je 150 -2 ein Baum der Baumarten:

Salix alba i (Siiberweide{
Populus alba 'Nivea' {Sitberpappel)
Quercus robur (Stieleiche)
Fraxinus excelsior [Esche)

Prunus padus {Traubenkirsche)
Prunus avium {VYogelkirsche)

mit sinem Stammumfang ven 16/18 cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe.

rsche),
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7.2.2 Je m“ ein Strauch der Straucharten:
Carpinus betulus {(Hainbuche)
Acer campastre (Feldahorn)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Crataegus monagyna {WeiBdatrn)
Corylus avellana - (Hasel) -
Euonymus europaea Pfaffenhﬁtchen{
Viburnum apulus [Wasserschneeball)

B. Auf Landesrecht beruhende festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung
iber die Aufnahme von auf Landesrecht heruvhenden Re-
gelungen im Babauungsplan)

1. Bértnerische Gestaltung der Grundsticksfreifllichen
(§ 118 (1) Ziffer 5 HBO). o

FUE die nicht dbarbauten Flichen der Baugrund-
stilcke wird folgende Bindung durch Taxt festgesetzt,

1.1 Die nicht iUberbauten Fllichen der bebauten Grund-
sticke {Grundstlicksfreiflichen im Sinne des
§ 10 Absatz 1 HBO), sind in dem in Ziffer 1.3
festgelegten Mindestumfang girtnerfsch an-
zulegen und zu untérhalten (Griinfliche).

1:2 Stellpldtze und Garagen sowie sonstige Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baurutiungsver-
~ordnung sind nicht Teil der Griinfliche.

1.3 Der Anteil der Grinfliche an den Grundstiicks-
freifldichen betrigt: '

1.3.1 im Gewerbegebiet (GE) mind. 2/10
1.3.2 im Mischgebiet (M1)  mind. 4/10

2. Vorgirten

2.1 Die Grundsticksfreiflichen 2zwischen StraBe
und Baugrenze (Vorgilirten) sind auBer den
Zuglingen  und Zufahrten ziergdrtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

F

@

. Bepflanzung der Grinfléchen (nach Ziff. 1.1}

3.1 Fiir jede angefangenen 100 m2 Grinfliche st
mindestens 1 Laubbaum groB- oder kieinkronig
zu pflanzen und dauvernd zu unterhalten.

3.2 L/5 der Grinfliche ist mit standortgerechten
heimischen Striuchern zu bepflanzen, wobei
je m2 ein Strauch zu pflanzen und-zu unter-
halten ist. ;

' Herstel]ungsfriﬁt

Die Grinflichen sind innerhalb eines Jahres nach
Ingebrauchnahme. des Gebdudes herzustellen. Dije Frist
kann bhei Vorlijegen besonderer Grinde um ein Jahr
verlingert werden.

. Bafastigung der Grundsticksfreiflichen

Die Befestigung von Grundstlicksfreiflichen {st nur
Zuldssig, wenn diés wegen der Art und Nutzung dieser
Fi¥chen erforderlich ist. Soweit eine Befestiqgung
erforderlich ist, sind hierfir wasserdurchlissige
Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die besandere
Iweckbestimmung der Fldche eine andere Befestigungs-
ari notwendig macht.

Die Arenzen der privaten Grundstlicke im Be-
reica des Mischgebietes zur dffentlichen Grin-
fliche am Rhein dirfen nicht mit Einfriedungs-
mauern oder -ziunen versehen werden,

Stellaplitze flir Abfallbehilter

MU1l~- und Abfallbehittér sind mit ortsfesten Anlagen
gﬂauern. Z4une 0.%.) oder geaigneten immergriinen
flanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hihe der Ab-

schirmung muB bei GroBraummiilltonnen mindestens 1,60 m

betragen und bei sonstigen Behiéltern mindestens 60 cm

" Uber der Beh¥lteroberkante liegen.

. Ordnungswidrigkeiten

8.1 Drdnungswidrig im Sinne des § 113 (1) Ne. 20
dar Hessischen Bauordnung handelt, wer den Ver-
pflichtungen nach Ziffer 3 und 6 dieser Satzung
nicht innerhalb der Frist der Ziffer 4 nachkommt.

8.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gemdf § 113 (3)
der Hessischen Bauordnung mit einem BuBgeld
geahndet werden.
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9.

Auflenwerbun
bie Tn den Eewerbegebieten.zulﬁssi en

- GroBwerbetafeln diirfen folgende MaBe nicht iber-

1,

schreiten:

Whe = 2,70, Breite = 3,70 m. Oie Merbetafeln diirfen

nicht beleuchtet werden.

Ausnahmen sind nur fiir Eigenwerbung voen Firmen auf
dem mit dem Gewerbe verbundenen Betriebsgrundstick
2ulissig.’ :

Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen von Teil B, Ziffer

1 - & kénnen fn besonders zu begriindenden Einzel-
fillen Ausnahmen zugelassen werden, wenn erhebliche
Griinde dafir sprechen und st¥dtebauliche Grinde nicht
entgegenstehen.

C. Hinweise:

Die Emissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungs-
vorschriften fir genehmigungsbediirftige Anlagen
(techn. Anlteitung zur Reinerhaltung der Luft und

Zum Schutz gegen Ldirm) sind in besonderem MaRe zu
beachten. . '

. Bauschutzbereich (Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim)

nach dem Lufiverkehrsgesetz in der Fassung vom
04.11.1968.

Der Plaaungsbereich liegt teilweise im Anflugsektar
und teiiweise im Bereich Radius 4,0 km - 6,0 km ba-
zogen auf den Startbahnbezugspunkt des Flugplatzes.
Fir diese Bereiche sind Beschrinkungen in der Bau-
hihe iiber NN festgelegt. : o

S011ten Bauwerke die nach § 12 {3) la und 1b Luftver-
kehrsgesetz (BGB1. I L1968, Seite 1113} zuldssigen
Hohenbtegrenzungen liberschreiten, ist die Zustimmung
der Wehrbereichsverwaltung als militérische Luftfahrt-
behiirde erforderlich. Die Hohenbegrenzungen gelten
gem. & 15 Luft-VG sinngemdf flr Bidume, Freileitungen
u.a. 7 !

3. Bauten im Hachwasserabflufigebiet sind verboten.

. Bauten tm Oberschwemmungsgebiet sind nach §§ 70 ff

des Hessischen Wassergesetzes (HWG) genehmigungs-
pflichtig, Die Antr¥ge sind bei der zustindigen
Wasserbahirde zu stellen. Bei Schidden an Bauten, die
durch Hochwasser entstehen, kinnen keine Schadenersatz-
anspriche an das Land Hessen oder den Gewlsserunter-
hattungspflichtigen gestellt werden.

It Geltungsberaich dieses Bebauungsplanes ist mit
vargeschichtlichen rimischen Fundstiicken zu rechnen.
Bei Jeglichen Erdarbeiten ist auf solche Funde zu
achten unc gem&B des Hessischen Denkmalschutzge-
setzes dem Landesamt fiir Denkmalspflege Hessen soiche
Funde zu nelden. .
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