Kurt-Hebach-StraBe”

in Mz.- Kastel

Bebauungsplan - Textteil . 8g

Textliche Festsetzunagen
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG)
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Von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind Ausnahmen
in der Art der Nutzung zuldssig, daB der vorhandene Betrieb
in seiner derzeitigen gewerblichen Nutzung erhalten bleibt
und Betriebserweiterungen in geringem Umfang mdglich sind.

- -

(§ 9 (1) Ziffer 1 BBauG in Verbindung mit § 14 BauNv0)

GemdB § 14 Absatz 2 BauNV0O sind die der Versorgung des
Sondergebietes (S0) mit Elektrizitdt, Gas, Wirme, Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Neben-
anlagen, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind, ausnahmsweise
zulassig. .

Bauweise

(§ 9 (1) Ziffer 2 BBauG in Verbindung mit § 22 BauNVQ)

In der abweichenden Bauweise (a) kOnnen Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhauser,
Doppelhduser oder als Hausgruppen mit einer Linge von
uber 50 m errichtet werden,

(§ 9 (1) Abs. 25 a + b BBauG)

Zur Sicherung eines wirksamen Ldarm- und Sichtschutzes gegen
das Sondergebiet wird auf den im Bebauungsplan bezeichne-
ten Fldchenstreifen das Anpflanzen yon Bdaumen und Strduchern
in deQ MaBe festgesetzt, daB je 1 m“ ein Strauch und je

150 m" ein Baum mit mindestens 16/18 cm Stammumfang, ge-
messen in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu unterhalten sind.

Zu pflanzen und zu unterhalten sind folgende Straucharten:
Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn),
Prunus avium {Vogelkirsche), Cornus sanquinea (Bluthartrie-

gel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus mongyna (WeiBdorn),

Ligustrum vulgare “Altrovirens" (Immergriiner Liguster),
Rosa canina (Hundsrose), E onymus europaea (Pfaffenhiitchen),
Viburnum opuius (Wasserschneeball). :

Zu pflanzen und zu unterhalten sind folgende Baumarten:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitz-
ahorn), Quercus petraea (Taubeneiche), Quercus robur (Stiel-
eiche oder Fraxinus excelior (Esche).
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Auf dem Flidchenstreifen an der nordwestlichen Seite
des Metro-Gebdudes, der mit Anpfianzung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern festgesetzt wird, ist eine
Wandbegrinung mit einem Mindestanteil von 50 % 1fd.

m AuBenwand an den Gebauden vorgeschrieben.

d3ei allen weiteren Anbauten, Um- oder Neubauten sind
Wwandbegrinungen mit dem unter. 5.1 beschriebenen MaB
vorzunehmen.

B. Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach 9 Abs 4
Bundesbaugesetz (BBauG) und nach & 118 Hess. Bauordnung (HBO)
in Verbindung mit §1 der der Verordnung iiber die Aufnahme von

auf Landesrecht beruhenden Regelungen ia den Bebauungsplan
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vom 28. 01 1977,

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

U5 II8 (1) Ziffer 5 HBO)

.1
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Fiir die nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke
wird folgende Bindung durch Text festgesetzt.

Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
{Grundstiicksfreifldachen im Sinne des § 10, Absatz 1 H80),
sind in dem in Absatz 3 festgelegten Mindestumfang zier-
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten {begriinte Fldchen}.

Stellpidtze und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind nicht Teil
der zu begrunenden F]achen

Der Anteil der Griinfldache an den Grundstiicksfreifliachen
betrdgt:

1 im Sondergebiet (S0) mind 3/10

. Vorgdrten
Ol

Die Grundstiicksfreifldchen zwischen StraBe und vorderer
Gebdudeflucht (Vorgdrten) sind auBer den Zugdngen und
Zufahrten ziergdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten,

Bepflanzung der Grundsticksfreiflidchen

1

Fir jede angefangenen 300 m2 Grundstiicksfreifldche
ist mindestens 1 Laubbaum 1. oder Il. Ordnung zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten, '

1/5 der Griinflache sind mit standortgerechten
heimischen Strauchern zu bepflanzen. Je m® der
Flache nach 3.1 ist ein Strauch zu pflanzen und
2u unterhalten.



4. Herstellungsffist

| I 1
Die zu begriinenden Fldchen sind innerhalb eines Jahres

nach Ingebrauchnahme des Gebdudes herzustellen. Die

First kann bei.Vorliegen besonderer Griinde um ein Jahr
verlangert werden. ' :

5. Befestigung der Grundstiicksfreiflachen -

Die Befestigung von Grundstiicksfreifldchen ist nur zu-
lissig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Fldchen
erforderlich ist. Soweit eine Befestiqgung erforderlich ist,
sind hierfir wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden, wenn
nicht die besondere Zweckbestimmung der Fldche eine andere
Befestigungsart notwendig macht. '

6. Stellplitze fiir Abfallbehdlter

Miil1- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Zdune o. a.}) oder geeigneten immergriinen Pflanzen
ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung muB bei
GroBraummiilltonnen mindestens 1,60 m betragen und bei
sonstigen Behdltern mindestens 60 cm iiber der Behdlter-
oberkante liegen. - : '

Im tbrigen sind die Vorschriften der Anlage zu § 11 (1)

der Ortssatzung iiber die Abfallbeseitigung im Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden vom 24.12.1974 zu peachten.

7. Ordnungswidrigkeiten'

7.1 Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 113 (1) Nr. 20 der
 Hessischen Bauordnung handeit, wer den Verpflichtungen
nach §§ 4 und 7 dieser Satzung nicht innerhalb der

Frist des § 5 nachkommt. : '

7.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gemdf § 113 (3) der
Hessischen Bauordnung mit einem BuBgeld geahndet
werden. '

8. AuBenwerbung
GroBwerbetafeln diirfen folgende'MaBe nicht iberschreiten:
Hohe = 2,70, Breite = 3,70, Die Werbetafeln diirfen nicht
be]guchtet werden.

Ausnahmen sind nur fir Eigenwerbung von Firmen auf dem
mit dem Gewerbe verbundenen Betriebsgrundstiick zuldssig.

C. Hinweis

1. Meldung Qon Bodendenkmdlern

Bei-Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind
nach § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landes-
amt fiir Denkmalpflege Hessen, Schlof Biebrich,

6200 Wiesbaden, -zu melden. s . « m
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2. Wasserschutzgebiet

Der gesamte Planungsbereich liegt in der weiteren Schutz-
zone (Zone I11) des festgesetzten Trinkwasserschutzge-

. bietes der Wassergewinnungsanlage Mainz-Kastel. Die hierfir
ergangene "Anordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungs-
anlage - Wasserwerk Kastel - der Stadtwerke Mainz"
{Schutzordnuna) ist zu beachten. :

2.1 Bei Bauarbeiten im Trinkwasserschutzgebiet sind be-
sonders 2zu beachten: P

2.1.1 die "Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete"
DVGW Arbeitsblatt W 101, Ausgabe 1975,

2.1.2 die “Verordnung iliber das Lagern wassergefiahrden-
der Flissigkeiten” VLWF) des Herrn Hess. Ministers
fur Landwirtschaft und Forsten vom 07.09.1967 und

2.1.3 das "Merkblatt fiir bautechnische MaBnahmen an
StraBen in Wassergewinnungsgebieten", herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir das
StraBenwesen e.V. Kdln, soweit es sinngem3B
und anwendbar ist.

3. Bauschutzbereich {(Flugplatz HI-Erbenhéim) i
nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 04.11.1968.

Der Planungsbereich Tiegt teilweise im Anflugsektor, im
Bereich Radius 1,5 km - 4,0 km und im Bereich Radius 4,0 km
- 6,0 km bezogen auf den Startbahnbezugspunkt des Flug-
platzes.

Fir diese Bereiche sind Beschrinkungen in der BauhOhe iiber
NN festgelegt, die im Bebauungsplan aufgezeigt sind.

Sollten Bauwerke die nach § 12 (3) 1 a und 1 b Luftverkehrs-
gesetz (BGB1. 1968, Seite 1113) zuldssigen Hohenbegrenzungen
uberschreiten, ist die Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung
als militdrische Luftfahrtbehdrde erforderlich. Die HGhen-
begrenzungen gelten gem. § 15 Luft - VG sinngemiB fiir Baume,
Freileitungen u. a. ' -

4. Flachdachbegriinung

Alle Flachddcher sind nach Moglichkeit fldchen-
deckend zu begriinen, '

5 Geiandeschnitte (Ldngen~ und Querprofiia)

Jie in der Anlage zur 3egrindung beijeriaten Geldnceschnitta
stelien eine Jrientierungsniife lber die Brtiicnen Ge]éndg:h
vgrna];nisse.und fir den VYolizug der dauleicplanuna sar Sie
sind dinweise fir die 3auausfinrung und haden xeinen Fes:-

setzunjscharakter. o
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