Kastel 1993/1

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Krautgarten - 1. Anderung" '
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Art_der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und § 4 Baunutzungs-

verordnung (BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe

und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

‘Bauweise (§ 9 BauGB und & 22 BauNVO)

2.1 In den Gebieten mit abweichender Bauwaise (a)
kénnen bauliche Anlagen mit seitlichem Grenzab-
stand (Bauwich) auch mit einer Ld&nge von iiber
50 m errichtet werden. -

(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den im Bebauungsplan bezeichnéten Flachenstreifen
sind zu pflanzen und dauernd zu unterhalten:

3.1 Fiir die gekennzeichneten Baumstandorte groB-
kronige Laubbdume der Baumarten wie:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn {(Acer platanoides)
Traubeneiche (Quercus sessiliflora)
Esche (Fraxinus excelsior)

mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, ge-
messen in 1 m Hdhe.

3.2 Je mfein Strauch heimischer Gehdlzarten wie:

Grauerle (Alnus incana)

Bluthartriegel (Cornus sanguinea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

HaselnuB (Corylus avellana) : :

Immergriiner Liguster (Ligustrum vulgare (Atrovirens))
Stechpalme (Ilex aguifolium)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Vielbliitige Rose/Wildform (Rosa multiflora)
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Nach & 9 Abs. 4 Baugesetzbuch und ¢ 118 Hessische
Bauordnung in Verbindung mit § 1 der Verordnung
iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen im Bebauungsplan
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1.1 Fur die Eindéckung der geneigten Dacher sind nur
dunkle natlirliche Materialien oder dunkel einge-
firbte kiinstliche Dachplatten zu verwenden.

1.2 Innerhalb einer Gebaudegruppe (jeweils sowohl Wohn-
gebiude wie Garagen) sind die Didcher in Material '
und Farbe einheitlich zu gestalten. ' '
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Die nicht iUberbauten Fldchen der bebaubaren Grund-
stlicke (Grundstiicksfreiflachen im Sinne des & 10,
Abs. 1 HBO), sind in dem unter Ziffer 2.3 festge-
legten Mindestumfang ziergartnerisch anzulegen

und zu unterhalten (Grinfl3che)

Bastandteil der Grinfliche sind auch Kinderspiel-
pldtze und Einrichtungen zum Wdschetrocknen und

Teppichklopfen. Stellplidtze und Garagen sowie sonstige

Nebenaniagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordnung sind nicht Teil der Grinflache.

Die Grundstiicksfreiflidchen zwischen Strafe und
vorderer Gebdudeflucht (Vorgirten) sind auBer den
Zugingen und Zufahrten ziergidrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit im Bebauungsplan nichts
anderes vorgesehen ist.
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Ja angefangene 10 m Grundstiicksl&nge ist mindestens
1 groB- oder kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauvernd zu unterhalten. :

1/5 der Griinfliche sind mit Striuchern zu be-
pflanzen. Je m?der Fli3che nach Satz 1 ist ein
Strauch zu pflanzen und zu unterhalten.
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Die Griinflichen sind innerhalb eines Jahres
nach Ingebrauchnahme der Gebdude herzustellen.
Die Frist kann bei Vorliegen besonderer Grinde
um ein Jahr verlangert werden-
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Die Befestigung von Grundstiicksfreifldchen ist nur

zulidssig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser
Flichen erforderlich ist. Soweit eine Befaestigung
erforderlich ist, sind hierfiir wasserdurchléssige
Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die besondere
Zweckbestimmung der Fliche eine andere Befesti-
gungsart notwendig macht.

Stellpldtze fUr Abfallbehdlter

Miill- und Abfallbehilter sind mit ortsfesten An-
lagen (Mauern, Ziune o. a.) oder geeigneten immer-
griinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die HOhe
der Abschirmung mup bei Grofraummiilltonnen mind.
1,60 m betragen und bei sonstigen Behdltern mind.
60 cm iiber der Behilteroberkante liegen.

Im iibrigen sind die Vorschriften der Ortssatzung
iber die Abfallbeseitigung im Gebiet der Landes-
hauptstadt Wiesbaden zu beachten.

Grenzen privater Grundstiicke zu dffentliichen Ver-
kehrsflachen, zu privaten Wohnwegen sowie zu Nach-
bargrundstiicken kdnnen im Vorgartenbereich (zwischen
StraBen- bzw. Wegegrenze und der diesen Grenzen
zugekehrten Gebdudefluchten) mit Einfriedungen ver-
sehen werden. Diese Einfriedungen dirfen 0,20 m

in der mittleren Hohe nicht Uberschreiten. Massive
Sockel und geschlossene Elemente dirfen nicht mshr
als 0,40 m (mittlere Hohe) hoch sein.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des ¢ 113, Abs. 1 Nr. 20

. der Hess. Bauordnung handelt, wer den Verpflichtungen

nach Ziffer B 2.3 und B 2-6 dieser textlichen Fest-
setzungen nicht innerhalb der Prist der Ziffer B 2.4
nachkommt . '



Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen kénnen in besonders zu
begriindenden Einzelfdllen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn erhebliche Griinde dafir sprechen und stadtebauliche
Grinde nicht entgegenstehen.

Hinweise

Da im Bereich des Bebauungsplanes mehrere rdmische

"Fundstellen bekannt sind, die vor einer Bebauung

archdologisch untersucht werden missen, ist nach
dem Hessischen Gesetz zum Schutz der Kulturdenk-
miler vom 23.09.1974 in der Fassung vom 05.09.1986
3 Monate vor Baubeginn das Landesamt fUr Denk-
malpflege in Hessen, SchloB Biebrich/Westfliigel,
6200 Wiesbaden, zu unterrichten.
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nach dem Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 04.11.1968.

Der Planungsbereich liegt im Anflugsektor, im Bereich
Radius 4,0 km - 6,0 km bezogen auf den Startbahnbezugs-
punkt des Flughafens.
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