Ka si.:':._e;"l_l_.j_ 1993/2
A. Planunasrechtliche Festsetzungen o

nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) 1990

1. Art der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 ‘BauGB und § 1 ADS. 5 BauNVO)

1.1 Géwerbegebiet (§ 8 BauNvo)

Lol 1 Nicht zu1a531g
- Vergnugungsstatten, lnsbesondere Spiel-
- hallen
- Anlagen fir soortllche Iwecke

1,1, 2 Ausnahmsweise ;ulasg;g _

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet '
sind. |

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNv0)

Bel der trm1tt1ung der ZUl&SSlQEﬂ ururdflache
gelten die Bestimmungen des & 19 (4) BauNVO
mit der abweichenden Bestimmung, daB die uber-
schreitung der zula551gen Grundflache durch

5 Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNvo, |
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstuck ledlgllch unterbaut
wird,

bis zu einer Grundflache von 0,8 betragen
darf. - "



3. Bauweise o
(§ 9 Abs. 1_Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNv0)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise
(a) koénnen bauliche Anlagen mit seitlichem
Grenzabstand (Bauwich) auch mit einer Lange
von iiber 50 m errichtet werden.

4. Hohenlage
(¢ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die maximale Gebaudehthe darf in der “Flache
fur Abfallentsorgung” Uber der mittleren na-
tiirlichen Gelandeoberkante 20,0 m nicht lber-
steigen. - -

Die maximale Gebdudehthe darf in der “Flache
fir den Gemeinbedarf - Autobahnmeisterei”
Uber der mittleren natiirlichen Gelandeoberkante
6.0 m nicht tbersteigen. |

Die maximale Gebdudehthe darf im Gewerbegebiet
und in der “Flache fur den Gemeinbedarf -

Amt fiir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung”
tiber der mittleren natirlichen Gel&dndeoberkante
20,0 m nicht gbersteigen. '

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz; Zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20_BauGB)

Innerhalb der & im Bebauungsplan hieffir fest-.
gesetzten Flachen sollen Pionierlandflé&chen
angelegt werden, indem Rohbddenaufschliisse
durch Aufgrabungen oder Anschiittungen herge-
stellt werden. |

TrockenmauerStandorte'und Wallhecken sollen
an ausgewdhlten Stellen aus standortentsprech-



enden Kalksteinen unter Verwendung der stand-
orttypischen Pflanzenarten angelegt werden.

Baum- und'Gehdlznflanzuhgen sind aus den uhtér
Ziffer A. 7 aufgefiihrten standortgerechten
Arten zusammenzusetzen, :

Die Pflanzenarten sind 6rtlich innerhalb des
Planungsgebietes entsprechend der vorhandenen
speziellen Situationen auszuwdhlen und anzu-.
passen. Zu beriicksichtigen ist hierbei, daB
innerhalb der Pflanzflachen ggf. Zwischen-
fldachen als Einbuchtungen in die Gehdlzzonen
als Rohbodenstandort zur Selbstbesiedelung
offengelassen oder als Wallheckenstandort
gestaltet werden.

Zu beachten ist die Zusammensetzung der .Gehdlz- -
flachen unter der Trasse der Hochspannungs-
leitungen. Aufgrund des einzuhaltenden Mindest-
abstandes von 5 m zu der tiefsten Aushangung

der Hochspannungsleitungen diirfen hier keine
hochwachsenden Baumarten Verwendung finden
(siehe ziffer A 6.1 und A 6.2 der textlichen
Festsetzungen).

Hier kénnen folgende Pflanzenarten (in Heister
und Strauchform) Verwendung finden:

Feldahorn - - Acer campestre
Waldrebe - | Clematis vitalba
Kornelkirsche - cornus mas

Roter Hartriegel Cornus Sanguinea
HaselnuB T Corylus avellana

Eingriffliger - Crataegus monogyna
WeiBdorn . | . -
Iweligrifflinger = Crataegus Laevigata
WeiBdorn ' '
Pfaffenhiitchen =

- Euonymus eurepaeus



Ralnweige o  Ligustrum vulgare

Weichselkirsche = - Prunus mahaleb
Schlenhe = Prunus spinosa
Hundsrose # Rosa canina
Apfelrose o ‘Rosa rugosa
Brombeere ¥ Rubus fruticosus
Himbeere . B - Rubus idaeus
Salweide = Salix caprea
Holunder . = Sambucus nigra
Schneeball = Viburnum opulus

. Geh—_Fahr¥ und Leitungsrecht zu Gunsten von
ErschlieBungstragern :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 110 KV—Freileituhg des Rheinisch-Westfalischen
Elektrizitdatswerkes (RWE)

Leitungsbereich

Der Seilbereich je 5,00 m beiderseits

der ortlich vorhandenen Leitungsmittellinie
ist von einer Bebauung freizuhalten. '

Um die Maste Nr. 39 bis Nr. 43 ist eine

Flache mit einem Radius von 15,0 m - ge-
messen von jeweiligen Mastmittelpunkt -

von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Im Leitungsbereich dirfen nur niedrig-
wachsende Strducher und Baume angepflanzt
werden, deren Endwuchshdhe 3.0 m nicht
uberschreiten.

‘Schutzstreifen ' ,

In dem iber dem Leitungsbereich von jeweils
5,0 m hinausgehenden Schutzstreifen von
jeweils 10,0 m beiderseits der ortlich
vorhandenen Mittellinie kann einer einge-
schrankten Bebauung von seiten der RWE
zugestimmt werden.




In dem Schutzstreifenbereich von je 15,0 m
beiderseits der Ortlich vorhandenen Leitungs-
mittellinie sind Baume vorzusehen, die

in den Endwuchshohen gestaffelt sind.

Eine regelmaBige Ausdstung ist erforderlich.

Beabsichtigte Gelindeauffiillungen im Leitungs-
schutzstreifen sind unter Vorlage von -
- Geldndeschnitten dem Rheinisch-Westfalischen
Elektrizitatswerk zur Priifung zuzusenden.

~ Zwischen dem Fundament des Mastes Nr.
41 und dem Rand des Biirgersteiges der
ErschlieBungsstraBe ist ein seitlicher
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten.

Die einzelnen Maststandorte missen iber
eine Zufahrtsmgglichkeit fur Lkw's und
-schweres Gerat jederzeit zuganglich bleiben.

Die Lagerung und Verarbeitung freuergefanr-
licher Stoffe im Leitungsschutzstreifen
ist nicht zulassig.

Die -Gehdude miissen eine harte Bedachung
-nach DIN 4102 Teil 7 erhalten.

Die Auskofferung zum Bau der StraBe darf
nicht tiefer als 0.50 m vorgenommen werden.

auf einer Linge von 10,00 m, d. h. 5,00 m
links und rechts des Mastes 41 wird die
Errichtung einer Leitplanke erforderlich.

vor der Montage der Leitplanke wird die
 Betriebsstelle Kelsterbach, Postfach 11 49,
6092 Kelsterbach, Telefon (06107) 2031-32.
1nform1ert



Ein geniigender Abstand zu den Bauteilen
der Freileitung ist einzuhalten. Alle
Beteiligten sind von dieser Notwendigkeit
anhand des Merkblattes "Bagger und Krane -
Elektrische Freileitungen” der Bau-Berufs-

~genossenschaft zu unterrichten.

6.2

5.3

‘Sonstige Planungsabsichten im Leitungs-

schutzstreifen sind unter Beifiigung von
Planungsunter lagen mit HOohenangaben (NN-
Hohen) ebenfalls dem Rheinisch-Westfalischen
Elektrizitdtswerk anzugeben.

110 KV-Freileistung der Kraftwerke Mainz-
Wiesbaden (KMW)

In dem Schutzstreifen je 25,00 m beiderseits
der Ortlich vorhandenen Leitungsmittellinie
gelten Einschrankungen beziiglich der maximalen
Hohen fir Aufschiittungen einschlleBllch
Arbeitsraum,

Um die Standorte der Hochspannungsmasten

st eine Fldche von 10,00 m parallel von
den jeweiligen Mastwdnden freizuhalten.,
die zZufahrten zu den Standorten sind zu
gewahrleisten. :

Gashochdruckleitung (GHD) der Kraftwerke -
Mainz-Wiesbaden (KMW) .

Die KMW miissen jederzeit Zugang auf das
Gelande zur Uberprufung der Leitungen

bzw. z7u erforderlichen Reparaturen haben.

“Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung
dirfen keine Baume und tiefwurzelnde Strducher
angepflanzt werden. Eine Bepflanzung ist

Cnur mit Einwilligung der KMW zuldssig.

Es dirfen keine Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder Betrieb der
Gashochdruckleitung beeintrdchtigen oder
gefahrden.” |



Eine geringfiigige Uberbebauung des Schutz-
streifens der GHD durch z. B. Stellplatze
und StraBenflache ist ausnahmsweise zu-
lassig. Der zur Herstellung der StraBen-
flachen erforderliche Maschineneinsatz

in dem Schutzstrelfenberelch ist stark
elngeschrankt

Bei dem StraBenaufbau kann die Verdiéhtung
nur in der Art erfolgen, daB die Sicherheit
der darunterliegenden Leitung gewahrt

ist,

7. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Zur Einbindung und zur Abschrimung der Baulich-
keiten sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen entlang der Grundstiicksgrenzen Baum-

und Gehtlzpflanzungen aus folgenden standort-
gerechten Arten anzulegen und dauernd zu unter-
halten; je m2 1 Strauch und je 10 1fdm 1 Baum:

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Waldrebe . = Clematis v1talba
Kornelkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
HaselnuB - Corylus avellana
Eingriffliger - Crataegus monogyna
WeiBdorn S |
Iweigriffliger - Crataegus laevigata
WeiBdorn o |
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Buche - Fagus sylvatica
Esche - Fraxinus excelsior

Rainweide - Lugustrum vuloare



Vogelkirsche Prunus avium

Weichselkirsche - Prunus mahaleb
Schlehe - Prunus spinosa
Traubeneiche - Quercus petraea
Hundsrose - - Rosa canina
Apfelrose - - Rosa rugosa |
Brombeere - - Robus fruticosus
Himbeere - Robus idaeus
Salweide ~ Salix caprea
Holunder - Sambucus nigra
Feldulme ~ Ulmus minor als resista
Schneeball - Viburnum opulus

Flr notwendige Ein- und Ausfahrten sind Unter-
brechungen des Pflanzstreifens zuldssig.

B Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
~nach § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) und § 118
Hessische Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
§ 1 der Verordnung iiber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungs-
~plan vom 28.01.1977. |

8. Gestaltung der Baugrundstiicke

8.1 Gestaltuno_der Griinflachen

1. Die nicht berbaubaren Fldchen der
bebaubaren Grundsticke sind in dem
- unter 8.1 Satz 3 festgelegten Mindest-
umfang gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten (zu begriinende Flache).
Die GroBe der berbaubaren Flache ergibt
sich aus dem festgesetzten GRZ-Wert.

2. Bestandteil der 6riinflache sind auch
~evtl. Kinderspielplatze und Einrichtungen .
zum Waschetrocknen und Teppichklopfen.



3. Der Anteil der zu begriinenden Flache
von- der nicht dberbauten Flache betrégt:
in den Baugebieten: bei GRZ = 0.5 |
mindestens 4/10.

8.2_V0rg§rten

Die Grundsticksfreifldchen zwischen StraBe
und vorderer Gebdudeflucht (Vorgarten)
sind auBer den Zugangen und Zufahrten
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
~ Hier sind als Baume nur Laubbdume zu pflanzen.
- 2/5 der zu begriinenden Fldche ist mit
standortgerechten und naturnahen Strauchern
zu bhepflanzen.
Im Bereich der Vorgarten werden Kfz-Stell-
_platze nicht zugelassen.

8.3 Berankung von Wanden und Rankgeriisten

- 5/10 der geschlossenen Gebdudeseltenflachen
sind zu begrinen mit 1-3 Kletterpflanzen
je 20 m? fensterlose Gebdudefldche. Folgende
Kletterpflanzen sind u. a. fiir den Planungs-
raum empfehlenswert:

Halbschattige - Vollschattige Lagen:

. Efeu - Hedera helix
Pfeifenwinde - Aristroichis macrophylla

- Sonnige - Halbschattige Lagen:

Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia
| | engelmannii
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
' : “Veitchil”
Blauregen - Visteria sinensis



Kletterhortensie

40.

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Knoterich - Polygonum aubertii
FeuergeiBblatt Loncicera heckrottii
Kletterrosen-Arten - Rosa spec. o
‘hydrangea petiolaris

i

- VYollsonnige lagen:

Vitis vinifera

" Weintrauben -
Trompetenblume - Campis radicans
Herstellungspflicht

8.4

8.5

8.6

Die Griinflachen sind innerhalb eines Jahres
nach Ingebrauchnahme des ‘Gebdudes herzu-
stellen. Die Frist kann bei Vorliegen

besonderer Griinde um ein Jahr verladngert

werden.
Befestiqung der Grundstiicksfreiflachen

Die Befestigungen von Grundsticksfreiflachen
sind nur zulassig, wenn dies wegen der

Art und Nutzung dieser Flachen erforderlich
ist. . |

Soweit eine Befestigung erforderlich ist,
sind hierfiir wasserdurchlassige Baustoffe
7l verwenden, wenn nicht besondere Zweck-

bestimmung der Flache eine andere Befestigungs-

art notwendig macht.

Stellplatze fiir Abfallbehdlter

Mill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten.

_Anlagen (Mauern, Z&une 0. a.) und geeigneten

immergrinen Pflanzen ausreichend abzuschirmen.
Die Hohe der Abschirmung muB bei GroSraum-
milltonnen mindestens 1,60 m betragen

und bei sonstigen Behaltern mindestens

60 cm {ber der Behalteroberkante liegen.

B
-



8.7 Einfriedungen

1 Die vorderen und seitlichen Einfriedungen
von Vorgarten und sonstigen Flachen
an der StraBenflucht durfen 1,50 m
in der mittleren Hohe nicht iiberschreiten.
Massive Sockel und geschlossene Elemente
dirfen 0,50 m mittlere Hohe nicht iber-
schreiten. Lebende Hecken an der StraBen-
begrenzungslinie dirfen maximal 1,90 m
hoch sein. '

2. Zur Begrenzung von Grundstiicksbereichen, -
die nicht an eine Verkehrsflache anschlieBen.
sind offene Elnfrledlgungen bis 1,50 m
Hohe und lebende Hecken bis 1-90 m
HOhe zulassig.

3. Die verwendung von Stacheldraht ist
unzulassig.

4. StraBenseitige Einfriedigungen sind
in ihrer Gestaltung aufeinander abzu-

8.8 Ordnun igkeiten

1. Ordnungswidrig im Sinne des & 113 Abs.
1 Nr. 20 der Hess. Bauordnung handelt,
wer den Verpflichtungen nach Ziffer
8 dieser textlichen Festsetzungen nicht
‘innerhalb der Frist pach Ziffer 8.4
nachkommt .

-2, Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe gemdB & 113 Abs. 3 Hess. Bauordnung
geahndet werden.



9,

10.

11,

-Flachdachbegfﬁnung -

Alle'Flachdéther'sind-nach MGglichkeit fléthen?
deckend zu begrinen, :

werbeanlagen

‘Werbeanlagen sind entlang der Bundesautobahn

(BAB 671) auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
nicht zulassig.

‘Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen konnen in be-
sonders begriindeten Einzelfallen Ausnahmen zuge-
‘lassen werden. wenn erhebliche Griinde dafiir sprechen
und stadtebauliche Grinde nicht entgegenstehen.

In begriindeten Einzelfallen., die dem.offentlichen
Interesse und dem Wohl der-Allgémeinhe;t dienen,

- konnen Ausnahmen zugelassen werden.

C:

Hinwelse
1. Baubeschrankungszone

Bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn BAB |
671 in einer Entfernung bis zu 100 m von HuBeren
Fahrbahnrand gemessen bediirfen der Zustimmung

des Hessischen Landesamtes fir StraBenbau,
WilhelmstraBe 10, 6200 Wiesbaden. |

2. Bauschutzbereich des Flughafens Erbenheim |

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des

- Flughafens Wieshaden-Erbenheim in der Einflug-
schneise. Wird die Hohe von 165.00 m {ber NN
(Nahe des Deponiehiigels I) bis 173,40 m iber
NN (Ndhe der Autobahn) lberschritten. ist die
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung als mili-
tarische Luftfahrtbehorde erforderlich.



3. MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachen-
wasser der Dachflédchen (einschlieBlich Dachgauben
und Dacheinschnitten) Uber ein getrenntes Leitungs-
netz in auf dem Grundstiick zu errichtende
Zisternen bzw. Riickhaltebecken zu leiten. Diese
wasserundurchldssigen Anlagen sind durch Uberlauf
an den StraBenkanal anzuschlieBen. Das Riick-
haltefassungsvermogen sollte mindestens 50

1/m? horizontal projizierte Dachflache betragen.
Diese Anlagen (Zisternen, Rickhaltebeckem)

dirfen bei der Bemessung der Offentlichen Ent-
wadsserungsanlagen nicht mengenreduzierend 1in
Ansatz gebracht werden. Diese Anlagen bedirfen
einer baurechtlichen Genehmigung.

Entnahme von Wasser als Brauchwasser (z. B.
ZUr Gartenbewdsserung oder als LOschwasser)
ist zuldssig. | ' |

Das Leitungssystem von den Zisternen zur Bereit-
stellung von Losch- und Brauchwasser darf keine
Verbindung zu dem Trinkwasser haben (DIN 1988).

Besonders zu beachten:

Fiir die Errichtung o. a. Anlagen ist ein wasser-
~rechtliches Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

von § 3 (Befreiung von AnschluBzwang) der Orts-

satzung tber die Entwasserung .im Gebiet der

Landeshauptstadt Wiesbaden kann, nach Priifung

des Antrages auf Errichtung einer Zisterne

bzw, Riickhalteanlage durch das Tiefbauamt,

Gebrauch gemacht werden. Fiir den Bau einer

versickerungsanlage ist die Genehmigung bei-

der Unteren Wasserbehdrde einzuholen.



4, Trinkwassergewinnunasanlage -

Der Geltungsbereich diese  Bebauungsplanes
- liegt im Einzugsbereich der Trinkwassergewinnungs-
anlage "Wasserwerk Petersaue” der Stadt Mainz.
Fir jede einzelne BaumaBnahme ist ein Antrag
beim Wasserwirtschaftsamt Wiesbaden. Gutenberg—
straBe 4, zu stellen

5. Altlasten

Auf dem Gelénde der ehemaligen wuth'scheh Brauerei
besteht der Verdacht auf Bodenverunreinrigungen.

Auf dem Gelande fur das geplante Amt fiir Ab-
fallwirtschaft und Stadtreinigung sowie far
die geplante Kunststoffrecyclinganlage hat
die Firma Dyckerhoff Gruben mit Stoffen unbe-
kannter  Zusammensetzung verfillt. Im Hinblick
auf die planerisch beabsichtigte Nutzung der
Fldachen ist eine Gefahrdungsabschédtzung im
- Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren
. durchzufihren.

b. _BaLl_HSChUtZSHtZUHQ

Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz
von Baumen vom 27.10.1978 geméB Ortssatzung
zum Schutz des Baumbestandes vom 07.07.1990
(Baumschutzsatzung) wird besonders hingewiesen

7. Abfallbeseitigungssatzung

Auf die Einhaltung der Vorschriften der Anlage -
zu § 11 Abs. 1 der "Ortssatzung iber die Abfall-
beseitigung im Gebiet der Landeshauptstadt
Wieshaden” vom 24.12.1974 wird hingewiesen.



8. Bodendenkmiler

Bei Erdarbeiten zutagekommende Bodenkenkmdler
sind ‘nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, SchloB Blebrlch 6200 Wiesbaden, zu
melden. :

-9, Schutz besdnderér Lebensrzume

Im ibrigen wird auf § 23 HENat6 verwiesen, _
wonach es im Sinne dieses Gesetzes u. a. verboten
ist, ohne vernunftlgen Grund:

= Hecken; Gebﬂsche, Rohrichtbestande oder Boden-
decker auf Feldrainen oder Wegerdndern abzu-
brennen und Stoffe dort auszubringen, die
die Pflanzen- oder Tierwelt erheblich be-
eintrachtigten.

- Landschaftspragende Hecken, Gebilische, Feldge-
holze oder Einzelbdume zu beseitigen.
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