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. Bauwe'is§ _ | g |
( (13 Ziffer 2B&uGB in Verbindung mit § 22 BauRVv0)

In der abweichenden Bauweise (@) kinnen Gebaude mit
seit]ichem Grenzabstand (Bauwich )} als Einzelhauser.
Doppelhduser oder als Hausgruppen mit elner Lange von
iber SO m errichtet werden. ;

. Nebenanlgaen .

itfer 1BauGB in Verbindung mit §& 14 BauNvQ)

Ausnahmsweise sind gemaB § 14 Absatz 2 BauNVv0 die der
Versorgung des Gewerbegebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwassern dienenden
Nebenanlagen,auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.zulassig,

Schutzstreifen fir Gashochdruckleitungen der KMW
(¢ 9 (1) ADS. 21 BauGB) i

Innernhalb des Schutzstreifens der Kraftwerke Mainz-
Wiesbaden (KMW) ist die Errichtung von Gebauden und Mau-
ern aller Art, sowle Niveauveranderungen nicht zulassig.
Die Finleitung von aggressiven Abwassern und sonstige Ein-
wirkungen, die den Bestand oder gen Betrieb der Leltung
gefahrden oder beeintrachtigen, sind nicht erlaubt,

nur mit Zustimmung der KMW diirfen Leitungen freigelegt
werden, sowle Sprengungen in Leitungsnahe ausgefuhrt werden.

Zur Vermeldun?“unzu13551ger Einwirkungen ist die Anlage
von parallel fuhrenden Strafen, Wegen, Kanalen, Rohrlel-
tungzn, Kabeln, Hochspannungsfreileltungen undg Gleich-
stromleitungen mit den KMW abzustimmen, um elne LelTungs-
breinflussung hiermit auszuschileBen. Das Glelche gilt
fur Ausschachtungsarbelten im Leitungsbereich, die vor-
ubergenende ocer dauernde Lagerung von Erdaushub, Bau-
material oder sonstige Stofre im Schutzstrelfen.

Im Schutzstreifen dirfen keine Baume und tlefwurzelnde
Straucher angepflanzt werden. Die Leltung muB jederzeit
hegzhbar sein.

Die StraBenkappen mussen jederzelt zuganglich sein und
durfen nicht durch uberfahren beschadlgt werden.

vor BaumaBnahmen sind die KMW zu benachrichtigen.

Geh-, Fahr- und Leitunasrechte
(§ 9 (1) AbS. 21 BauGBb) -

2 2.1 teitunasrechte fur Kangle der lLandeshaupt-

stadt Wiegsbaden

Die Flachen der festgesetzten Leltungsrechte
fiur Kanale der Landeshauptstadt Wiesbaden
diirfen., mit Ausnahme des teitungsrectites In
Verlangerung des Christof-Ruthor-Weges nicht
iberbaut und bepflanzt werden.

Das Gelande und auch die auf dem Geldnde be-
findlichen Schachte sind fir Bedienstete der
Landeshauptstadt Wiesbaden jederzeit zugang-

lich zu halten,
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Die versorgungsleitungen missen zu jeder-
zeit frei zuganglich sein und dirfen mit
Aushahme des Leitungsrechtes in Verlange-
rung des Christof-Ruthof-Weges nicht uber-
baut werden.

Die Fliche nach § 9 (1) 21 BauGB darf nicht
bepflanzt werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
der Landschaft (§ 9 (1) Abs. 208auGB) .

4.1 Als Ausgleich fiir die Nutzungsintensivierung
durch die Baugebietsausweisungen sind auf den
Flachen fir"MaBnahmen. zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft”, Gehdlz-
und Baumanpflanzungen, sowie entlang der Wege
bzw. der Geh- und Leitungsrechte, Gras- und
Krauterflachen anzulegen (Arten siehe unter

~ Ziffer A 5.1 des Bebauungsplantextteiles).

anzen und Erhal von _Bdumen und Strauchern
( S. a und bBauGB) .

5.1 Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Zur landschaftlichen Einbindung von baulichen Anlagen
einschiieBlich der Garten und Dauerklelngarten werden
auf offentlichen und privaten Flachen Pflanzgebote

festgesetzt. . ‘
Die Artenauswahl orientiert sich weitgehend an der

potentiellen natirlichen Vegetation.

Je angefangene 300 m? sind mindestens 1 groB8kroniger
Laubbaum der Baumarten wie

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn : - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus

. Yogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Stiel-Eiche - Quercus robur
Trauben-Eiche + = Quercus petraea
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior -
Feld-Ulme - Ulmus carpinifolia
Flatter-Ulme - Ulmus laevis

mit einem Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1.0 m
Hohe. zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die ib-
rige zu begriunende Flache ist mit standortgerechten

Strauchern zu bepflanzen.



Je 2 m? der Fléche ist ein-Strauch zp pflanzen und zu
-unterhalten. Zu verwenden sind. Arten wie

Roter Hartriegel -~ Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Gemeiner WeiBdorn - Crataegus laevigata

Schlehe - Prunus spinosa
‘Liguster - Ligustrum vulgare

Hundsrose - Rosa canina

Pfaffenhutchen - Euonymus europaeus
~ Feldahorn - Acer campestre

Das Pflanzen von Nadelgehdlzen und buntlaubigen Ge-
hdlzen ist nicht zuldssig.

Alle Flachdacher und Dacher bis 20 Grad Dachneigung

~ sind, sofern nicht besondere architektonische Gruinde
entgegenstehen, flachendeckend zu begriinen. Die zu be-
grunenden Dachflachen sollten fir eine extensive Be-

- pflanzung eine Gesamtaufbauhdhe von mindestens 20 cm
fur Drainschicht, Filterschicht und ve?etatlonstragen-,
de Bodenschicht aufweisen. Geeignete Pflanzen zur Be-
grunung sind u.a.: Sedum und Sempervivumarten, Nepata,

alvia, Hypericum calycinum, Hedera helix, dariber
hinaus Gras- und Krautergesellschaften. '

5.2 Erhaltung von Baumen und Striuchern
. Die gekennzeichneten vorhandenen Gehdlzbestinde sind
einschlieBlich ihrer Krautvegetation der natirlichen
- Weiterentwicklung zu iberlassen. Auf den privaten Grund-
stucksfldchen werden die markanten Laubbdume als zu
erhalten festgesetzt.

‘Soweit bei NeubaumaBnahmen Biume (meist Obst). die als
nicht erhaltenswert ﬁgkengZ&lchn t wurden, beseitigt
werden missen, sind hierfiur in gleichem Umfang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

Alle auf den Boschungsflachen der Bundesbahn vor-
handepen Gehglze sind zu erhalten, sofern nicht Aus-
bauarbeiten der Bundesbahn notwendig werden. In die-
_sem Falle sind die Boschungen in gleicher Weise zu
bepfianzen. -

_5.3 Ausnahmerecelung

Im Einzelfall kaonn als Ausnahme gemdB § 31
Baugesetzbuch (DauGB) einer Verlegung der
_Pflanz?ebotsflache zugestimmt werden, wenn
deren festgesatzter Standort ,

- die erforderliche Erweiterung eines be-
stehenden gewerblichen Betriebes

odar

-'dle notwendige Erschliesung des"Gruhd—
stuckes unzumutbar erschweren wirde.

Der neue Standort der Pflanzgebotsfldche
muB nach lage und GroBe eine ausreichen-
de Kompensation zur Errelchun? der pla- -
nerischen Zielsetzunq darttellen. 3
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Auf Landesrecht beruhende Fegtsetzungen

9 éug,'uaautza-jn verbindung mit_§ 1 _der Verordnung
-~ [iber _die Aufnahme von auf (andesrechi berunenden Re-

gelungen jm Bebauungsplan)

1. Priy riinfl3chen - Girten -

.

1.

2.

BauGB un ) Nr. 3 und 5 HBO)

1 Gartenhijtten aus naturbelassenem Hblz - lésiert oder
impragniert - ghne Feuerstatten dirfen mit einer Dach-
neigung bis 200 errichtet werden.

Auf jedem Grundstick ist ein umbauter Raum von maxl-
mal 15 cbm zuldssig, In der Grundflache ist die iiber-
dachte Terrasse eingeschlossen. Der Hiittenabstand zur
Grenze des Nachbargrundstiicks muB mindestens 3,0 m

~ betragen. ] - B
Der Standort soll den topografischen Verhdltnissen

soweit wie mdglich angepaBt sein. Abortanlagen sind
. nur unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

Ausfihrung als Trockenabort

Einbeziehung innerhalb des zuldssig umbauten
Raumes. - -

2 Einfriedungen

Offene Einfrleduhgen der Garten sind als Holzpfostén
mit Drahtgeflecht oder als freiwachsende Hecken aus
standortgerechten Gehdizen zZulassig.

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vor-
garten und sonstigen Flachen an der StraBenflucht |
durfen 0,90 m in der mittleren HOohe nicht (berschrei-
ten, Massive Sockel und geschiossene Elemente durfen
0.30 m mittlere Hone nicht dberschreiten. Lebende
Hecken an der StraBenbegrenzungslinie bleiben ohne
Beschrankung.

Zur_Begrenzun? von Grundstiicksbereichen, die nicht an

eine Verkehrsflache anschlieBen, sind, offene Ein-

friedungen bis 1,50 m Hohe und iebendb Hecken ochne
Beschrankung der Hohe zulassig. .

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

StraBenseite Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung
aufeinander abzustimmen. - _

icht_iiberbau ndstiick C |
iffer . :

Fiir die niéht iiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke
wird folgende Bindung durch Text festgesetzt.

2.1 Die nicht (iberbaubaren Flachen der bebauten Grund-
stucke (Grundstiicksfreiflachen im Sinne des & 10, - .
Absatz 1 HBO); sind in dem in Absatz 3 festgeleg-
ten Mlndestumfang ziergartnerisch anzulegen und zu
unterhalten (zu Degrinende Fldche). K - .

_.2.2 Stellplatze und'Garage'n sowie sonstige Nebenan-

-~ lagen im Sinne des §*14'der-Baunutzungg;erordnung
-sind qicht Teil der zu bearinenden Flache. |



2.3 Der Anteil der zu begriinenden Flache von der Ge-
samtgrundsticksflache betragt:

2.3.1 im Mischgebiet (MI) * mind. 5/10
. 2.3.2 1m Gewerbegebiet (GE) mind. 3/10
.2.3.3 im Sondergebiet (50) mind. 4/10

B Eggflanzung der zu begriinenden Flachen -
3.1 Bepflanzungen der zu begriinenden Flachen:

Je angefangene 500 m2 sind mindestens 1 groB-
kroniger Laubbaum der Baumarten wie

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
vVogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - - Prunus padus - -
‘Stiel-Eiche - Quercus robur .
Trauben-Eiche - Quercus petraed
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Feld-Ulme - Ulmus carpinifolia
Flatter-Uime .= Ulmus laevis

mit einem Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in
1.0 m Hohe, zu pflanzen-und dauernd zu unterhalten.
Die ubrige zu begrunende Fldche ist mit standort-
gerechten Strduchern zu bepflanzen.

Je m der Fliche_ist ein Strauch zu pflanzen und
ZU unterhalten. Zu verwenden sind Arten wie

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel . - Corylus avellana
Eingrifflicher

~ WeiBdorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Liguster . - Ligustrum vulgare
Hundsrose - Rosa canina
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Feldahorn - Acer campestre

Es wird empfohlen, u. a. auch Bienenfutterpflanzen.
g%?agggﬁlela davidii (Schmetterllngsstraucﬁ), zﬁe

3 2 Berankung von Wanden und Rankgeriisten:

Je 20 am fensterloser Gebdudefliche ist 1 Stck.
Selbstklimmer, wie Parthenocissus-Arten (Wilder Weim
ggegf?agggﬁ. Hedera helix (Efeu) je nach Exposition

An Rankgeristen: y
Pfeifenwinde Aristolochia durior
Edelrebe Clematis-Arten

GeiRhlatt - Lonicera-Arten
Sc\\nngtk:\wtc‘io\"\ gb\q’nh“m auptrda\




3.3 Befestigte Flachen (Hoffliche, Parkplatze)|sind mit
- grogBkronigen Baumen zu iiberstellen. Nach der Stell-
,géatzsatzung sind je 6 Stellplatze 1 Baum zu pflan-

nl

3.4 Die Anlage von Zierrasen gilt nicht als begriinte
> Flache. " !

4. Herstellungsfrist

Die Griinflachen sind innerhalb eines jahres nach Inge-
bhrauchnahme des Gebdudes herzustellen. Die Frist kann

bei Vorliegen besonderer Grinde um ein Jahr verlangert
werden. _ '

- 5. Befestigun r Grundstiicksfreij

Die Befestigung von Grundstucksfreiflachen ist nur zu-

. lassig, wenn dies wegen der Art und Nutzung dieser Fla-
chen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung erforder-
lich ist, sind hierfur wasserdurchlassige Baustoffe zu
verwenden, wenn nicht die besondere ZweCkbestimmung der
Flache eine andere Befestigungsart notwendig macht.

Die Grundstiicksfreiflachen zwischen StraBe und
vorderer Gebadudeflucht (Vorgarten) sind auBer
den Zugadngen und Zufahrten garnterisch anzu-
legen und zu unterhalten. '

=

6. Stellplatze fiir Abfallbehalter

Mill- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Zaune 0. 4.) oder geeigneten immergrinen Pflan-
zen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der Abschirmung
mu? bei GroBraummilltonnen mindestens 1,60.m betragen
und bei sonstigen Behaltern mindestens 60 cm iber der
Behalteroberkante liegen. = :

m {ibrigen sind die vorschriften der Anlaée,Zu § 11 -
éerUOrtgsat2ung {iber die Abfallbeseitigung im Gebiet der
L andeshauptstadt Wiesbaden vom 24.12.1374 zZu beachten.

7. Qrdnungswidrigkeiten

7.1 Ordnyngswidrig im Sinne des § 113 (1) Nr. 20 der
Hessischen Bauordnung handelt., wer den genannten

Regelungen nicht innerhalb der zuvor gesetzten Frist
nachkommt .

7.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 113 (317der'

Hessischen Bauordnung mit einem BuBgeld geahndet
-werden. _ o .

8¢ Auﬁgnﬁgrgung

Grofwerbetafeln diirfen_folaende MaBe nicht iiberschreiten:

Hohe = 2,70, Breite = 3,70. Die Werbetafeln durfen nicht
beleuchtet werden.

Aanahmen sind nur fiur Eigenwerbung von Firwen auf dem
- mit dem Gewerbe verbundenen Betriebsgrundstiick zulassig.



9.

10.

11,

12.

Beariynung der Verkehrsfl&dchen

Alle StraBen, die bislang ohne Baumbestand und noch nicht
ausgebaut sind, miussen alleeartig begrint werden. Zur

Pflanzenauswahl fiir das StraBenbegleitgrin - siehe Fest-
setzung unter PunktAS.1 , FuB- und Radwege dirfen nur mit

wasserdurchiassigen Belagen befestigt werden.

Beqriinung der Versorgunasflichen

Alle baulichen Anlagen auf den Versorgungsflichen sind

. an den Fassaden und auf den Dachern zu begrinen. Die nicht

uberbauten Freiflachen werden mit Baumen und Strduchern
bepflanzt, sofern Zufahrten und Leitungstrassen dem nicht

entgegenstehen.

Pro m 1 Strauch und je angefangenen 200 m? mindestens
1 Baum (Arten siehe unter PunktA.S.).

Regenriickhal tebecken

Das unterirdische Regenriickhaltebecken wird entsprechend
den Festsetzungen zur Dachbegrunung gestaltet.

Die entlang der HaupterschlieBungsstraBen ausgewiesenen
Pflanzstreifen sind pro 100 gm mit groBkronigen Laub-
baumen (Stammumfang 18/20) zu iberstellen und dauernd
Zu unterhalten. Es sind Arten zu verwenden wie

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche _ - Carpinus betulus
‘Vogelkirsche - Prunus avium
Traubenkirsche - Prunus padus
Stiel-Eiche - Quercus robur
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Gemeine Esche . - Fraxinus excelsior
Feld-Ulme -~ Ulmus carpinifolia
Flatter-Ulme - Ulmus laevis

Mindestens 70 % der Pflanzfl&chen sind in Gruppen mit
Strauchern (1 Stucks/agm) folgender Arten zu bepflanzen:

Hainbuche : - Carpinus betulus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - = Corylus avellana
Eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna
Gemeiner WeiBdorn - Crataegus laevigata
Schlehe = Prunus spinosa
Liguster . - Ligustrum vulgare
Hundsrose - Rosa canina
pPfaffenhiitchen - Euonymus €europaeus

Acer campestre.

Feldahorn



1. Hinwejge

.1 Emissionstrichtige Betriebe und Anlagen, die
! Stdrquellen durcg Larm oder Luftverunreinigung

(Geruch und RuBentwicklun?ﬂ Abgase) bilden, sind

im Gewerbegebiet nicht zuldssig., Hierunter sind
Betriebe und Anlagen zu verstehen, deren Emissionen
sich auBerhalb der Grenzwerte der technischen An-
leitung zur Reinhaltung der Luft und zum Schutze
-gegen Larm (TA-Luft, TA-Larm und der DIN 18005)

Eewegen. : -

2. Bauschutzbereich (Flugplatz WI-Erbenheim:

2:1 Schutz gegen Fluglarm

Im Hinblick auf die Nihe des Flughafens Wiesbaden-
Erbenheim wird den Bauherrn vorsorglich empfohlen,
Schal lschutzmaBnahmen vorzusehen.

2.2 Bauschutzbereich des Flughafens Erbenheim

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt
innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens
Wiesbaden-Erbenheim. Wird die festgesetzte Anzahl
der Vollgeschosse bzw. Bauhthe von 17.5 m dber-
- - schritten, ist die Zustimmung der Wehrbereichsver-
?alﬁung als militarische Luftfahrtbehdrde erforder-
ich.

3. Hinwei

Im Bereich der unterirdischen Gasleitung verlduft ein Geh-
weg mit angrenzender Wiesennutzung im Bereich der Lei-
tungstrasse. - :

Die Umsetzung der ErUnordnerischen Festsetzungen auf den .
privaten Grundstiicksflachen erfolgt im Baugenehm ?u9?§¥er

1 -
fahwren durch den mit Bauvorlagenverordnung § 2 (2 . 10
vorgeschriebenen Frg]flagneugian, :
Auf die Einhaltung des Merkblattes zum Schutz von Bdumen
vom 27. Oktober 1978 gemaB Ortssatzung zum Schutz des
Baumbestandes vom 26. Juli 1978 (Baumschutzantrag) wird
“besonders hingewiesen.

GemaB & 4 (1) Nr. 3 1,Vv.m. § 4 (2) Nr. 2 der "Hessischen
Verordnung {iber Eingriffe in Natur und Landschaft _und die
Pflicht zur Pflege von Grundstiicken” (GVBl. 1 S. 212 vom
4, Aug, 1982) kann angeordnet werden, daB bei der Beein-
trachtigung des Erholungswertes der Landschaft die Her-
stellung elnes der bisherigen_Nutzun? entsprechenden Zu-
standes zu erfolgen hat, Es wird empiohlen, diese Moglich-
Eelt fHEedle Beseitigung der ungecrdneten Ablagerungen
nzuwenden. :

Nach & 23 HENatG ist es u. a. verboten. Hecken, Ge-
biische. Wiesen usw. abzubrennen ader dort durch das Aus-
bringen von Stoffen die Pflanzen- und Tierwelt erheb-
lich zu beeintrachtigen und landschaftsprdgende Hecken,
‘Gebusche, Feld- und Ofergeholze oder- Einzelbdume zu be-

seitigen.



u rrichtung wasserbaulicher Anlagen ist ein was-
Eggrgégtgiches Gegehmigungsverfahren durcnzu?uhren; von
§ 3 (Befreiung von AnschiuBzwang) der Ortssatzung dber
die Entwasserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden
kann nach Prifung des Antrages auf Errichtung einer Zis-
terne bzw. Ruckhalteanlage durch das Entwasserungsamt Ge-
brauch gemacht werden. Fir-den Bau einer Versickerungsan-
lage és% die Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

Entsprechend der Begriindung zur Anderung des BebDauungs-
p!angs (vgl. Stellungnahme der Stadt Mainz) sollen im Ge-
werbegebiet (GE) immissionstrachtige Betriebe und Anlagen,
die Storquellen etwa durch Larm, Luftverunreinigung (Ge-
ruch/Rauch/RuBentwicklung, Abgase) bilden. nicht zuge-
.lassen werden. Die ImmisSionsrichtwerte der allgemeinen
Verwaltungsvorschriften fir genehmigungsbedirftige An-
lagen (technische Anleltun? 2ur Reinhaltung der Luft und
zum Schutze gegen Larm) sollen in diesen kunftigen Gewerbe-
gebieten besonders beachtet werden.

Der Hinweis der Stadt Mainz wird in der Weise aufgegriffen,
dad die Entwicklung des Gewerbegebietes nur im Rahmen des
Nutzun?skataloges der Baunutzungsverordnung erfolgen darf.
Hieraur ist in besonderem MaBe bei der Ansiedlungsberatung
fur Wirtschaftsbetriebe zu achten.

Nach der Baunutzungsverordnung dienen Gewerbegebiete
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldsti-
genden Gewerbebetrieben. Danacn sind zul&ssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
offentliche Betriebe. soweit diese Anlagen fir die um-
gebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen
zur Folge haben konnen,

2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts-, Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2.-Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke. i
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