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Anlage 3 zur Magistratsvorlage Nr.: 98 61 058

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebkauungsplanentwurf
"IM BODEN"
in Wiesbaden-Schierstein

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Bauge
setzbuch (BauGB}

l. Private Griunflachen (§ 9 (1) 15 BauGBj
1.1 Dauverkleingirten

Die maximale Gr&Re der Garten wird mit ca.
300 m? festgelegt.

Die Gréfie der Lauben wird mit 30 ® umbautem
Raum einschlieflich einem iiberdachten Freisitz
FeslLgeszetzt.

Filr die Hiitten ist ein Grenzabstand von 3 m
einzuhalten.

Kleingewdchshduser sind auf die maximale
HilttengréBe anzurechnen.

1.2 Freizeitgdrten

Je Garten ist die Errichtung von einer nicht
unterkellerten Schutzhiitte aus Holz ohne
Feuerstatte mit max. 15 m* umbautem Raum,
einschlieRBlich Vordach zuldssig. Seine
Grundfliche darf einschlieflilich iberdachter
Terrasse 7 m? nicht tliberschreiten.

Unterschreitet die Grundsticksfreiflache,
eine Grébe von 400 m?, so ist die Errichtung
einer Gartenhiitte nicht zulissig.

Kleingewachshduser werden aufl die Huttengrd
Be angerechnet. Die Hiitte ist mit Satteldach
zu errichten.

1.3 Graswege

Die Wege zur Erschlieflung der Garten sind
als Graswege anzulegen. Die Befestigung hat
als Schotterrasen nach DIN 18915 zu erfol
gen. Die maximale Wegebreite betrigt 3,5 m.

1.4 Gemeinschaftshaus mit Festplatz

Die festgesetzten Fliachen filir die Errichtung
von Gemeinschaftshiusern sind als Rasen- und
Schotterrasenflachen nach DIN 18315 anzule
gen und mit Baumen der Pflanzliste 2 mit
einem Stammumfang von 18 — 20 c¢m zu bepflan
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Zen.

NDie maximale {berbaute Flache (incl. Terras
se, Toilette etc.) darf 100 m?, die maximale
Firsththe, gemessen ab natiirlicher Gelandeo
berkante , darf 4 m nicht iberschreiten.

Das Gebdude isL in naturbelassenem Holz,
lasiert oder imprdgniert, zu errichten.

Das Dach ist entweder als Grasdach anzule
gen, oder mit nicht wassergefihrdenden Mate
rialien zu decken. Tn letzterem Fzll ist das
Dachfldachenwasser aufzufangen und in einem
Sekundarkreislauf zu nutzen.

Grundsdtzlich ist eine Unterkellerung nicht
zuldssig. Der Abwassertank am Gemeinschafts

haus kann unterirdisch aufgestellt werden.
Der Tank muf doppelwandig sein. Weiter muB
ein geeignetes Leckerkennungssystem einge

baut werden. Der Leckerkennungsschacht ist
halbjdhrlich zu kontrollieren, der Abwasser

tank ist alle 5 Jahre awf seine Dichtheit
pritfen =zu lasscn. Die Priufergebnisse sind
den Fachbeh&rden (Untere Wasserbehérde und
Regierungspréasidium Darmstadt ~Dezernat
Siedlungswesen und Bauleitplanung-) vorzule

gen.

Planingen, Nutzungsregelungen sowie Fliachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur PI’flege und zur Ent
wicklung wvon HNatur und Landschaft € 9 (1) 20
BauGB '
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Sukzessionsgebiische

Die als Fléachen fi{ir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Sukzessionsgeblische - festge
setzten FlAchen tragen einen standortlypi
schen Geholzbestand im Charakter eines
FPeldgcechodlzes, der nach folgenden Grundsétzen
zu pflegen und zu entwickeln ist:

Der Bestand soll im Stadium eines Gebusches
mit einzelnen Vorwaldarten erhalten bleiben.
Pflegecingriffe sind darauf einzurichten.

Standortfremde Arten sind zu entfernen.

Die Vorschriften nach § 23 HenatG bleiben
bestehen.

Streuobst

Die als Flichen fiir MaBnahmen zum - Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Streuobst = festgesetzten
Gebiete sind mit Obsthochstémmen der Pfian
zenliste 3 reihig gem&B® Landschallsplan zu
bepflanzende Wiesen zu pflegen und zu ent
wickeln. Je Wiese ist zusdtzlich ein Speler



ling (Sorbus domestica) zu pflanzen. In den
Fldchen gelten folgende Grundsatze der
Bewirtschaftung: -

Der Obstbabmbestand ist extensiv zu pflegen.

Das Ausbringen synthetisch hergestellter
Mineraldinger ist nicht zuldssig.

Die Anwendung von Insektiziden, Herbiziden
und Fungiziden auf der Klidche ist nicht
zul&ssiqg.

Die auf der einzelnen Parzelle anzupflanzen
de Anzahl von Baumen mup aufrecht erhalten
werden, -

Bestandsliicken der Bidume sind zu schliefien,
Fir die Neuanpflanzungen und Nachpflanzungen
kommen vor allem Lokalsorten in Frage.

Der rasige und krautige Unterwuchs ist j&hr
lich mindestens einmal, jedoch nicht haufi
ger als zweimal und nicht vor dem 1. Juli zu
mZhen. Das Schnittgut ist von der Fliche zu
entfernen und zu komposlieren.

Bauliche Anlage und Einfriedungen diirfen
nicht errichtet werden.

Pflanzliste 3

An Obstbidumen werden folgende Scorten empfoh
len:

Apfel

Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour,
GroRer und Kleiner Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Brett

hacher Apfel, Goldparméne, Geheimrat Oiden

burg, Grafen steiner Gelber Edelapfel, Klar

apfel, Roter Berlepsch, Raoter Biskoop,
Gewlrzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette
aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmaglio,
Closter.

Birnen

Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne,
Grafin won Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne,
Frithe von Trevoux, Clapps Liebling.

Kirschen

Schneiders Spater Knorpel, Ludwigs [riihe,
Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche.

Pflaumen

Erfinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wan
geheims Frihzwetschge, Mirabelle von Nancy.



2.3 Anlage von Extensivwiesen mit Feldgeh&lzen

Innerhalb der als Feldgehtlze gekennzeichne
ten Bereiche sind standorttypische Gehotlzbe
stdnde anzulegen und zu pflegen. Die vorhan
denen Geh&lze sind zu erhalten und zu ent
wickeln.

Die Feldgehdlze diirfen nur aus Arten der
potentieilen natiirlichen Vegetation (siehe
Pflanzliste 4) bestehen. Sie miissen reich
strukturiert sein. Die Kernzone ist mit
B4umen zu bilden. Bei gréBeren Feldholzin
seln ist in der Kernzone auch die Anlage von
Freifldchen zuldssig. Die Kernzone ist von
der aus Strauchern bestehenden Mantelzone
umgeben.

Im BAnschluB an die Mantelzone folgt die
krautreiche Saumzone. Die Uberginge zwischen
den einzelnen Zonen diirfen nicht gradlinig,
sondern missen buchlenreich sein.

Bauliche &nlagen und Einfriedungen dirfen
nicht errichtet werden.

Pflanzenliste 4

Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche — Carpinus betulus
Rotbuche — Fagus sylvatica
Gemeine Esche - Fraxinus excelslor
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Geblischpflanzungen

Feldahorn ~ Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Zweigriffeliger - Crataegus
WeiBdorn = laevigata
Eingriffeliger - Cratagus monogyna
Gewghnliches

Pfaffenhiitchen - Euonymus
Vogelkirsche - Prunus avium
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Gemeiner = Viburnum
Schneeball - opulus

3. Geh=-, Fahr- und Leilungsrechte (§ 2 (1) 21 BauGB)

Entlang der Teitungsachse - je 25 m nach beiden
Seiten gemessen — ist zu Gunsten der Kraftwerke
Mainz-Wiesbaden ein dinglich gesicherter Schutz
streifen einzuhalten.



Sowohl topographische Verinderungen als auch
eventuell vorgesehene Bepflanzungen sind mit der
KMW abzustimmen.

Unterhalk der elektrischen TLeitungen ist wvon
einer Bepflanzung abzusehen.

Flache fiir Gemeinschaftsanlagen (8§ 9 (1) 22
BauGR} - Stellplitze - '

Die Stellflichen sind mit Schotterrasen zu
befestigen. Da der iiberwiegende Bereich im Was
serschutzgebiet liegt, ist vom Kleingartenverein
eine Ausnahmegenehmigung beim Regierungsprisidi
um Darmstadt zu beantragen. Die Bepflanzung und
Unterhaltung mit Laubbdumen, wie WalnuB, EBRka
gtanie und schmalkronige Obstbiume obliegt dem
Kleingartenverein.

Fldchen fiir Larmschutzmafnahmen (§ 9 (1} Nr. 24
BauGB)

Entlang der BAB wird ein Liarmschutzwall und im
6stlichen Teil eine Larmschutzwand festgesetzt.
Der Larmschutzwall ist mit Gehdélzen der unten
folgenden Liste zu bepflanzen:

Geholze

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinis betulus

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avcllana

Zwelgriffeliger - Crataequs

WeiBdorn - laevigata

Eingriffeliger

Weilldorn - Crataegus monogyna
- Gewbhnliches

Pfaffenhitchen - Euonymus

Gemeine Fsche - Fraxinus excelsior

Liguster - Ligustrum vulgare

Schlehe - Prunus spinosa

Schwarzer -

Holunder - Sambucus nigra

Eberesche - Sorbus aucuparia

Winterlinde - Tilia cordata

Gem. Schneeball

Viburnum opulus

Die Larmschutzwand ist von beiden Seiten dicht
mit Gehélzen der heuntigen potentiell natirlichen
Vegetation zu bepflanzen.

Wegebegleitgrin (§ 9 (1) 25 a | b BauGRB)

Das innerhalb der Wegeflichen oder entlang der

selben festgesetzte Wegebegleitgrin ist mit
Baumen und Striuchern der der potentiell natiir

lichen Vegetation mit einem Stammumfang 18 = 20
cm zu bepflanzen. Auf den angegebenen Standorten
fiir Strauchpflanzen sind Strducher der nachfol

genden Liste mit je 1 Strauch pro m? zu pflanzen
und zu unterhalten.



Straucher

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea’
Hasel ~ Corylus avellana
Zwelgriffeliger

Weifidorn - Crataegus laevigata
Eingriffeliger

WeiBdorn - Crataegus monogyna
Gewthnliches

Paffenhiitchen - Fuonymus

Liguster - Ligustrum wvulgare
Schlehe - Prunus spinosa
Gemeiner -

Schneeball - Viburnum opulus

Pflanzenliste 2

Rotbuche - Fagus sylvatica
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn — Acer platancides
Hainbuche — Carpinus betulus
Winterlinde - Tilia cordata
Feldahorn - Acer campestre
Vogelkizrsche - Prunus avium
Stieleiche — Quercus robur
Traubeneiche ~ Qucrcus petraea

7. Anpflanzen von Biumen und Strauchern (§ 9 (1)
25 a BauGB)

Oberbaume im Kleingarten nur in Form won Busch
obst auf schwachwachsenden Unterlagen.

An der Laube ist ein sogenannter Hausbaum vorzu
sehen, (Zwetschge, Mirabelle, Renesklode, Pfir
sisch, Sauverkirsche, Aprikose, SiiBkirschen) nur
auf schwachwachsenden Unterlagen.

Das Pflanzen von Nadelgeh&lzen und buntlaubigen
Gehtlzen ist unzulassly.

Bei Pflanzungen ist auf die Laubgehdlze dex
Liste 1 zuriickzugreifen.

Abgestorbene Obstdume sind durch Obsthochstamme
2zur nichstmdglichen Pflanzperiode in der Nahe

des alten Strandortes zu ersetzen.

Pestizidanwendung und Verwendung von minerali
schen Dingern ist untersagt.

Pflanzenliste 1

a. Biume und Strducher der potentiell natiir
lichen Vegetation

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel = Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana



Zweigriffeliger

WeiRdorn - Crataegus laevigata
Eingriffeliger

Weifldorn - Crataegus moncgyna
GewShnliches _
Pfaffenhutchen ~ Euonymus europaeus
Schlehe - Prunus spincsa
Hundsrose - Rosa canina
Gemeiner

Schneeball - Viburnum opulus

b. Ziergeholze

Flieder - Syringa vulgaris
Zierrosen :
allgemein - Rosa div. spec.
Bauernjasmin — Philadelphus corcnarius
Hortensie - Hydrangea div. spec.
Echter Jasmin - Jasminum nudiflorum
Sommerflieder - Buddleia davidiil

c. Ranker

Waldrebe - Clematis div. spec.
GeiBblatt - Lonciera div. spcec.
Pfeifenwinde — Aristolochia durior

Efeu - Hedera helix
Schlangenkndterich- Polygonum auberlii
Wilder Wein - Parthenccissus div. spec.
Kletlerhortensie - Hydrangea peticlaris

d. Obstbaumsorten
Apfel

Kaiser Wilhelm, Winterzitroncnapfel, Brett
hacher Apfel, Goldparmi#ne, Geheimrat Olden
burg, Grafensteiner, Gelber Edelapel, Klar
apfel, Roter Berlepsch, Roter - Boskop,
Gewilirzluiken, Goldrenette aus Blenheim, Zuc¢
calmaglio, Closter,

Birnen

Gute Graue, Pastorenbirne, Griafin von Paris,
Gute Luise, Conference, Gellerts Butterbir
ne, Boschs Flaschenbirne, Frithe von Trevoux,
Clapps Liebling.

Kirschen

Schneiders Spale Knorpel, Ludwigs Frilhe,
Morellenfeuer, SiuBkirsche nur schwach wach
send.

Pflaumen

Erfinger Friuhzwetschge, Hauszwetschge, Wange
heims Fruhzwetschge, Mirabelle von Nancy.

8. Erhaltung von B&umen und Strduchezn § 9 (1) 25 b
BauGB



Die im Plan dargestellten vorhandenen Pflanzun
gen sind fachgerecht zu erhalten, einschlieBlich
der Obstbdume.

Ortssatzung nach § 19 Abs. 1 BauGB iiber die
Begriindung einer Genehmigungspflicht zur Teilung
von Grundstiicken in Geltungsbereichen von
Bebauungsplédnen. ‘

9.1 Die Teilung eines Grundstiickes, das innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebaungsplanes "Im
Boden" 1liegt, bedarf zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung nach § 1% BauGB.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen.nach § &
Abs. 4 BauGB und § 87 less. Bauvordnung (HRO)

Die maximale Firsthohe, gemessen aber der natiir
lichen Geléndecberkante, darf 2,5 m nicht iber
schreiten.

Die Hitten sind in naturbelassenem Holz, lasiert
oder imprédgnicert, zu errichten.

Eine Unterkellerung sowie die Einrichtung einer
kamingebundenen Feuerstelle sind nicht zul&ssig.

Das Dachflichenwasser ist in Tonnen oder Zister
nen aufzufangen und zum Gartengiefen zu verwen
den.

Zur Dachdeckung dfirfen keine wassergefﬁhrdenden
auswasch- oder auslaugbaren Materialien verwen
det werden (z. B. Teer, verschiedene Bitumina).

Eine Einfriedung der Dauerkleingidrten ist nicht
vorgesehen. Zum Schutz gegen Wildkaninchen darf
ein 50 em hoher Maschendrahtzaun aufgestellt
werden. Die Aufeneinfriedung der Gesamtanlage
darf 1 m H6he nicht lbersteigen.

Einfriedungen an Wcgen, deren Breite 3,50 m und
weniger betrdgt, sind 1,50 m hinter der Grund
sticksgrenze zu setzen,

Aufschittungen oder Abgrabungen sind nur in dem
ftir die Schutzhiitte unbedingt ‘erforderlichen
Umfang 2ulfssig, der Erdmassenausgleich hat auf
der Gartenparzelle zu erfolgen. Die Errichtung
von Stitzmauer sowie eine Terrassierung des
Gelandes ist nicht zulassig.

Offene Einfriedungen der Freizeitgdrten sind als
Holzptasten ohne Betonsockel mit grinem kunst

stoffummantelten Drahtgeflecht (Maschendraht) in
einer Hohe bis zu 1,5 m oder als freiwachsenden
Hecke aus standorigemdBen Gehdlzen - zulissig.
Bretter-, Lattenzdune, Mauern sowie Einfriedun

gen an Wegen, deren Breite 3,50 m und weniger
betragt, sind 1,50 m hinter die Grundsticksgren

Zze zu setzen.

10.In der Kleingartenanlage innerhalb der Schutzzo



ne TIT ist es verboten Brunnen zu bohren.

C. Hinwelse

1.

Pflanzenschutz~ und Diingemittel

Die Verwendung chemischer Pflanzenschutz und
Dilngemittel auf privaten und &éffentlichen Griin
flichen ist unzulé&ssig.

Flachen fir die Abfailentsorguﬁg und Abwasscrbe
seitigung sowie Ablagerungen

Enstehender Hausmill istl von den Kleingarten
pédchtern privat zu entsorgen. Grinabf&lle werden
an zentralen Stellen gesammeclt.

Toiletten werden nur fiir das geplante
Gemeinschaftshaus festgesetzt.

. Abwasser wird in die OHM's Grube entsorgt.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG

ist entlang der A 66 und auch des BEnschluBstLel
lenastes eine 40 m breite Bauverbotszone cinzu
halten. Gartenhiitten, Gemeinschaftsanlagen und
dgl. sind innerhalb der 40 m breiten Bzuverbots
zone nicht zulidssig.

Hinweis auf Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zu
2/3 1im Wasserschutzgebiet des  Wasserwerkes
Schierstein, Schutzzone III. Den Anordnungen der
Schutzvercrdnung ist Folge zu leisten.
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