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A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach & 9 (1) Baugesetzbuch
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1. Art der baulichen Mutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und

§ 1 (5) und (9) Baunutzungsverordnung (BaulNVY0)
1.1. Fir das GeuWwerbegebiet (§ 8 BaulNV0):

Micht zul3issig sind: _
Vergniigungsstitten, insbescndere Spielhallen

1.2. Fir das Mischgebiet (§ & BauNVO):
1.2]1 sind zuldssig: ;
1. Geschiftsgebiude, soweit sie fir friedhofsge-
bundene Betriebe genutzt werden,
2. Einzelhandelsbhetriebe, soWweit sie friedhofsge-
bundene Betriebe sind.

1.22 kdnnen ausnahmsweise zZugelassen werdent
1. sonstige GBeschifts—- und Biirogebdude,
2. sonstige Einzelhandelsbetriebe.,
3. sonstige Gewarbebetrisbe,
4. Anlagen flr kulturelle und soziale Zuwecke.

1.23 s5ind nicht zul3ssig:
1. Schank=- und Speisewirtschaften saowie Betriebe-
des Beherbergungsgewerbes,
2. Vergnigungsstdtten, insbesondere Spielhallen
3. Anlagen filr Verwaltungen sowie fir gesundheit-
liche und sportliche Zuecke
4. Tankstellen.

2. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNV(0)

In den Gebieten mit abweichender Bauweise (h) kdnnen Gebiude
mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) auch mit einer Linge
von mehr als 50,00 m errichtet werden.

3., Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
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Fir das Gewerbegebiet gelten folgende maximale fliachenbe-
zogene Schalleitungspegel: :

- nicht eingeschrinkter Bereich des GE-Gebietes:
tags : Lw = 60 + 10 1lg (F) dB(A)
nachts: Lw = 50 + 10 1lg (F) dB(A)

- Bereich des GE-~Gebietes, indem nur nicht wesentlich stdrende
Gewerbebetriebe zulissig sind:
tags : Lw = 60 + 10 lg {F) dB(A)
nachts: Lw = 45 + 10 lg (F)dB(A)

(Ll

Gesamtschalleistung eines Betriebes in dQ(A)
(F

Grundstiicksfliche eines Betriebes)
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‘Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Striuchern
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(§ 9% (1) 25 a+b BauGB)
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Zur Einbindung und zur Abschirmung der Baulichkeiten sind auf
den Gehdlzstreifen entlang den Grundstlicksgrenzen zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten:

Je gm ein Strauch der Straucharten wie:

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Karnelkirsche
Bluthartriegel
Hasel
Stechpalme

(ACER CAMPESTRE)
(AMELANCHIER CANADENSIS)
(CARPINUS BETULUS)
(CORNUS MAS)

(CORNUS SANGUINEA)
(CORYLUS AVELLANA)

(ILEX AQUIFQLIUM)

Imnmergriner Liguster(LIGUSTRUM VULG. ATROVIRENS)

Rote Heckenkirche
Vogelkirsche
Wasserschneeball
Schlehe
Kirschpflaume
Hundsrose
Kreuzdorn
Salueide

Roter Holunder

(LONICERA XYLOSTEUM)
(PRUNUS AVIUM)
(VIBURNUM OPULUS)
(PRUNUS SPINOSA)
(PRUNUS CERASIFERA)
(ROSA CANINA}
(RHAMNUS CATHARTICA)
(SALIX CAPREA)
(SAMBUCUS RACEMOSA)

Nolliger Schneeball (VIBURNUM LANTANA)

je 10 1fdm L3nge grolkropige Laubbiume der Baumarten wie:

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Hinterlinde

(ACER PLATANOIDES)
(ACER PSEUDOPLATANUS)
(FRAXINUS EXCELSIOR)
(PRUNUS AVIUM)
(QUERCUS ROBUR)
(QUERCUS SESSILIFLORA)
(TILIA CORDATA)

mit einem Stammumfang von 16718 cm, gemessen in 1,0 m HGhe
oder 2 kleinkroniage laubbiume der Baumarten wie:

Eschenahorn
Grauerle
WeiBbirke
Eberesche

(ACER NEGUNDD)
(ALNUS INCANA) )
(BETULA VERRUSCOSA)
(SORBUS AUCUPARIA)

mit einem Stammumfang von 14716 cm. gemessen in 1,0 m Hdhe.
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Im Einzelfall kann als Ausnahme gemd3 § 31 Baugesetzbuch
einer Verlegung der Pflanzgebotsfliche zugestimmt werden.,
wenn deren festgesetzter Standort

- die erforderliche Erweiterung eines bestehenden ge-
werblichen Betriebes

oder

= die notwendige ErschlieBung des Grundstiickes unzumut-
bar erschuweren wirde.

Der neue Standort der Pflanzgebotsfliche muB nach Lage und
GrifBBe eine ausreichende Kompensation zur Erreichung der pla-
nerischen Zielsetzung darstellen.

5. Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVQ)
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Im nichtiberbaubaren Bereich der Baugrundstiicke , zwischen

ndrdlicher StraBenbegrenzungslinie der Hochheimer Strafle

(B 40) und der im Abstand von 16 m parallel dazu verlaufen-
den Baugrenze , sind Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO un-
zuldssig. Notwendige ErschlieBungsanlagen sind dort jedoch

zuldssig.

B, Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
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1. Anteil der Griinflichen

1.1 Die nicht Uberbaubaren Flichen der bebaubaren Brund-
sticke sind in dem in Abs.L3 festgelegten Mindestum~-
fang gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten (zu be~
grinende Fliche).
Die GrdBe der Uberbaubaren Fliche ergibt sich aus dem
festgesetzten GRZ~Wert + 0,1 der Fliche des Baugrund-
sticks, die gema3 § 21 a (3) 1. Satz BauNVO nicht auf
die zuldssige Grundfli3che anzurechnen ist, wenn sie
mit Uberdachten Stellplitzen und Garagen bebaut wird.

1.2 Bestandteil der Griinfliche sind auch evtl. Kinderspiel~-
pldtze und Einrichtungen zum Wischetrocknen und Teppich=-
klopfen. Stellplitze und Garagen soWie sonstige Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sind nicht Teil der Grinfliche.
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1.3 Der Anteil der 2u begriinenden Flache von der nicht lUber-
bauten Fldche hetrigt:

im Gewerbegebiet: bei GRZ = 0,6 mind. 610
bei GRZ = 0,4 mind., 4710
im Mischgebiet: bei GRZ = 0,2 mind. 6-10

Die nach § 9 (1) 25 BauGB festgesetzten Pflanzflichen
(Ziffer A #. der textl. Festsetzungen) k&nnen hierauf
angerechnet werden.

Vorgadarten

Die Grundsticksfreiflichen zWwischen StraBe und vorderer
Gebdudeflucht (Vorgirten) sind auBer den Zug3ingen und
Zufahrten ziergdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Hier sind bevorzugt laubbiume zu pflanzen.
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Im Bereich der Vorgirten kdnnen Stellplitze flr PKW's
nicht zugelassen werden.

In den Vorgidrten der Hochheimer StraBe und der Uthmann-—-
straBe sind auf den im Plan bezeichneten Standarten grof3-

-~ kronige Laubbdume wWie:

Spitzahorn (ACER PLATANOIDES)
Bergahorn . {ACER PSEUDOPLATANUS)
Traubeneiche (QUERCUS SESSILIFLORA)
Winterlinde (TILIA CORDATA)

zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stammumfang von
16718 cm, gemessen in 1,0 m HShe..

In den Vorg3rten im Ubrigen Geltungshereich sind je
Grundstick mindestens 1 kleinkraniger Laubbaum wie:

Eberesche (SORBUS AUCUPARIA)
Grauerle ; CALNUS INCANA)

zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Stammumfang von
14716 cm, gemessen in 1,0 m Hdhe.

Bepflanzung der zu begrilnenden Fl3chen

Mit Ausnahme des Vorgartens sind je angefangene 500 am
mind, 1 groBkroniger Laubbaum der Baumarten wie:



Bergahorn (ACER PSEUDOPLATANUS)
Spitzahorn (ACER PLATANOIDES)
Esche (FRAXINUS EXCELSIOR)
Krimlinde (TILIA EUCHLORA)
Holl. Linde (TILIA INTERMEDIA)

mit einem Stammumfang von 16718 cm, gemessen in 1,0 m
Hidhe oder 2 kleinkronige Laubb3ume der Baumarten wie:

Eberesche (SORBUS AUCUPARIA)
Grauerle CALNUS INCANA)

mit einem Stammumfang vaon 14716 cm, gemessen in 1.0 m
Hihe, zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

3.2 Strauchpflanzuna:
275 der zu begriinenden Fl3che ist mit standortgerechten
Strduchern zu bepflanzen.
Je gm der Fli3che nach Satz 1 ist ein Strauch zu pflanzen
und zu unterhalten.
Es wird empfechlen, u. 3. auch Bienenfutterpflanzen uWie
Schmetterlingsstrauch (BUDDLEIA DAVIDII) zu pflanzen.

3.3 Berankung von Winden und Rankgeristen:
Je 20 gm fensterlose Gebdudefliche ist 1 Stck. Selbst-
klimmer, wie Wilder Wein (PARTHENOCISSUS-ARTEN) oder
3 Stck Efeu (HEDERA HELIX) zu pflanzen.

An RankgerlUsten:

Pfeifenwinde (ARISTOLOCHIA DURIOR)
Clematis—Arten
Lonicera—Arten
Schlingenknoterich (POLYGONUM AUBERTII)

4, Herstellungspflicht
Die GBriUnflichen sind innerhalb eines Jahres nach Inge-
brauchnahme des Geb3dudes herzustellen. Die Frist kann

bei Vorliegen besonderer Grinde um ein Jahr verlingert
werden.

5. Befestigung der GrundstlUcksfreifldchen
Die Befestigungen von GrundstiUcksfreifldchen sind nur
zulissig, Wwenn dies wegen der Art und Nutzung dieser
Flachen erforderlich ist.
Soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfir
wasserdurchlissige Baustoffe zu verwenden, wWwenn nicht die
besondere Zweckbestimmung der Fliche eine andere Befe-
stigungsart notwendig macht.
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Stellplitze flur Abfallbehdlter

Mill- und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern,
Z5une o. a.} ynd geeigneten immergrinen Pflanzen ausrei-
chend abzuschirmen.

Die Hdhe der Abschirmung muB bei GroBraummilltonnen min-
destens 1,60 m betragen und bei sonstigen Behdaltern min-
destens 860 tm Uber der Behdlteroberkante liegen.

Einfriedigungen

7.1. Die vorderen und seitlichen Einfriedigungen von Vor-—
girten und sonstigen Fli3chen an der StraBenflucht
dirfen im Gewerbegebiet 1,50 m und im Mischgebiet
1,1 m in der mittleren HBhe nicht lberschreiten.
Massive Sockel und geschlossene Elemente dirfen 0,50
mittlere H6he nicht Uberschreiten. Lebende Hecken an
der StraBenbegrenzungslinie dirfen maximal 1,90 m
hoch sein. :

7.2 Zur Begrenzung veon Grundsticksbkergichen, die nicht
an pine Verkehrsfliche anschlieBen, sind offene Ein-
friedungen bis 1,50 m Hhe und lebende Hecken bis
1,90 m Hohe zulassig.

7.3 Die Verwendung von Stacheldraht ist"unzulassié.

7.4 StraBenseitige Einfriedungen sind in ihrer Gestaltung
aufeinander abzustimmen.

Ordnungswidrigkeiten

8.1 DrdnungsuWidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20 der
Hess. Bauordnung handelt, wer den Verpflichtungen
nach Ziffer B 2, B 3 B 4 und B 7 dieser textlichen

Festsetzung nicht innerhalb der Frist nach Ziff. B 4
nachkommt.

8.2 BDie Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe gemald
§ 113 Abs. 3 Hess. Bauordnung geahndet werden.

Ausnahmen

Von den textlichen Festsetzungen kinnen in besonders be-
grindeten Einzelfillen Ausnahmen zZugelassen uwerden, wenn
erhebliche Grinde dafir sprechen und stidtebauliche Grinde
nicht entgegenstehen.



C. Hinweise

1. MzBnahmen zur Regelung des Hasserabflusses
Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser der
Dachflichen (einschl. Dachgauben und Dacheinschnitte) Uber
ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem Grundstiick zu er-
richtenden Zisternen bzw. Rlickhaltebecken zu leiten. Diese
wasserundurchldissigen Anlagen sind durch Uberlauf an den
StraBBenkanal anzuschlieBen. Das Riickhaltefassungsvermdgen

sollte mindestens 50 L/gm horizontal projizierte Dachfliche
betragen.

Entnahme von HWasser als Brauchwasser (z. B. zur Gartenbe-
masserung) ist zuldssig.

Besonders zu beachten:

FUir die Errichtung v. a. Anlagen ist #in wasserrecht-
liches Genehmigungsverfahren durchzufiihren. VYon § 3
(Befreiung von AnschluBzwang) der Ortssatzung Uber die
Entwdsserung im Gebiet der Landeshauptstadt Wiesbaden
kann, nach Prifung des Antrages auf Errichtung einer
Zisterne bzw. Rickhalteanlage, durch das Tiefbauamt Ge-
brauch gemacht werden. Fiir den Bau einer Versickerungs-

anlage ist die Genehmigung bei der Unteren MWasserbehdrde
einzuholen.

2. Flachdachbegrinung
Alle Flachdicher sind nach Mdglichkeit fldchendeckend zu
begriinen. Die zu begrinenden Dachfidchen sollten fir die
Bepflanzung eine Gesamtaufbauhthe von mindestens 60 cm
fir Drainschicht, Filterschicht und vegetationstragende
Bodenschicht aufuweisen.
Geeignete Pflanzen zur Begrinung sind:

Stauden: :

Eiskraut (SEDUM)

Hauswurzarten (SEMPERVIVUMARTEN)
Katzenminze (NEPETA)

Salbei (SALVIA)

Sconnenhut ({RUDBECKIA)

Bod _— le Striuc] . :
~Schneebeere (SYMPHORICARPUS CHENAULTI)
Johanniskraut (HYPERICUM CALYCINUM)
Efeu (HEDERA HELIX)
Zuwergmispel ({COTONEASTER DAMMERID

Heckenkirsche (LONICERA PILEATA)
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Spiere (SPIRAEA VANHOUTTEI)
Blutroter Hartriegel {CORNUS SANGUINEA)
Kolkwitzie (KOLKWITZIA AMABILIS)
Wasserschneebhall (VIBURNUM OPULUS)
Alternative:

Bodenaufbau mind. 5-10 cm Oberboden.
Geeignete Pflanzenarten hierfir sind:

Eiskraut (SEDUM)

Hauswurzarten (SEMPERVIVUMARTEN)
Katzenmiinze {NEPETA)

Salbei (SALVIA)
Johanniskraut (HYPERICUM CALYCINUM)
Efeu {HEDERA HELIX)

Dariber hinaus Sukzessionswuchs.

Bauschutzbereich
Der Geltungshereich des Bebauungsplanes liegt im Bau-
schutzbereich des NATO-Flugplatzes "Wiesbaden—~Erbenheim™.

Bauliche Anlagen dirfen eine HOhe von 175 m iiber NN
nicht ilberschreiten.
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