TEXTTE"— H/oppen/)eim "982/7

Textliche Fesfsetzungen

= Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG -

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit § 4 Abs. 3
Ziffern 4 und 5 BaulNV0) '

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaube-
triebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. Hinzurechnung von Gemeinschaftsanlagen zu den Baugrund-
sticken (§ 21 a Abs. 2 BauNV0)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die
Grundstiicksfldchen der im Bebauungsplan festgesetzten
Gemeinschaftsstellpldatze (GSt) und Gemeinschaftsgaragen
(GGa) mit Einfahrten sowie die privaten Zuwegungen und
Zufahrten den Flachen der Baugrundstiicke anteilig zuzu-
rechnen.

3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0)

In den.Gebieten mit abweichender Bauweise (h) konnen
Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) auch mit
einer Lange iber 50 m errichtet werden.

4. Bffentliche Grinfldche - Grinaniage
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG)

Die 6ffentlichen Griinflachen - Griinanlagen sind so zu ge~
stalten, daB sie die dkologischen Funktionen erfiillen, die
fir die Erhaltung des Kleinklimas, die Aufrechterhaltung
des Kaltluftstromes sowie fiir die Erhaltung der Tier- und
Pflanzenwelt insgesamt erforderlich sihd. Die offentlichen
Grinfidchen - Grinanlagen sind mit einer standortgemdBen
Grasvegetation zu bepflanzen und zu unterhalten.

*6. Private Griinfliiche - Kleingdrtnerische Dauernutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG; § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung

mit § 1 der Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht
beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977

- GVB1. I S. 102 - in Verbindung mit § 118 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

5.1 Auf den Grundstiicken innerhalb der privaten Griinflichen
fir kleingdrtnerische Dauernutzung sind die Errichtung
von Schutzhiitten und sonstigen baulichen Anlagen sowie
?;fsihﬁttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs unzu-

ssig.

5.2 Die Gdrten diirfen nur mit offenen Zdunen und Toren aus
© Winkeleisen und Maschendrahtgeflecht oder aus Wildgatter-
drahtgeflecht oder geschnittenen oder freiwachsenden
Hecken aus Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche oder dhnlichen
heimischen Gehdlzen eingefriedet werden. Die Hohe der
Einfriedungen darf 1,50 m nicht iiberschreiten.

5.3385fés£igubgehadér_Ghrtenf13Cheﬂ. die die Wasserdurch-
lédssigkeit des Bodens wesentlich mindern, sind unzuldssig.



6. Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 16 BBauG)

Im gesamten Verlauf des Haschbachta]es sind an den Ufer-
rindern Gehtlze der Auebdden wie z.B., Erlen, Weiden und
Pappeln anzupflanzen und zu unterhalten.

Diese Bepflanzung ist gleichzeitig fiir die Uferbefest1gung
erforderlich.

. Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Ziffer Z5 a und b BBauG)

Auf den im Bebauungsp]an als solchen beze1chneten Flachen-
streifen sind je 100 m¢ ein Baum und je 1 m2 ein Strauch an-
zupflanzen und zu erhaIten Es dirfen nur heimische Gehtlze

"verwendet werden.

- Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen aufgrund § 9 Abs. 4

BBauG

(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 1 der Verordnung iiber
die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den

1.

‘Bebauungsplan)

Dachneigung (§ 118 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind nur Satteldidcher
mit einer Dachneigung von 20 bis 38 Grad zuldssig. Dies
gilt nicht fiir Reihenhausgruppen. :

Girtnerische Gestaltung der Baugrundstiicke
(§ 118 Abs., 1 Nr. 3 und 5 HBO)

2.1 Anteil dér Begriinungsflachen

2.1.1 Die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grund-
sticke (Grundsticksfreifldchen im Sinne des § 10°
Abs. 1 Hessische Bauordnung -HBO- sind in dem
~in Ziffer 2.1.3 festgelegten Mindestumfang gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.1.2 Bestandteil der Begrinungsflache sind auch Kin-
derspielpldtze und Einrichtungen zum Waschetrock~
nen und Teppichklopfen. Stellpldtze und Garagen
sowie sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sind- n1cht Teil der Begrii-
nungsflache

2.1.3 Der Anteil der Begriinungsfldache an der Grundsticks-
freifldche betragt:
- im Allgemeinen Wohngebiet (HA)-mindestens 5/10,
- im Dorfgebiet (MD) mindestens 6/10,
- im Mischgebiet (MI) mindestens 4/10.

2.2 Vorgdrten

Die Grundsticksfreiflachen zwischen StraBe und vor-
derer Gebdudeflucht (Vorgdrten} sind auBer den Zu-
‘gangen und Zufahrteu z1ergartnerlsch anzulegen und
zu unterhalten



2.3 Bepflanzung der Begriinungsfléchen

2.3.1 Fir jede angefangene 300 m¢ Grundstiicksfrei-
flache ist mindestens 1 Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen
in 1 m Hohe, zu pflanzen und zu unterhalten.

2.3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA), im Dorfgebiet

' (MD) und im Mischgebiet (MI) sind 1/5 der
Begriindungsflache mit standortgerechte% heimi-~
schen Strauchern zu bepflanzen. Je 1 m¢ der
Fldche nach Ziffer 2.3.1 ist ein Strauch zZu
pflanzen und zu unterhalten,.

2.4 Herstellungsfrist

Die Begrin~ungsfldachen sind innerhalb eines Jahres
nach Ingebrauchnahme des Gebdudes herzustellen. Die
Frist kann bei Vorliegen besonderer Griinde um ein
Jahr verlangert werden.

2.5 Befestigung der Grunds tiicksfreiflachen

Die Befestigung von Grundstiicksfreiflachen ist nur
zuldssig, wenn dies wegen Art und Nutzung dieser Fldchen
erforderlich ist., Soweit eine Befestigung erforderlich
ist, sind hierfiir wasserdurchlassige Baustoffe zu ver-
wenden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung der
Fldche eine andere Befestigungsart notwendig macht.

2.6 Stellplatze fir Abfallbehdlter

Mil1- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Zaunen o. d.) oder geeigneten immergrinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hohe der Ab-
schirmung mull bei GroBraummillitonnen mindestens 1,60 m
betragen und bei sonstigen Behdltern m1ndestens 60 cm
uber der Behdlteroberkante liegen. :

2.7 Ordnungswidrigkeiten

2.7.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20
HBO handelt, wer den Verpflichtumgen nach Zif-
fer 2.3 und 2.6 dieser Satzung nicht innerhalb
der Frist der Ziffer 2.4 nachkommt.

2.7.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 113 HBO
mit einem BuBgeld bis zu 10.000,-- DM geahndet
werden.

Hinweise

1. Die vorgesehenen Parkflachen sind nach der Stellplatz-
satzung e1n2ugrunen

2. Auf die unter Denkmalschutz stehenden Bereiche wird
hingewiesen.

3. Im Bereich des Hausgrundstiickes Bierhausweg 12 sowie
"im Bereich des geplanten Biirgerhauses wird ein frdankischer
Friedhof aus dem 6. - 7. Jahrhundert n.Chr. vermutet.

Vor Beginn der Erdarbeiten zur Bebauung eines der ge-
nannten Grundsticke ist das Landesamt fiir Denkmalpflege
in Hesseny Sch%ob!BleB¥1ch/Hestflugel 6239 Wiesbaden,
rechtzeitig zu benachrichtigen.
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