TEXTTEIL zum Bebauungsplan"Hackenbaum® _
in Wiesbaden-Kloppenheim /j’é’j/f

A. Planungsrechtiiche Festsetzungen nach § 9 B8BauG

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
[§ T Bbs. 6 Nr. I in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Ziff. 4
und 5 BauNV0 sowie §§ 18, 20 und 21 a BaulNVD)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuladssig.

2. Privata Grinflache - kleingartnerische Dauernutzung
- Gartentyp B

{§ 9 (1) Ziffer 15 BBauG)

Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat fir die Gebiete der
kleingdartnerischen Dauernutzung mehrere Moglichkeiten
der Gartenanlage festgelegt. '

Der Gartentyp B entspricht den nicht organisierten

und nicht in eine Gesamtanlage eingebundenen Klein-
girten in einer GrofBe von 400 bis 1.000 mi

2.1 Je Grundstiick kann eine nicht unterkellerte Schutz-~
hiitte aus naturbelassenem Holz - lasiert oder imprdg-
niert - ohne Feuerstitte, mit max, 15 m? und eine
iberdachte Terrasse mit max. 6 m?Grundfléche er-
richtet werden.

2.2 Xleingewdchshduser werden auf die max .HittengroBe
angerechnet.

2.3 Die Firsththe der Schutzhiitte darf 2,20 m, ihre
Dachneigung 200 nicht lbersteigen.

2.4 Die Schutzhiitte hat einen Bauwich von mind. 3,0 m
einzuhalten, sie soll den topographischen Yerhalt-
nissen soweit als moglich angepaft sein und optisch
mgglichst wenig in Erscheinung treten.

2.5 Verianderungen an der Grundstiucksoberfldache durch
Aufschiittungen oder Abgrabungen sind nur in dem fir
die Schutzhitte unbedingt erforderlichen Mall zu-
ldssig.

7.6 Die Girten kdnnen mit offenen Einfriedungen von

max. 1,50 m Hohe eingefriedigt werden.

2. 7 0ffene Einfriedungen sind mit einheimischen Ge-
htlzen abzupflanzen,

o
o0

Die Befestiqung von Gartenfldchen ist auf das un-
bedingt erforderiiche MaB zu beschranken. Sie darf
nur mit wasserdurchldssigen Baustoffen hergestellt
werden.

2.9 Je Grundstiick kann die Errichtung eines Kfz.-Stell-
platzes von max. 15,0 m2 Grundfldche zugelassen
werden, wenn das Abstellen von Fahrzeugen in zumut-
barer Entfernung vom Grundstiick nicht méglich ist.
Der Stellplatz ist unmittelbar an der Grundsticks-
zufahrt anzulegen.



3. Anpflanzen und Erhaltung von Biumen und Striuchern
[§ 9 Abs. I Ziff. 75 a und b BBauB)

Die in dem Bebauungsplan entsprechend dargestellten
Grundstiicksstreifen sind, zur Abschirmung des Bauge-
bietes gegen die freie Landschaft und zur besseren Ein-
bindung der Bebauung in die landschaftliche Umgebung,
Zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten {§ 9 Abs. 1
2iff. 25 BBauG):

3.1 Je 150 m?ein Baum der Baumarten: Acer pseudopla-
tanus {(Bergahorn), Tilia platyphyllos (Sommer-
linde) oder Quercus robur {Stieleiche) mit einem
Stammumfang ven 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,

3.2 Je m?ein Strauch der Straucharten: Alnus incana
(Grauerte), Cornus sanguinea (Bluthartriegeil), Car-
pinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Hasel-
nuB), Ligustrum vulgare "Atrovirens" (immergriiner
Liguster), Ilex aquifolium (Stechpalme), Viburnum
lantana (wolliger Schneeball), Rosa multiflora
(vielbliitige Rose - Wildform} u.a.

. Anpflanzen und Erhaltung von Biumen
{§ 9 Abs. I Ziff. 25 b EBauG)

4.1 Bdume, auch gesunde Cbstbdume und NuBbdume, mit
mehr als 60 ¢m Stammumfang, gemessen in 1,0 m Hohe,
sind zu erhalten.

4.2 Dies gilt nicht fir Baume, deren Zustand zu einer
Gefahr fir Sicherheit und Ordnhung wird und die nach
Feststellung des zustdndigen Fachamtes der Landes-
hauptstadt Wiesbaden beseitigt werden diirfen.

4.3 Ausnahmen sind zuldssig, soweit die Erhaltung von
Baumen die Durchfihrung zuldssiger Bauvorhaben un-
zumutbar erschwert. In diesen Fallen sind als Er-
satz an anderer Stelle des Grundstiickes Baume an-
zupflanzen, die dem Umweltwert der zu entfernenden
Baume entsprechen.

Zur Ermittlung des Umweltwertes ist die Wertbe-
rechnungsmethode nach Maurer-Hoffmann anzuwenden.

4.4 In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu er-
haltenden Bdume vor schadigenden Einflissen zu be-
wahren.

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 7Ziffer 1 BBauG in VYerbindung mit § 14 BauNVQ

Ausnahmsweise sind gemdB § 14 Abs. 2 BauNVQ die der Ver-
sorgung des Gewerbegebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wirme,
Wasser sowie zur Ableitung von Abwdssern dienenden Neben-
anlagen, auch soweit fiur sie im Bebauungsplan keine be-
sognderen Fldchen festgesetzt sind, zuldssig.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verb1nddnq mit § 1 der Verordnung
iber die Aufnahme van auf Landesrecht bheruhenden Re-
gelungen in den Bebauungsplan

1. Baugestaltung
(§ 118 Abs. 1 Ziff. 1 HBO)

1.1 Bacher

Die Hauptdachform - mit Ausnchme der Garagen -
ist das Satteidach.



1.3
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Die Dachneigung ist mit einer beidseitig gleichen
Neigung von 20 - 38 Grad zuldssig.

Zur Einfiigung in das Ortsbild sind nur dunkle
Materialien (Farbskala: Anthrazit bis dunkelbraun)
zu verwenden. Innerhalb einer Hausgruppe sind die
Dicher im Material und Farbe einheitlich zu gestal-
ten. Eine Bepflanzung der Garagen-Flachdacher ist
erwlinscht.

1.4 Dachaufbauten

&,

Zum Schutz des Ortsbildes sind Dachaufbauten auf
Dachflichen, die von der Ferne eingesehen werden
konnen und die Harmonie der bestehenden Bebauung
storend beeinflussen, nicht zuldssig.

Einfriedungen
{§ 118 Abs. 1 Ziffer 3 HBO)

2.1 Einfriedungen zum Aufengebiet hin diirfen zum
Schutze des Landschaftsbildes nur aus Maschendraht
mit Hecke oder Strauchwerk ausgefiihrt werden.

2.2 Bei Grundstiicken 2u Verkehrsfldchen diirfen Einfrie-~
dungen an der StraBenbegrenzungslinie und zwischen
StraBenbegrenzungsltinie und der straBenseitigen Ge-
baudeflucht {Vorgartenbereich) 0,90 m in mittlerer
Hohe nicht liberschreiten. Massive Sockel und ge-
schlossene Elemente diirfen nicht mehi als o,4o m
hoch sein. : ; ,

Bei starken Gelindeunterschieden zwischen StraBe
und hiherliegendem Vorgartenbereich kann die Ein-
friedung auch als o,%90 m hohe Stiitzmauer ausge-
biidet werden. Die benachbarten Einfriedungen und
Stiutzmauern sind aufeinander abzustimmen.

3. Stellplatze fiir Abfallbehdlter

4.

(¢ 118 Abs. I Zitf. 3 HBO)

Mill- und Abfallbehdlter sind mit ortsfesten Anlagen
(Mauern, Zdunen o0.d.) oder geeigneten immergriinen
Pflanzen ausreichend abzuschirmen. Die Hiohe der Ab-
schirmung muf3 bei GroBraummiilitonnen mindestens 1,60 m
betragen und bei scnstigen Behdltern mindestens 6o cm
iiber der Behdlteroberkante liegen.

Anteil der Begriinungsflachen

4.1 Die nicht uUberbauten Flachen der bebauten Grund-
stidcke {Grundsticksfreifldchen im Sinne des § 10
Abs. 1 HBO)} sind in dem in Ziffer B 4.3 festgeleg-
ten Mindestumfang ziergdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

4.2 Bestandteil der Begriinungsflache sind auch Kinder-
spielpldtze und Einrichtungen zum Wischetrocknen
und Teppichklopfen. Stellpldtze und Garagen sowie
sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Bau-
nutzungsverordnung sind nicht Teil der Begriinungs-
flache.

4.3 Der Anteil der Begriinungsfldche an der Grundstiicks-
freifldche betrdgt:

im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 5/10
im Mischgebiet mindestens 4/1lo,



5.

6.

Gartnerische Gestaltung der Grundstiicksfreifildchen

Die Grundsticksfreifldchen zwischen StraBe und
vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten) sind auBer den
Zugdngen und Zufahrten ziergdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten, Garagen und Uberdachte Kfz-
Stellpldatze sind vor den Baugrenzen nicht zu-
ldssig.

Fiir jede angefangenen 300 m2 Grundstiicksfreiflache
ist mindestens 1 Laubbaum - grof- oder kleinkronig -
mit einem Stammumfang von mindestens 0,16 m, ge-
messen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauernd zu
unterhaltten.

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind
1/5 der Begrinungsfldche mit standurtgere&hten
heimischen Strduchern zu bepflanzen. Je m% der
Fldche nach Satz 1 ist ein Strauch zu pflanzen und
zu unterhalten.

Die Befestigung von Grundstiicksfreifldchen ist nur
_zulassig, wenn dies wegen Art und Nutzung dieser
Flachen erforderlich ist. Soweit eine Befestigung
erforderlich ist, sind hierfir wasserdurchlidssige
Baustoffe zu verwenden, wenn nicht die besondere
Zweckbestimmung der Flache eine andere Befestigqungs-

art notwendig macht.

Ordnungswidrigkeiten

6.1 Ordnungswidrig im Sinne des § 113 Abs. 1 Nr. 20 HBO
handelt, wer den Verpflichtungen nach Ziff. A 3,
B 3, B 5 dieser Satzung nicht innerhalb der Frist
gemafP § 10 (1) HBO nachkommt.

6.2 Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 113 HBO mit
einem BuBgeld geahndet werden.

Aysnahmen

7.1 Yan den textlichen Festsetzungen kénnen in besonders
zu begrundenden Einzelfdllen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn erhebliche Grinde dafiir sprechen und
stadtebauliche Grinde nicht entgegenstehen. ’

7.2 Im Bereich der Flursticke 526 und 528 bis 532 (nord-
ostlich der PlanstraBe 3250) kann die rickwdrtige
Baugrenze iberschritien werden. Hierbei ist zwischen
den baulichen Anlagen und der Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes ein Mindestabstand von 5,00 m
einzuhal ten,

7.3 Die Fldchen fir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Anlieqger kdnnen im Baulandumlegungs-
verfahren nach Lage und Umfang geringfigig Uber-
oder unterschritten werden.



C.

Hinweise

. Meldung von Bodendenkmdlern

Bei Erdarbeiten konnen Jederzeit Boudendenkmdler - wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste ent-
deckt werden., Diese sind nach § 20 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, SchlaB Biebrich/0Ostfligel, 6200 Wiesbaden, zu
melden,

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeiygneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen {§ 20, 3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist
in der Regel nicht mit einer Verzidgerung der Bauarbeiten
Zu rechnen.

MaBnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushaltes

£s wird anheim gestellt, das anfallende Oberfldchen-
wasser der Dachflachen (einschlieflich Dachgauben und

Dacheinschnitte) gesondert in auf eigepnem Grundstick zu

errichtenden Zisternen- oder Speicherbecken zu sammein
zwecks Nutzung als Brauchwasser z.B., zur Gartenbewasserung.
Fine Verbindung mit der Trinkwasserversorgungsanlage ist
unzulassig.

Die wasserundurchldssigen Speicheranlagen benttigen einen
(Not-) Uberlauf mit Anschlufl an die eigene Grundstiicks-
entwiasserungsanlage. Falls erforderlich, sind die Anlagen
gemdf Ortssatzung iber die Entwdsserung im Gebiet der
Landeshauptstadt Wiesbaden gegen Rickstau zu sichern,
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